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Abstrakt

Tato diplomova prace nastifiuje problémy s vedenim pozemkové evidence, které nastaly
pfedevSim po roce 1945. Jsou v ni rozebrany Ctyfi piiklady, které vznikly vlivem riznych
problému. Prvni problém byl zpiisoben ptfedev§im soucasnym vedenim dvou pozemkovych
evidenci a to Pozemkové knihy a Zemské desky. Druhy problém pak byl zpiisoben pfedevsim
situaci po roce 1948 a provadénim druhé pozemkové reformy, kdy v nékterych katastralnich
uzemich probéhlo piidélové tizeni, které vSak jiz nebylo zaknihovano do pfislusnych
Pozemkovych knih ani Zemskych desek. Tteti ptiklad pak ukazoval na situaci v roce 1964 pii
komplexnim zaklddani evidence nemovitosti a poté také vyvoj po roce 1990. Posledni piiklad
pak ukazuje na problémy pfi zméné statni hranice a nasledné nediikladnosti v evidenci
vlastnickych prav. Cela prace je koncipovan tak, aby byly jednotlivé problémy dostatecné
popsany a bylo nastinéno jeho mozné feseni.
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Pozemkova kniha, Zemské desky, Stabilni katastr, komplexni zakladani evidence nemovitosti,
neznamy vlastnik, nedostatecn¢ identifikovany vlastnik, duplicitni zapis vlastnictvi,
nemovitosti nezapsané na listu vlastnictvi

Abstract

This Thesis deal with problems in Czech land registry, which started after year 1945. In thesis
are described four exemples, which are formed by many reasons. First example deal with
problems of dual registration in Land books and Land tables. Second example is focused on
situation after 1948 and subsequent changes in the ownership of land. Third example deal
with problems which are formed in 1964 when had founded new property registry. The last
example deal with promblems which are formed in changes of state boundary. And diferences
between states land registry. Thesis is focused on description of problems and outline
solutions.
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1 Uvod

vvvvv

o dost delsi. Ruzné formy jsou znamé snad ve vSech starovékych civilizacich po celém
svété. At uz se jedna o staré hlinéné desticky s klinovym pismem ¢i pergameny z papiru
s hieroglyty. Zakladni ucel, ktery vedl k jejich zakladani, byl vSude stejny. Bylo potieba
pozemkl a vlastnikii pro vladce jakozto potencidlni majetek, ze kterého bude mozné
odvadét taxy. Na naSem Uzemi se objevuji prvni zminky jakési evidence jiz v 11. stoleti a
od té doby se zacina tato myslenka postupné rozvijet. Béhem let se postupné stiidaly doby
velmi kvalitnich d€l a navraceni se k dob¢ ,temna“. To mélo vzdy urcitou souvislost
s pozici panovnika. V dobéach, kdy mél panovnik silnou pozici, vznikaly i pomérné dobie
propracovana dila. Vyvoj se samoziejm¢ nezastavil ani v dobach vzniku prvni republiky.
Zato jako dobu novodobého temna lze oznacit éru nedavno minulou. JiZz prvni pozemkova
reforma provadéna jeSté za prvni republiky svym objemem dat, které bylo potieba
zaevidovat, vnesla do pozemkové evidence urcité potize. A ty samoziejmé narustali
s Casem. Dals8i problémy pak ptinesla valka. Kdy zacala konfiskace majetku a jeho
nasledné prerozdélovani. A viceméné to nasledovalo i po ni. Velmi problematickym pak
byla hlavné platnost nového obcanského zadkoniku v roce 1950. Kdy pravo uzivaci mélo
vetsi vahu nez vlastnické. Po roce 1964 byla jesté drobna snaha o zménu. Ktera vSak
nepfinesla potiebné zmény. Samostatnou kapitolou jsou pak jesté¢ nedokoncené scelovaci a
pridélové operaty a zména pribéhu hranic statu. To vSe vedlo k nevyhnutelnosti po roce
1989 zavést novy systém, ktery ale musel vychéazet ze stavajicich pravnich vztaht. A ty
rozhodné nebyly v dobrém stavu, proto bylo rozhodnuto neexistujici tidaje doplnit z udaji,
které v tu dobu jiz byly minimalné ¢tvrt stoleti staré¢ a tak také nemohly byt dokonalé. Ale
hlavnim problémem bylo obdobi let 1950-1964, kdy evidence nebyla dostatecna. A tak se
v dne$nim katastru nachézi fada nedostatki. Proto jsem si tuto problematiku vybral a na

nékolika piipadech se budu snazit nastinit danou problematiku.



2 Prvni pozemkové evidence

V dal§im textu jsou popsany divody vedouci ke vzniku prvnich pozemkovych
evidenci. A to jak na Uzemi naSeho statu pak pfedevS§im i prvnich evidenci ve svéte.
V textu je také zminéno v jaké formé prvni evidence vznikaly.

2.1 Prvni pozemkové evidence ve svété

Prvni pozemkové evidence zacaly vznikat jiz s nastupem starovékych kultur. Se
zménou pomerit v nové zakladanych statnich zfizenich, kde bylo potieba zajistit staly
pfisun financi do rozpocti tak, aby mohly byt financovany zékladni potieby. Jedny
z prvnich prokazanych soupisti pozemkii pochazi ze starovékého Recka v obdobi Helénské
kultury. Z tohoto jazyku se ndm také dostal ndzev samostatného védniho oboru Katastr.
Prvni pozemkové evidence byly samoziejmé dosti nedokonalé, nebot’ tehdy byl predevsim
problém popisu pozemkl v terénu, ktery se musel spokojit srlznymi popisy dle
fyzikdlnich vlastnosti terénu. Velky pifinos v tomto sméru mélo pak zavedeni map
s vyznacenymi hranicemi a pfedev§im pak zavedeni soufadnicovych systémil a zobrazeni
v roviné mapy. Paradoxem je, Ze v dnesni dobé patii katastr v Recku k jedném z nejméné

dokonalych z celé Evropy.

2.2 Prvni pozemkové evidence na naSem tzemi

Ani naSe Uizemi se proto nemohlo vyhnout, nékdy bouflivému vyvoji a nékdy spise
upadku starych hodnot. Prvni jednozna¢né prokazané soupisy majetkovych drzav
pochdazeji jiz z doby vlady knizete Oldficha [1]. Ten vladl v letech 1012-1034 a nechal
zfidit institut pfisezného kniZzeciho méfice. Velky rozdil vSak byl mezi Zemémi kralovstvi
Ceského. V Cechach byly zlomem ve vyvoji 40. 1éta 13. stoleti, kdy se objevil novy titul
zemského sudiho a s timto se zacal utvaret kralovsky pozdéji zemsky soud. Pro Moravu a

Slezsko bylo zpocatku problematické zalozit obdobné instituce, protoZe jejich spravni

S 24



3 Zemské desky

Dalo by se fici, Ze Zemské desky byly spjaty pievazné s evidenci majetku panského
tedy vrchnostenského. Tak tomu bylo alespont po vétSinu casu jejich existence. Prvni
zapisy do listin byly samoziejmé realizovany ihned po zalozeni zemského soudu. Soud se
ovSem nezabyval pouze majetkovou evidenci jednotlivych Slechtickych rodi, ale fesil i
ruzné trestné pravni spory mezi jednotlivymi Slechtickymi rody a do roku 1402 se zde
objevovaly dokonce i1 spory mezi §lechtou a poddanymi. Tyto listiny byly postupné vazany
do knih. S postupné vzristajicim poctem knih je bylo potieba né&jak odlisit. Coz bylo
dosazeno pomérné zvlastnim zplsobem a to tak, ze hibety knih byly vyhotoveny
v obrazové grafice s ur¢itymi barvami, dle kterych se dalo jednotlivé knihy od sebe odlisit.
Ale s narGstajicim poctem knih se jejich oznaceni stavalo ¢im dal méné prehlednym, proto
se pozdé&ji pristoupilo k ¢iselnému oznaceni.

Po celou dobu své existence zemské desky prochazeli ur€itym vyvojem. Az doslo
k postupnému utlumeni jejich vyznamu v rdmeci trestnépravnich sport. Dalsi vyvoj po roce
1783 vedl k tomu, ze desky zacali slouzit vyhradné k ti¢eliim pozemkové evidence. Kdy se
v ramci jednotlivych desek evidovali tzv. Statky. Dal§i zména pfichazi v 70. letech 19.
stoleti se zalozenim nové pozemkové knihy. Od této chvile se stava evidence v Zemskych
deskach spiSe prestizni zalezitosti a zvlasté se vznikem republiky v roce 1918 se postupné
uvazuje o jejich uplném zruSeni. Nebot’ byly zbyte¢né¢ soubézné vedeny dvé pozemkové
evidence. Nakonec Zemské desky vydrzeli az do roku 1964, kdy byly zruseny spolu

s Pozemkovymi knihami a zavrSila se tak jejich 7. stoleti trvajici existence.

3.1 Zemské desky v Cechach

Jak jiz bylo feeno, ve 40. letech 13. stoleti se v Cechach objevuje novy titul
zemského sudiho spolu s institutem Zemského soudu a pravé tehdy se v Cechach postupné
utvafi prvni Zemské desky. Pivodni podoba Zemskych desek se vSak nedochovala, proto
neni mozné dnes fict, jak pfesné vypadala. Z historickych materiali se zachoval pouze
pozdéjsi vypis z roku 1278. Z pozdéjsich zdrojii vime, ze se Zemské desky postupné
vyvinuly ve dvé fady a to Zemské desky vétsi a Zemské desky malé. Kde se v Zemskych
deskach vétsich tesily ptipady vétsi vaznosti, tedy spory tykajici se vyssi slechty. Do téch

malych byly pak zaznamendvany ptipady s niz$i prioritou. Zajimavé je, Zze do roku 1402
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mohly byt v deskdch zaznamenany i Zaloby poddanych na Slechtu po tomto roce vsak jiz
vedena pouze agenda Zalob mezi §lechtou. Ufednim jazykem byla v Zemskych deskach
zpocatku latina. Ta byla postupné nahrazovana CeStinou, az roku 1495 mély byt zépisy
nadale provadény cestinou. Platila tu vSak vyjimka pro celozemska privilegia, ty mély byt
vkladany v jazyce originalu. Jako forma zapisu nejdiive slouzil zapis pfimo do knih,
pozdéji se vyvinul praktictéjsi zapis na dvojlisty, kdy ctyfi dvojlisty tvofili takzvany
kvatern. Zemskému soudu ptedsedal kral, castéji vSak predsedal pouze jeho zastupce a 8
zastupct panského stavu a 12 zastupct stavu rytitského. Byt ¢lenem soudu byla vzdy
velmi prestizni zalezitost. Uz jen proto, ze proti rozhodnuti soudu nebylo odvolani.
Dokonce soud od 16. Stoleti piisobil jako odvolaci instanci pro soud komorni a dvorsky.
Zemsky soud zasedal z pocatku pouze ctyfikrat do roka, pozdé€ji vroce 1543 pocet
zasedani klesl pouze na 3 ro¢né. Vzhledem ke slozitosti kauz a malému poctu zasedani se
také jednotlivé ptipady Casto protahly a vyjimkou neni ani 50 let trvajici fizeni.

Zemské desky byly po celou svou existenci velmi dilezité, a proto je bylo potieba
velmi bedlivé opatrovat. Nejprve tedy byly ulozeny v sakristii chrdmu svatého Vita. Poté
bylo rozhodnuto o pfemisténi do sklepeni Starého palace Prazského hradu. V roce 1541
vSak postihl Malou Stranu a HradCany mohutny pozar a uchranény nezustaly ani zemské
desky. To byl vSak velky problém, proto se jesté t€hoz roku rozhodlo o znovuobnoveni. To
bylo provedeno na zdkladé dochovanych vypisi a svédeckych vypovédi. Zajimavé je, ze
ackoliv méli byt originaly desek pouze na jednom misté a nemély byt odnaseny. Presto se
dochoval jeden kvatern z let 1316-1325, ktery se zrovna nachéazel na jiném misté.

Tak jako celé kralovstvi ani Zemsky soud nebyl uSetien zmén po porazce
stavovského povstani v roce 1620. Hlavnimi zménami bylo, pfidéleni rozhodujici soudni
pravomoci panovnikovi, zneplatnéni veskerych zapisu z let vlady Fridricha Falckého a pod
vlivem rakouského prava nutnost nadale pisemné zaznamenavat i fizeni vedouci k zapisu
do desek. Tim bylo upusténo od tradicniho ¢eského zpisobu nalézani prava. Jako dalsi
nutnd zmeéna se jevila 1 mozZnost intabulace i pro cizozemce. To bylo u¢inéno piedevsim
z divodu pierozdéleni zkonfiskovaného majetku loajalnéjSim spojenctim panovnika. Dalsi
podstatna zmeéna nastala az s ptichodem panovnika Josefa I1. Ktery v roce 1783 vyclenil ze
zemského soudu soud civilni a trestni a desky tak zacali slouzit vyhradné k evidenci
pozemkovych drzav. Od roku 1794 doslo také ke grafické zméné vyhotoveni desek,
z pavodné velmi pestrych se stali strohé vazby v ¢erné kizi s pribéznym cislovanim a

nadale byl podstatny zapis v tzv. hlavni knize. [2]
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Obr. 1 Zemské desky vzniklé po roce 1541 uloZené na Prazském hradeé (Zdroj: http://commons.wikimedia.org)

3.2 Zemské desky na Moravé

Vznik Moravskych zemskych desek byl z historickych hledisek odlisny od téch
ceskych. Hlavnim divodem bylo historické spravni rozdéleni Moravy na jednotliva
knizectvi. Z hlediska rozdéleni pravni moci také nebylo ¢lenéni jednoduché. Na celém
uzemi existovaly krajské soudy, které byly na sobé nezavislé. Z tohoto divodu bylo
obtizné zavést jednotnou judikaturu. Az Karel IV. v roce 1348 provedl reformu, diky niz se
Morava stala 1énem Ceskych kralt. Tato reforma méla také vliv na spravni zfizeni. Od
tohoto roku je také ustanoven pouze jeden Zemsky soud, ten vSak stifidavé zasedal v Brn¢ a
Olomouci. Soudu ptedsedal hejtman, pro kazdé z mést vSak byl rozdilny komornik a sudi,
pevné stanoven. Hlavni agendou Moravského zemského soudu bylo zajisténi prav vSech
svobodnych statkii a zalezitosti odumrti. Zlomovym rokem ve vyvoji Moravskych
zemskych desek pak byl rok 1641. Vtomto roce doSlo ke konecnému piemisténi
Olomouckych tad desek do Brna a naslednému spojeni v jednu fadu Brnénskou vedenou
pro celou Moravu. Dalsi zménou bylo také jednotlivé Clenéni agend. Z pocatku byly knihy

vedené pouze jako ptthonné a trhové, po tomto roce doslo k obdobnému rozdéleni jako
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v Cechach na knihy vétsi a malé. Zajimavosti je 1 vyclenéni zvlastnich knih pro evidenci

zidovského majetku. [2]

3.3 Zemské desky ve Slezsku

Ve Slezsku byla situace z pohledu spravniho zfizeni nejslozitéjsi. Slezsko se po celou
dobu délilo na fadu kniZectvi. Jejichz hranice se také Casem dosti ménily. K Zemim
Koruny ceské se ¢asti Slezska dostavali postupnym pfticlefiovanim jiz za vlady Vaclava II.
A pokracoval vném 1 Jan Lucembursky v letech 1327 az 1335, kdy docilil konecné
svrchovanosti ¢eskych kralti nad Slezskem. A tato situace trvala az do porazky vojsk Marie
Terezie Pruskou armadou. V roce 1742 byla na zéklad¢ Vratislavského miru pficlenéna
naprosta vétSina Slezska k Prusku. A Ceskym zemim zlstala pouze c¢ast Opavského
knizectvi, Krnovského knizectvi a TéSinského knizectvi. Proto bude dalsi text vénovan
pfedevsim problematice téchto tfech knizectvi.

Prvni Zemské desky na uzemi Opavského knizectvi vznikly jiz ve 14. stoleti spolu se
ziizenim Zemského soudu. BohuZzel se prvni vytisky nedochovaly, nebot” v roce 1431
doslo k velkému poZaru Opavy a plivodni desky byly zniceny. Slezské zemské desky byly
opét Clenény na ptthonné a trhové.

Obdobna situace je i v knizectvi Krnovském, kde prvni Zemské desky vznikly v roce
1377. Pivodné méli ob¢ knizectvi Opavské i Krnovské svoje Zemské soudy, to se zménilo
az v roce 1743, kdy zacal soudni agendu spravovat soud jediny se sidlem v Opavé. Slezské
Zemské desky vsak byly pro ob¢ knizectvi vedeny zvlast’ az do roku 1802.

Jind situace byla v knizectvi Té&Sinském. To mélo z historickych divodi velmi
odlisnou judikaturu. A proto zde k zalozeni Zemskych desek doslo az v roce 1592, jejich

¢lenéni bylo obdobné jako u ostatnich. [2]

3.4 Zemské desky po roce 1783

Rok 1783 se stal velkym milnikem v historii Zemskych desek. Po osviceneckych
reformach Josefa II. doSlo k zasadni reformé ceského soudnictvi a desky postupné ztraceji
na svém vyznamu. Jak jiz bylo feceno, doslo k vyc€lenéni trestniho a civilniho prava a
desky zacaly slouzit pouze kucelim pozemkové evidence. Vzhledem k uzavieni
deskového uradu doslo i1 ke zruseni vétSich a mensich desek a nadale byly vedeny pouze

desky stavovské. V roce 1794 doslo ke konecnému prerodu, nebot’ rozhodujicim se stal
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zéapis do hlavni knihy deskové, coz byla evidence deskovych majetkd a od té doby desky

slouzi pouze pro majetkovou evidenci.

3.5 Zemské desky po roce 1848

V roce 1848 doslo ke zruSeni poddanstvi a k ur¢itému zrovnopravnéni poddanskych
a stavovskych majetkovych drzav. Majetek zapsany v Zemskych deskach se stava
vyhradné mocenskou a prestizni zalezitosti, protoze se na n¢j vaze volebni pravo
v Zemském snému. Postupné vsSak dochazi k jednotlivym reformdm a postupnym
omezenim volebniho prava. Az do roku 1918 kdy je Zemsky sném zrusen. Od této doby se
zapis v Zemskych deskach stava vyhradné prestizni zalezitosti. Ze spravniho hlediska je
dilezitym milnikem rok 1871 a zakon ¢&. 95/1871 R.z., o zavedeni obecného zékona o
pozemkovych knihdch spolu sna néj dale navazujicimi vyhlaskami a zakony, které
stanovuji dal$i nalezitosti formy a vedeni Zemskych desek a nejen téch, ale pfedev§im
nov¢ ziizené Pozemkové knihy. Zéisadni zlom ve vyuziti Zemskych desek nastava
v povalecném obdobi po roce 1945. Tak jako u Pozemkovych knih je tato doba
poznamenana rozsdhlymi zménami ve vlastnictvi nemovitosti, coZz bylo jesté¢ dale
umocnéno po roce 1948. Kdy jiz nedochazelo pouze k problémim s vedenim pozemkové
agendy pouze z diivodu jeji obsahlosti, ale také z diivodu nasazeni ne zcela proskolenych
ufednikli. Veskerou problematiku pak jesté podtrhlo pfijeti tzv. ,.stfedniho obcanského
zakoniku ¢. 141/1950 Sb., ktery opousti intabulacni princip zapisu jak v Pozemkovych
knihach, tak v Zemskych deskach a k pirevodu vlastnictvi dochazi pouze na zakladé
smlouvy, rozhodnutim soudu, orgdnem vefejné spravy nebo piimo ze zakona. A zaroven
jiz dale neni povinnost zaznamendavat prechody vlastnictvi do Pozemkovych knih ani
Zemskych desek. Kone¢nym obdobim pro vedeni Zemskych desek a Pozemkovych knih
byl ptichod nového obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., ktery nabyl ucinnosti dnem
1.4.1964. To znamenalo uzavieni jak Pozemkovych knih, tak Zemskych desek pro dalsi

zapisy. Jejich existenci pak mél nahradit nov€ vznikly List vlastnictvi.
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4 Vznik pozemkové knihy

Vznik nové Pozemkové knihy byl velkym meznikem pro dal$i vyvoj pozemkové
evidence. Pfedevsim z hlediska pravni judikatury, kterd zajistila vedeni Pozemkové knihy
se stejnymi nalezitostmi pro celé uzemi tehdejsi Rakousko-Uherské monarchie. Ke vzniku
nové knihy vSak vedl dlouhy vyvoj jednotlivych podob diivejSich pozemkovych knih.
V nasledujicim textu bude tedy popsano vse tykajici se vyvoje a vzniku nové Pozemkové

knihy.

4.1 Urbare, Gruntovni a Méstské knihy

Tak jako pro vrchnostenskou ptudu byly k evidenci drzav a vymahatelnosti prava
vyuzity Zemské desky, také pro pidu poddanskou (rustikalni) a vymahatelnost prava bylo
potfeba ucinit soupisy tak, aby bylo mozné evidovat danovou a robotni povinnost
poddanych vici panstvu a viici krali. Problémem pro utvareni poddanskych evidenci vSak
bylo ¢lenéni poddanych do vice stavii. Proto bylo pfistoupeno k déleni evidence podle
méstanské a poddanské (venkovské) agendy. Tak zacaly pro venkov, ktery spadal
vyhradné pod panska privilegia, jiz ve 13. stoleti vznikat urbate. Prvni z téchto urbari byly
spjaty predevSim s panstvimi ve vlastnictvi cirkevnich subjektd. Urbai se vyhotovoval
vzdy vramci jednoho panstvi a slouzil nejen k evidenci poddanské pudy, ale také k
ostatnim zdvazkim poddanych vici vrchnosti. V poloviné 16. stoleti pak zacali vznikat
takzvané Gruntovni knihy, které slouzili vyhradné k evidenci poddanské pudy v ramci
panstvi. Ve méstech byly obdobou Méstské knihy, které byly vyhotovovany v ramci
méstské agendy. Tu zpocatku spravoval dosazeny rychtaf. Poté agenda ptesla do rukou
samotnych mést, které za timto ucelem zfizovaly pfislusné ufady. Po stavovském povstani
byla v§ak méstiim odniata jejich historickd prava a sprava presla opét do rukou dosazenych
rychtait. Méstské knihy samoziejmé nebyly stejné jako Zemské desky pouhou evidencéni
knihou pro majetkové drzby, ale slouzili také pro potieby spravni agendy mést.
Zajimavosti je, ze agenda Méstskych knih byla zrufena az zakonem &. 95/1871 R.z., o
zavedeni obecného zdkona o pozemkovych knihach a byly tak pfimo nahrazeny novou

Pozemkovou knihou.
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4.2 Vznik prvnich katastri pro ucely vyméru dani
Prvni pokusy o soupis pozemki podléhajici dani zacaly vznikat jiZz v roce 1571 a
opakovan¢ pak 1573. Tyto pokusy se vSak nepodaftilo realizovat, nebot’ pozemkové dani
méla byt podrobena jak ptida rustikalni tak dominikalni [1]. Bylo to zptisobeno piedevsim
neochotou stavll platit jakoukoliv dan, proto tento navrh neprosel. V ramci rustikdlniho
soupisu mélo dojit pouze k upiesnéni obhospodafované vymeéry, coz by vté dobé

pravdépodobné znamenalo zvétSeni jeji vymery.

4.2.1 Rustikalni katastr

Vlivem stavovského povstani a nasledné ticet let trvajici valkou doslo k poklesu
populace. Na nasem tzemi zhruba o 30 procent. Nejvetsi tbytek byl zaznamenan hlavné u
muzu, tam ¢inil az 50 procent populace. Pro panovnika a nové piichozi panské stavy to
mélo hlavné neblahy vliv na vybér dani. Z tohoto diivodu vyvstala nutnost opétovného
soupisu veskerého poddanského majetku. Jednim z hlavnich vystupli bylo také zjisténi
opusténych a neobd¢lavanych usedlosti. Na které pak byli zvani osadnici z okolnich zemi.
Tak bylo v roce 1650 piijato usneseni snému kralovstvi Ceského o novém spravedlivéjsim
vyméteni dan€ na véen¢jSim zaklade. Na zéklad€ tohoto usneseni byl mezi roky 1653 az
1656 vyhotoven elabordt nazvany Prvni berni rula, ten platil vletech 1656 az 1684.
Vzhledem k tomu, Ze se nepodafilo dokonale sepsat rustikalni majetek, byla prvni berni
rula revidovana mezi roky 1674 a 1683. A na zaklad¢ revize byla pak roku 1684 vydana
druha berni rula. Na Moravé samoziejmé vznik stejny problém jako v Cechach, proto zde
doslo k zalozeni lanovych rejstiikii nejprve na zakladé prvni lanové vizitace v letech 1656
az 1658 a nasledné druha mezi 1éty 1669 az 1697. Rozdil mezi Cechami a Moravou tkvél

predevsim v rozdilu mér, ze kterych se vychazelo pti vypoctu dan€. [3]

4.2.2 Tereziansky katastr

S nastupem Marie Terezie na trin doSlo k nesvarim ohledné dédického prava. A
naslednym valkdm mezi Rakouskou monarchii a Pruskem. To mélo za nasledek velky
nedostatek vefejnych financi. Proto panovnice pfistoupila k reformé& katastru. Ve svych
navrzich vyuZzila pfedchozich snah Josefa I. zroku 1711, aby dan byla placena i1
z dominikalni ptdy. A tak doslo v roce 1748 k vytvoreni tieti berni ruly, n¢kdy téz prvni
Tereziansky katastr. Ten nahradil druhou berni rulu v Cechach a druhy lanovy rejstiik na

Moravé a byl zaméfeny opét pouze na rustikalni ptidu. V ramci praci vSak byl pofizen i
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soupis dominikélni pidy. Vzhledem k ¢etnym namitkdm natidila panovnice roku 1751
generalni revizi, na zaklad€ niz v roce 1757 vznikla ¢tvrtd berni rula, n€kdy téZ Druhy
Tereziansky katastr. Hlavnim rozdilem bylo, Ze dané¢ mély byt nadale vypocétené na
zaklad¢ Cist¢ho vynosu z usedlosti. Tento katastr vSak obsahoval i zdklad pro zdanéni
dominikalni ptidy. Vrchnost pfi tom méla sama urcit obhospodatrovanou piidu a z ni odvést

tzv. mimotadny piispévek stavovské obce. [3]

Obr. 2 Soupis majetku v obci Hostivice pro Tereziansky katastr (zdroj: http://www.hostivickahistorie.cz)

4.2.3 Josefsky katastr

Dalsim pokusem o reformu katastru a podrobeni dani i na dominikalni ptidu byl
patent o reform¢ dané pozemkové s vyméieni pudy, jez natidil 20. dubna 1785 cisaf Josef
II. Hlavni zménou oproti ptredchozim katastrim bylo zaméfeni veSkeré urodné pidy a to
jak dominikalni, tak rustikdlni a stanoveni hrubého vynosu podle ziskané vyméry a
urodnosti. Nadale se upustilo od vypoctu dani z usedlosti a zavedl se novy danovy prvek
pozemek. Vymeéra pak byla stanovena k jednotlivym pozemkim. Vysledné elaborat je pak
znam jako Josefsky katastr. Tento novy katastr vyvolal velkou nespokojenost z fad stavii.
Proto byl ihned po smrti Josefa II. zrusen a doslo k opétovnému zavedeni Terezianského

katastru. [3]
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Soffimitz

A,

Obr. 3 Soupis majetku v obci Hostivice pro Josefsky katastr (zdroj: http://www.hostivickahistorie.cz)

4.2.4 Tereziansko-Josefsky katastr

A¢ trvala platnost Josefského katastru pouze jeden rok. Pfi jeho budovéani byly
zjistény velké rozdily od vymeéry uvadéné u rustikdlnich pozemkl v Terezianském
katastru. Proto bylo jasné, ze Tereziansky katastr nebude mit dlouhou tc¢innost a musi byt
nahrazen katastrem novym. Tim se stal v roce 1792 Tereziansko-Josefsky katastr. Ten byl
vlastnim skloubenim obou ptedchozich katastrii, kdy u rustikalni pidy se vyuzil princip

Josefského katastru a u dominikalni pady princip z Terezianského katastru. [3]

4.2.5 Stabilni katastr

Vzhledem k problémiim vefejnych financi v monarchii FrantiSek I. pfistupuje k dalsi
viné reforem. A tak i vybér pozemkové dan€ je podroben novému zhodnoceni a je
postupné na zakladé praktickych zkousek vypracovan a uveden v platnost cisaisky patent
ze dne 23. prosince 1817. Hlavnim cilem zaloZeni nového katastru bylo vyhotoveni
kvalitnich mapovych podkladi pro uréeni vymér jednotlivych pozemki, zdanéni
dominikalni pidy a nastolené vSeobecného potradku. Naddle méla byt pozemkova dan
odvadéna z plodné pludy a ztzv. parifikath a naopak osvobozena od dané méla byt

neplodna puda. Plodné ptda byla roz¢lenéna podle kultur na zahrady, vinice, role, louky,
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pastviny a lesy. Jako tzv. parifikaty byla stanovena ptda, kterd pifimo nesouvisela
se zemé&délskou produkci jako zastavéné plochy, plochy lomt a soukromé cesty. Vzhledem
k naroc¢nosti a dukladnosti praci bylo uvazovano, ze nové vyhotoveny katastr bude jiz
casem neménny, proto byl nazvan Stabilni. To se také ukéazalo jako problematické, nebot’
pozemky byly postupem c¢asu nadale déleny a ménili vlastniky. Dal$im problémem byla i
dlouha doba zpracovani vyméru dané. A dan tak nebyla zpracovana jednotné podle stejné
zéasady na celém uzemi. Pfes tyto problémy byl Stabilni katastr uveden v platnost a to roku
1851 pro Moravu a Slezsko a roku 1860 pro Cechy. Pro evidenci konkrétnich pravnich
vztahl byly vyuzity do té doby vyuzivané prosttedky pozemkové evidence. [4]

Mapy stabilniho katastru

Jednim ze zékladnich pilifh nového katastru mély byt vhodné mapové podklady,
které by vedly k objektivnimu stanoveni vymér a majetkovych drzav. Nejprve bylo potieba
stanovit ¢lenéni map tak, aby mohlo byt mapové dilo vytvateno priibézné. Nakonec bylo
vyuzito ¢lenéni zavedené jiz u Josefského katastru tedy na katastralni obce. Cisatsky patent
ze dne 23. prosince stanovil zdkladni principy jako, Ze mapa ma byt vyhotovena pro
kazdou obec zvlast podle instrukce, ktera bude vyhotovena pozdéji. Dale jednotlivé
pozemky mély byt od sebe oddéleny v roviné mapy bud’ podle vlastnickych hranic, nebo
podle druhu pozemku. Zobrazeni, geometrie a velikosti budou odpovidat skutecnosti
s prevedenim do ptislusného méfitka. Pro zabezpeceni lepSich vysledkii bylo stanoveno, ze
méfické prace mohou vykondvat pouze geometii a to bud’ civilni, nebo vojensti. Pro
oznaceni jednotlivych pozemkt bylo v roviné mapy vyuzito dvou ¢iselnych fad a to zvlast
pro stavby a zvlast pro zeméd¢€lské pozemky. Timto ziskal kazdy pozemek unikatni ¢islo
v celém katastralnim uzemi.

Dne 28. kvétna 1818 byla vydéana prvni méficka instrukce a nejprve zaméfena jedna
videniska ¢tverecni mile, na které mélo byt dokdzana vyuzitelnost stanovenych postupti. Na
zéklad€ tohoto méfeni byla den 28. inora 1824 vyhotovena definitivni méfickd instrukce.
Ta déle stanovila, Ze jako geometricky zdklad nové budovanych soufadnicovych systémi
poslouzi trigonometrickd sitt a jako zobrazeni bylo zvoleno Cassini-Soldnerovo
nekonformni transverzalni valcové. Jako pomocny elipsoid byl zvolen Zachiv. Déle bylo
vyuzito ptedchozi triangulace a z ni byly pouzity body 1., II. a III. fadu. Body I. fadu byly
¢astecné opraveny a noveé byly vypocteny soufadnice bodu II. a III. fadu. Protoze doslo

k zanedbani sférickych excest a soufadnice byly pocitané jako rovinné a zéaroven doslo
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k zanedbani merididnové konvergence, doSlo by k velkému zkresleni na okrajich pfi
pouziti jednoho soufadnicového systému. Z tohoto diivodu bylo pro izemi celé monarchie
voleno 11 soufadnicovych systémi pojmenovanych podle po¢ateéniho bodu. Pro Cechy
tak byl volen soufadnicovy systém Gusterberg a pro Moravu a Slezsko systém sv. Stépan.
Rozmér sité pak byl urcen z piimo méfenych zakladen. Déle bylo potieba zhustit celou
trigonometrickou sit, proto byl stolovou metodou do mapy doplnén IV. tad. K stabilizaci
bodl v terénu vSak doslo svelkym casovym odstupem, coz se neblaze projevilo na
zhor$eni presnosti. Vlastni méfické prace na trigonometrické siti zapocaly v Cechach
v roce 1824 a pokracovaly az do roku 1840, stabilizace bodl vSak prob¢hla az mezi roky
1845 a 1862. Na Morave¢ a ve Slezsku probehly métické prace mezi 1éty 1824 a 1829 a se
stabilizaci bodti se zapocalo aZ po roce 1850. Vlastni mapovaci prace probihaly v Cechach
od roku 1826 do roku 1843 s pfestavkou mezi 1éty 1830 az 1837. Na Moravé a Slezsku pak
mezi roky 1826 az 1836 a prestavkou mezi roky 1833 az 1836. Vlastni podrobné mapovani
probihalo takzvanou metodou méfického stolu a mapa tak vznikala ptimo v terénu. Délky
byly méfeny lati nebo fetézci a hlavnim kritériem pak bylo porovnani délky odsunuté
z mapy s délkou métenou v terénu. Tyto dvé délky se nesmély liSit vice nez o 1/200,
pfipadné v uzemi bez uzitku pak bylo kritérium zmenseno na 1/100. Takto vyhotovena
mapa byla doplnéna o parcelni Cisla a stim zarovein doslo k vyhotoveni parcelnich
protokolt. Pro dalsi Setfeni byly vyhotoveny pracovni kopie katastralnich map, ty se
nazyvali skici. Do téch byly posléze doplnény dalsi podrobnosti jako Cisla popisna
jednotlivych domt a jména vlastnika jednotlivych pozemku (zajimavosti je vyuziti slucky
pro urceni riznych na sebe navazujicich parcel ve vlastnictvi jednoho majitele, tedy
odli$nost od dalSich katastralnich map). Jako méfitko pro vyhotoveni map bylo pouzito
1:2880, v oblastech se snizenou potiebou detailniho zakresleni pak bylo povoleno pouZit
méfitko polovicni 1:5760.

S dal$im vyvojem pak doslo k vydani nové doplnéné métické instrukce v roce 1856
jako prozatimni a v roce 1865 jako definitivni. Hlavni zménou je umoznéni pouziti vétSich
méfitek a to 1:720 a 1:1440 tam kde by mohlo dojit k necitelnosti kresby vlivem velké
naroCnosti, tedy piedev§im ve velkych méstech. Jak uz bylo napsano dal§i vyvoj
v pozemkovych drzavach a déleni parcel, které nebylo pribézné zaznamenano
v katastralnim operatu, vedlo k velkému zneptehlednéni. Proto vroce 1869 doslo

k zapoceti reambulace stabilniho katastru.
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Obr. 4 Vyrez Cisarského otisku mapy Stabilniho katastru pro k.. Prehorov z roku 1828 (zdroj:
http://archivnimapy.cuzk.cz)

Reambulace Stabilniho katastru

Podle zjisténych rozporti ve vyméieni dané (vypocet z vynost stanovenych roku
1824) a zménach v drzeni pudy bylo stanoveno, Ze vést katastr nadale timto zptisobem neni
vhodné. Proto bylo roku 1869 rozhodnuto o reambulaci Stabilniho katastru. Konkrétnim
pfedpisem pro provedeni reambulace byl zakon & 88/1869 R.z., o upraveni dan&
pozemkové. Tento zakon piedpisoval zalozeni novych komisi za uc¢elem vyméieni nové
dan¢ pozemkové, predpisoval druhy pozemki a urCoval, které pozemky meély byt dani
podrobené. M¢lo se jednat o jednorazové doplnéni nastalych zmén o nové spravedlivéjsi
vyméfeni pozemkové dané. Nadale méla byt dan odvadéna pouze z pozemkii schopnych
zemédélského obdélavani, tedy zastavénd plocha byla od dané oprosténa. Katastr se mél
nadale dopliiovat priibézné o nastalé zmény. Pfi provadéni reambulace vSak bylo hledéno
predevsim na véasné provedeni veskerych praci. Proto byly jednotlivé prace odvadény
pomérné nekvalitné a celkové doslo ke zhorSeni kvality oproti piivodnimu Stabilnimu
katastru.

Pti zpracovani novych podkladd, byl vSak zjistén pomérné velky problém v pisemné
formé evidence prav osob k jednotlivym pozemkiim. Proto doslo v roce 1871 k vytvoreni
nové pozemkové knihy a tUpravé struktury Zemskych desek. Vzhledem k nastalym
nejasnostem zakona &. 88/1869 R.z. vysel dale zakon ¢&. 54/1879 R.z., ktery dale upravoval

postup pii vyméiovani dané a pribeh reklamacniho fizeni. Ale ani ten neposkytoval
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veskeré potiebné informace k daniovému vyméfeni a tak byl pfijat dalsi zdkon ¢. 34/1880
R.z.. Prace na vyméfeni nové dan& byly dokonéeny v roce 1880 a v roce 1881 bylo nové
vyméfeni dan€ uvedeno v platnost v doplitkovém ftizeni. Dopliikkové fizeni skonc¢ilo o rok
pozdéji a tak roku 1882 vstoupilo v platnost nové vyméteni dané [4]. Zakon ¢. 88/1969
R.z., nadéle piedepisoval provadét idrzbu map i pisemnych operatii jednou za 15 let. To se
vSak jiz pii ukonceni veSkerych praci na reambulaci ukéazalo jako velmi nevhodné. Zvlaste
ve vétsich méstech dochdzelo k velkému stavebnimu rozmachu a tak katastralni mapa a
pisemny operat velmi rychle zastaravaly. Proto byl piijat zdkon &. 83/1883 R.z., aby
zachovan byl ptehled katastru o dani pozemkové. Ten nadale stanovil provadét celkovou
revizi jednou za 3 roky. Dale ulozil povinnost vS§em majiteliim hlésit nastalé zmény
bernimu Gfadu a métickému ufedniku. Dale definoval druhy zmén a piedepisoval pravidla

pfi fizenich o zménach.

Vyvoj map pri reambulaci katastru

Také mapové dilo vlivem vyvoje zna¢né zastaralo a bylo potieba ho uvést v soulad
se skutecnosti. Proto byla roku 1869 vydana nova meéftickd instrukce. Postup méfeni se
nadale mél vykonavat podle predchozi instrukce z roku 1865. Nové vyhotovované dilo
bylo zna¢eno do nové potizenych litografickych otiskli ptivodnich map a do indika¢nich
skic. Nastalé zmény byly vyznacovany rumélkou, zrusena hranice se oznacila dvojitym
Skrtnutim a zruSena parcelni Cisla se také Skrtala. V ptipadé velkych zmén, které¢ by velmi
ztizily orientaci v map¢, mohl geometr pfistoupit k novému mapovani. Dale instrukce
upravovala ¢islovani nové oddé€lenych ¢asti parcel, kdy piivodni ¢islovani bylo pro novy
dil podlomeno a vyznaceno ¢islo dilu. Také doSlo k stabilizaci ptvodnich
trigonometrickych bodu. Pti vSech pracich bylo predev§im dbano na rychlost provedeni. A
tak byla zmenSena 1 mezni hodnota pfi kontrolnim zaméfeni délek na 1/80 délky z mapy.
Vyvoj vSak pozadoval dal§ich zmén, tak byl pfijat zakon ¢. 83/1883, ktery pro udrzbu map
nadale nafizoval provadét geometrické plany pii zménach pribéhu hranic jednotlivych
parcel. Nastalé zmény pak byly do mapy vyznaCovany jednou za 3 roky. Pii vyhotoveni
novych geometrickych plant a jejich zaneseni do map se vsak zacaly plné projevovat
nepiesnosti ptivodni grafické stolové metody. PiedevSim v intravildnu obci. Nebot’ zékon
&. 88/1869 R.z. stanovil, e dani nebudou podrobeny zastavéné plochy, proto i jejich zakres
v mapach byl znaén€ neptesny (naptiklad stije se Casto pouze krokovali). Proto byla roku

1887 vydana dopliiujici méficka instrukce, kterd zavedla novou vymeétfovaci metodu
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zalozenou na cCiselném méfeni nazvanou trigonometricko polygondlni vymeéteni pfi
navazovani na body III. fa4du. Tato méficka instrukce byla ddle doplnéna a znovu vydana
roku 1904. Nov¢ zde byla pro nové mapovani zavedena dekadicka meétitka 1:2500 1:1250
a 1:625. Potieba zavedeni dekadickych méfitek vyvstala jiz z natizeni ¢. 20/1875 R.z., jimz
se celd monarchie zavazala k vyuZiti nové mezinarodni jednotky metr. Roku 1907 pak byla

novym navodem pro stolovou metodu zruSena plivodni instrukce z roku 1865.

© Narodn!l arghig

© Narodnl archiv

Obr 5 Vyrez z revidované Indikacni skici Stabilniho katastru pro k.. Prehorov z roku 1882 (zdroj:
http://archivnimapy.cuzk.cz)

4.3 Zrizeni nové pozemkové knihy

Pii provadéni reambulace katastru bylo shleddno, Ze dosavadni pisemny operat
k vedeni pfehledu o majetkovych drzavach naddle nevyhovuje potiebam nového zfizeni.
Proto byl vydan zakon ¢. 95/1871 R.z. Obecny zékon o knihach pozemkovych. V ném bylo
nastoleno sjednoceni vSech zapist do dosavadnich knih pozemkovych. Byl ¢lenén na
predmluvu a tfi kapitoly. V predmluvé se stanovuje, ze vklady do knih maji byt nadale
povoleny pouze na zéklad¢ listin s notafsky ovéfenymi podpisy. Prvni kapitola pojednavala
o obecnych zédsadach struktury pozemkovych knih a o tom, Ze kazdé4 kniha se ma skladat

z takzvané hlavni knihy a sbirky listin. Druhd kapitola urcuje nalezitosti zapisu do knih. Je
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strukturovana do 5 ¢asti, které postupné popisuji nalezitosti vkladu, zdznamu,
poznamenani a oddélovani ¢asti knihovnich tél. Kapitola tieti pak pojedndva o fizeni ve
vécech knihovnich. Je rozdélena do osmi &asti. Casti postupné pojednavaji o obecnych
ustanovenich, o zadostech a postupu pii vyfizovani zadosti, o zapisech a o podminkach
zépisu a upisu dluhti. Hlavni myslenkou tohoto zdkona je, Ze zména vlastnictvi nastane az
vyznacenim vkladu do knihovni vlozky na zaklad¢ listiny. S timto zakonem souvisel jesté
zdkon &. 96/1871 R.z., o fizeni, jeZto se ma zavésti pro upraveni knih pozemkovych nebo
hornich, kdyz tyto knihy se zfizuji, dopliluji, obnovuji neb méni. Ten konkrétné urcoval,
jak se ma dale postupovati pii vedeni piivodnich pozemkovych knih. K zédkonu ¢. 95/1871
R.z. pak v roce 1872 vyslo jesté konkrétni provadéci instrukce ¢. 5/1872 R.z. s nazvem, jak
se ma ve skutek uvésti obecny zdkon o knihdch pozemkovych. Pro konkrétni tpravu
novych pozemkovych knih bylo potieba dale pfijmout zdvaznou pravni Gpravu. Proto byl
nejprve vydan zakon ¢. 92/1874 z.z. o zalozeni nové Pozemkové knihy pro kralovstvi
Ceské a nasledovali zakony ¢&. 97/1874 R.z. o zaloZeni nové Pozemkové knihy pro
markrabstvi Moravské a zékon &. 98/1874 R.z. o zalozeni nové Pozemkové knihy pro
vojvodstvi Horno a Dolno Slezské. Zakony musely vyjit pro jednotlivé zemé zvlast,
protoze existovaly jednotlivé zemské snémy, které museli zakony schvalit. Pravni Gprava
v nich je vSak pro vSechny zem¢ stejna.

Novou zménou bylo, Ze do pozemkovych knih mély byt zapsany veskeré nemovitosti
podle jednotlivych katastralnich tizemi. To by vSak znamenalo zbytecné zdvojeni zapist
s ostatnimi evidencemi. Proto pro potieby zapisii pozemkti vedenych v Draznich knihach,
Hornich knihach a Zemskych deskach byly ztizeny takzvané seznamy. Ty byly vedeny pfi
hlavni knize a byly jednotlivé ¢islovany fimskymi ¢islicemi. DalSim vyjmutym majetkem
pak byly pozemku vedené pro Veiejny statek jako cesty, namésti a navsi ty byly také
evidovany pouze na seznamu (vetfejny statek vSak byl samostatnym institutem a nemé¢l nic
spole¢ného s vlastnictvim obci, to se uvadélo také v piislusnych knihovnich vlozkach).
PtisluSna sbirka listin se pak vedla pfidruZena k piivodni evidenci. Dale zakon stanovoval,
ze jeden majitel mize vlastnit vice knihovnich vlozek (knihovnich tél), to vSak pouze za
predpokladu zachovani piehlednosti pro danové ucely. Dale zakony urCovaly, Ze hlavni
kniha méla byt clenéna na tfi ¢asti. Prvni ¢ast byla tvofena listem majetku, dalsi ¢ast byla
tvofena listem o vlastnictvi a posledni Casti pak byl list zavad. Pro snadnéjsi orientaci bylo
nafizeno vésti rejstiiky realni a rejstiik jmenny. V redlnim rejstiiku byla vypsana vSechna

pouzitd parcelni Cisla a ke kazdému zaznamendn konkrétni Ciselny odkaz na knihovni
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vlozku (knihovni vklad). Rejstiik jmenny pak byl veden podle abecedniho ptehledu jmen
vlastniki nemovitosti opét s konkrétnim odkazem na Cislo knihovniho vkladu. V rejstiiku
byly zaznamenany i jména osob, v jejichz prospéch byly v konkrétnich knihovnich
vkladech vedeny zavazky. Dale zédkony ptedepisovaly nalezitosti vkladi do knihovnich
vlocek. Ty mély byt nadale realizovany pouze na zakladé notaisky potvrzenych listin. Pro
zapis vlastnictvi realizovany pred zaloZenim nové pozemkové knihy byly pfijaty i listiny,
které nespliiovali nové pozadované néroky, pokud se ob&é zminované strany dohodly.
Pokud nebylo mozné dohledat konkrétni listiny, musel byt vyhotoven protokol o nabyti do
vlastnictvi. Vzhledem k pietrvavajicim nejasnostem bylo dale vydano natfizeni ¢. 3 z roku
1874 R.z., to upravovalo pofizovani vypisti z knihovnich vlozek. Dal§im velmi duleZitym
predpisem se stalo nafizeni &. 103/1874 R.z.. Toto nafizeni stanovilo, Ze nové katastralni
mapy maji byt odvozeny zrevidovanych indikacnich skic. Pfed zalozenim nové
pozemkové knihy doSlo k mistnimu Setfeni. Které mélo postihnout dalsi zmény oproti
revidovanym skicam a ziskat komplexni informaci o vlastnictvi nemovitosti v ptislusné
katastralni obci. Nafizeni také upravovalo, jak se mé postupovat pii déleni parcel. Nové
dily mély byt podlomené a ¢islované v potadi od jedné ptipadné od posledné pouzitého.
Pii mistnim Setfeni mély také vznikat archy drzebnosti. Pfi jejich vyhotoveni se nejprve
vychézelo z revidovanych indikacnich skic a mistnim Setfenim byly provéfovany zmény.
Po ukonceni prace byly archy piedany na piislusny knihovni soud. Dale natizeni
upravovalo konkrétni grafickou podobu jednotlivych ¢asti knihovnich vlozek, které mély
byt zapsany na ptislusnych formularich.

S postupem casu také dochazelo postupné ke zdokonalovani vedeni knih a tak
naptiklad roku 1883 vysel zakon ¢. 82 R.z., jenZ upravoval poméry pii rozdéleni parcel.
Nadale musel byti pfi déleni vyhotoven geometricky plan, ktery umoZnoval zdkres zmény
do mapy. I ten ptipoustél vyjimku, kdy planu potieba nebylo, pak muselo byt v§e zevrubné

popsano v prislusné listing.

4.3.1 Clenéni pozemkovych knih podle nafizeni &.103/1874 R..

Prvni c¢asti knihovniho vkladu byl list majetku. Ten byl oznacen pismenem A a
strukturovan na tii ¢asti. V prvni ¢asti bylo zédhlavi, ve kterém bylo vyznaceno ¢islo
knihovniho vkladu, katastralni obec a pfislusny soudni okres. Dale se zde ¢asto nachazel
nazev drzebnosti (usedlost ¢.p. 3, hospoda ¢.p. 4, Podskalni mlyn ¢€.p. 5) pfipadné nazev

pozemku podle prislusné trati (Ku Sklipktim). Dalsi ¢ast pak byla oramovana a vyznaceno
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v ni konkrétni pribézné cislo polozky, déale parcelni ¢islo a nazev kultury. Nejprve se
vyznacovaly parcely stavebni poté pozemkové (pokud to bylo mozné). Dalsi ¢ast je ¢asto
oznacovana All. V této ¢asti se zapisuji jednotlivé zmény tykajici se jednotlivych parcel

v listé majetku.

370 Cistka XXXV — 103. Nafizeni, vydané od ministerium prav dne 10, éervonce (874,

Formular IV, k §. 30.
e ——— e — e

A
Cisglo vkladu knihovniho **) Katastrdlnf obec*)
(Napis)
Cisto :f:.“ Poxnadeni parcely Clslo :'-':'0 Poxnaceni parcely
- . , wta-
poloiky | G cai (Cislo domu, drub kuiturai) pelotky stralnd (Cislo domu, drah kalturai)
|
] I | I x | ]

*) Ve vkiadu desk remskych pojmenovin bud kromé obee katastrilni také okres soudni.

**) Ukije-li se formulife tohoto za areh driitelsky, poloieno bud &islo jebe, piiloiic pismena A. C. (Ared drii-
elsky ¢ lo), pod to misto, kde se klade éislo vkiadu knibovniho, - W . (Areh el

Obr. 6 Priklad formuldre pro oddil A dle narizeni & 103/1874 R z.

Druha cast se nazyvala list vlastnictvi a byla oznaCovana pismenem B. Na té se pak
vyznacovali zmény vlastnikl tykajici se celého knihovniho vkladu. Jednotlivé zapisy se
pak prubézné cislovaly. Také se zde vyznacovali poznamky zcizeni (obdoba dne$niho
zaplombovani). Na navrh zcizitele zde byla vyznacena pozndmka zamysleného zcizeni ve
prospéch konkrétni osoby, pfedev§im nového nabyvatele. Ta pak byla vymazana, az kdyz
doslo ke vkladu na zmifiovaného zcizitele. Pokud vSak z prodeje néjakym zplisobem seslo,

mohl piivodni vlastnik zaZadat o vymazani poznamky.
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Cistks XXXVE. — 103, NaFizeni, vydané 0d misisteriom priv dne 10. Zervence 1874,

372
Formulai VIL k §. 8%,
W\-/
B.
Cislo Z ohopios
polokky

Obr. 7 Priklad formuldre pro oddil B dle narizeni & 103/1874 R z.

Posledni tfeti ¢asti byl list zdvad. Ten byl oznacen pismenem C a obsahoval
piedev§im vécna biemena ve prospéch ostatnich osob, dale zde byly vyznacovany dluhy,

jejich vyse s odkazem na konkrétni listinu.
Formulad VIIL k §. 3%,
-._/\\/—\ o~

C.

Cislo Z A opis

zl kr.
poloiky \

|

Obr. 8 Priklad formulére pro oddil C dle narizeni ¢. 103/1874 R.z.

Pii celém pribchu praci byl dban diiraz na pravni publicitu. Proto veSkeré udaje,
které se staly neplatnymi, byly pouze Cervené podtrzeny tak, aby byla zachovana ¢itelnost.
Pro lepsi orientaci ve velmi obsdhlych knihovnich vlozkach a zpravidla v zemskych
deskach, si zapisovatelé vedle parcel ¢asto vyznacovali (tuzkou ¢ern€) vedle konkrétnich

parcel pofadova Cisla polozek bezprostifedné se tykajici se dané parcely.
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{islo vlozky knihovni:

. ) 7 ‘ e \—-J
; Soudni okres: eanlerv . i
woeatloal cio-pps: S 22, . WL !
Cislo katastrilni Poznadeni pareely (&slo domu, spiisob vadélivael) lm‘-;nu éislo[ Cislo katastrilni Pozmadeni parcely (éislo domu, spisub vz 1élivae) E
|
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Obr. 9 Knihovni vlozka ¢. 1 v k.ai. Brezinéves s vyznacenymi odkazy na ods. 43 listu AIl

Konec vedeni pozemkovych knih nastal az vroce 1964 s piijetim vyhlasky ¢.
22/1964 Sb. Problémy v evidenci vSak zapocali jiz s rokem 1946. V ramci povale¢ného
vyvoje nastaly konfiskace némeckého majetku, coz znamenalo i velké navySeni objemu
prace pii vedeni pozemkovych knih. V ramci povaleénych zmén byly na soudnich
okresech provadény také zaméstnanecké Cistky a na misto zbehlych pracovnikl piijimény
nové ne piili§ kvalifikované sily pfedevSim v oblasti Sudet. Tato nastala situace se pak
znasobila jeste po tinoru 1948, ktery vedl jesté k daleko veétsim zmeénam. Od roku 1948 do
roku 1950 dochézelo k dalsi viné nové konfiskovanych nemovitosti, vznikly ptidélové
operaty. Hlavnim problémem bylo, Ze nékteré zmény se nestihly do roku 1950 zapsat do
pozemkovych knih a zlstali pouze ve formé¢ platnych schvalenych néavrhi, tak se
v dnes$nim katastru vyskytuji problémy s tzv. neknihovanymi piidély. K dal§im problémiim
pak dochazi piedevSim na jizni Morave, kde v urcitych katastrech doslo k rozpracovani
scelovaciho fizeni. To bylo Casto schvaleno a mélo dojit ke zmé&né vlastnickych prav a
novému mapovani. Casto se viak tyto velmi naroéné prace nestihly vykonat do roku 1950
a poté se jiz nikdy nedokoncily. Zlomovym rokem pro vedeni pozemkovych knih pak byl
rok 1950. S nastupujicim tlakem na zavedeni zemédélskych druzstev po vzoru sovétského

vvvvvv

pozemky uziva. S prichodem nového ob¢anského zakoniku €. 141/1950 Sb. doslo k uprave
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nabyvani vlastnictvi k pozemklim. Za rozhodujici se jiz nepovazovalo vyznaceni vkladu
v knize, ale sepsani notafsky ovéfené listiny. Ta pak méla byti pfedana k zaknihovani.
Z praxe jsou vSak znamy ptipady, kdy k zapsani do pozemkové knihy uz nedoslo. Vlivem
povalecnych udalosti se tedy pozemkova kniha stala v urcité mife ne pfili§ spolehlivou.
Posledni etapou ve vedeni knih se stal rok 1964, kdy s pfichodem nového obcanského
zakoniku se dale zménily poméry. Konecné pak 31. ledna 1964 vysla vyhlaska ¢. 22/1964
Sb. o evidenci nemovitosti, kterd zrusila s kone¢nou platnosti obecny knihovni zakon ¢.

95/1871 R.z. a zédkon &. 92/1974 z.z., a tim doslo i k uzavieni pozemkovych knih.

4.4 Dalsi nové vedené pozemkové evidence
Zakon o zfizeni nové Pozemkové knihy vSak nepopisoval pouze vznik Pozemkové
knihy jako takové, ale urcoval i vznik Hornich a Dréznich knihy. Ty se mély od
Pozemkové knihy odliSovat nebot’ struktura majetku, ktery se nevztahoval pouze

k jednomu katastralnimu uzemi byla odliSna a vyhotoveni jiné Gpravy proto bylo vyhodné.

4.4.1 Horni knihy

Potfebu nové pravni upravy stanovil jiz zdkon ¢&. 146/1854 R.z., podle kterého bylo
oddéleno od vlastnictvi pozemku pravo dobyvat tzv. vyhrazené nerosty. A pravo dolovani
bylo dale potfeba evidovat zvlastnim zplsobem. Tento zakon stanovil pouze obecny
piedpis a bylo v ném zminéno, ze pro konkrétni podobu evidence bude vydan zvlastni
pravni ptedpis jakozto obecnd pravni Uprava, to se také stalo. Se zakladanim nové
pozemkové knihy se pak ménili i piedpisy tykajici se hornich knih. Konkrétné Slo o zdkon
&. 96/1874 R.z., o fizeni jezto se ma zavésti pro upraveni knih pozemkovych nebo hornich,
kdyZ tyto knihy se zfizuji, dopliiuji, obnovuji nebo méni. Tento piedpis pak platil az do

1.1.1958, kdy nabyl u¢innosti novy horni zakon €. 44/1957 Sb.

4.4.2 Drazni knihy

Drazni knihy byly zfizeny samostatnou pravni Upravou konkrétné zakonem C.
70/1874 R.z., o zakladani knih Zelezniénich, o u¢inku prav hypote¢nich na nékteré
zeleznici povolenych a o knihovnim zajisténi zastavnich prav majetnik prioritnich
obligaci Zelezni¢nich. Tento zdkon si vyzadalo pfedevSim problematické vedeni

nemovitosti trat¢ vramci jednotlivych katastralnich tzemi. Proto zdkon stanovil, Ze
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jednotlivé trat€ budou vedeny v draznich knihach, jez budou obsahovat veSkery majetek
nemovity majetek vramci traté. Takze napiiklad parcely se oznaCovaly Cisly v ramci
Ciselné fady parcel katastralni mapy v katastralnim uzemi. Zato stavby se oznacovaly Cisly
popisnymi v ramci traté¢ a tato ¢isla neméla nic spole¢ného s Cisly popisnymi v rdmci
katastralni obce. Déale zakon tesil hlavné knihovni pohledavky, které uplatiovali jednotlivy
koncesionaii, nebot’ pfi stavbé drah bylo povoleno financovéani ze soukromych zdroju.
Tento zakon platil az do roku 1930, kdy byl nahrazen zakonem ¢. 132/1930 Sb. O
zelezni¢nich knihach a pravech zéastavnich nabytych na Zeleznicich. Ten platil az do roku

1964, kdy ho nahradila vyhlaska ¢. 22/1964 Sb. a tim byly Zelezni¢ni knihy uzavieny.
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5 Vyvoj katastru po roce 1918

Rok 1918 se stal zlomovym rokem ve vyvoji katastru nemovitosti. Nové vznikajici
katastr stanovil mnoho novych postupt jak ve vedeni souboru geodetickych informaci, tak
v souboru informaci popisnych a celd fada znich se pouzivd i v dneSnim katastru.

V nasledujicim je tedy stru¢né popsan vyvoj katastru do dnesnich dni.

5.1 Pozemkovy katastr

Se zfizenim republiky vroce 1918 dochéazi k dalsim velkym zméndm v ramci
pravniho systému. A tak vyvstava i dalsi potieba zmén dosavadnich katastralnich ptredpist.
Pottebu zmén déle uspiSila nejvétsi dosud ucinénd pozemkova reforma v ramci naSich
zemi. Ta probihala v letech 1919 az 1938. A touto reformou proslo asi 4 mil. hektart pudy.
Prvni obecnou pravni upravou byl zdkon €. 177/1927 S.z.n.. Déale pak byly vydany dvé
instrukce a to Instrukce A z roku 1932 - Navod jak vykonavati katastralni méfické prace
pro zaloZeni nového katastru pivodnim katastralnim fizenim a Instrukce B z roku 1933 -
Navod jak vykonavati katastralni métfické prace pro vedeni pozemkového katastru. Hlavni
zménou oproti pfedchozimu stabilnimu katastru bylo zavedeni novych metod pro méteni,
novy soufadnicovy systém, novy referencni elipsoid, nové zobrazeni (Kfovakovo) a nova
meéfitka. Vzhledem k obrovskému objemu dat, které by bylo potieba zpracovat pii novém
mapovani, byly pro ucely katastru ptevzaty pivodni mapy stabilniho katastru a nové
mapovani bylo provedeno predevsim ve velkych méstech. V ramci pozemkové evidence
pak byly vyuzity pfedchozi evidence tedy pozemkové knihy, zemské desky, drazni knihy a
horni knihy.

5.2 Jednotna evidence pidy

Po rozsahlych politickych a pravnich zménach po roce 1948 a zejména pak po
kolektivizaci zeméd¢lstvi v letech padesatych doslo k problémtim s vedenim katastralniho
operatu. Pro jeho dal$i vedeni jiz nadéale nebylo podstatné kdo pozemky vlastni, ale kdo je
uziva. K tomu bylo potieba pfizplisobit obsah katastralnich map. Proto bylo narychlo 25.
ledna 1956 vydano usneseni vlady o zalozeni Jednotné evidenci ptidy (JEP). Nové mapové
podklady se nadale mély vyhotovovat na zékladé ptivodnich mapovych dél vseho druhu.
Pro testovani dosazenych hodnot vSak byly snizeny plivodni mezni odchylky a tak

vznikalo dosti nekvalitni mapové dilo. Podstatné zmény byly zavedeny piedevsim
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v extravilanu obci. Kde plvodni malé parcely byly spojeny do velkych pidnich celkt.
Pivodné mély nové mapy vzniknout pfedev§im pro doplnéni skutecnych hranic kultur
pozemku. Ale posléze poslouzili 1 k zdkresim novych staveb v intravilanech. Z divodu

cetnych chyb a velkych nepiesnosti pak bylo roku 1964 rozhodnuto o nutnosti nového dila.

5.3 Evidence nemovitosti

Z divodu nekorektnosti map JEP a také nutnosti vést nadale jak vztahy vlastnické
tak uzivaci vzniklo nové katastralni dilo s ndzvem evidence nemovitosti. Ta byla zalozena
na zaklad¢ zdkona €. 22/1964 Sb. Projektové prace vSak mély vychazet z map JEP takze i
tato evidence piebrala nastfadané chyby v této evidenci. Novym prvkem pro zapis
vlastnictvi se stala listina, kterd méla byt potvrzena a zalozena na statnim notafstvi. Timto
zakonem také doslo k nahrazeni pozemkovych knih zcela novym listem vlastnictvi. Mélo
se jednat o zjednodusSeni a zpiehlednéni zapist evidence. Praxe vSak ukazala, ze ptedevSim
na listech vlastnictvi s velkym poctem parcel doslo spiSe k zneptehlednéni a to zejména pfi
dohledavani konkrétnich nabyvacich tituli. Také z katastru vymizela jista forma okamzité
pravni publicity. Evidence nemovitosti vydrZela v platnosti az do roku 1993, kdy vstoupil

v platnost novy katastralni zékon.

5.4 Katastr po roce 1993

Ihned po nastalych politickych zménach vroce 1989 bylo jasné, ze musi byt
vybudovan kompletné¢ novy katastralni operat a bude potieba rozsahlych zmén v pravni
judikatufe. Bohuzel vSak témét 50 let nedostatecné evidence tento obor velmi
poznamenalo. Hlavnimi problémy, které vyvstaly, byl nesoulad map a evidence vlastnictvi,
nepiehlednost v nabyvacich listinach a jejich existence a fada dalSich dil¢ich nedostatkd.
Bohuzel vSak pfijeti nové judikatury byl neodkladny tkol. A tak muselo dojit ke skloubeni
mnoha parametrii. Pro evidenci vlastnictvi musely byt podrobné vySetieny stavajici listy
vlastnictvi a tam kde nemohly byt nalezeny doklady k veSkerym parcelam, muselo dale
pfijit proSetieni starSich podkladi jako Pozemkové knihy a Zemskych desek. Problémem
pii proSetfovani vlastnictvi z téchto jiz historickych padesat let neudrzovanych podkladi
bylo ptedevsim to, Ze fada osob zde zapsanych jiz nebylo zivych a pokud nebyla vhodné
zaloZzena piislusna dédickd rozhodnuti, nemohl katastr jednat jinak neZz zapsat zpatky
puvodni vlastniky i1 kdyz jiz nezili. Dalsi velky nesoulad tkvél v mapovém dile. Najednou

existovala katastralni mapa evidence nemovitosti, ve které nebyly podchycené vlastnické
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vztahy. Proto se muselo pfistoupit k vyuziti i pfedchozich mapovych dél a byla zalozena
takzvana zjednodusend evidence. VeSkeré nedostatky vychozich podkladid se vSak plné
projevily 1 vnové budovaném operatu. A tak po postupném odstraiiovani ziejmych

nesouladi, dochézi k postupnému vyvoji dnesniho katastru.
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6 Zmény v drZeni majetku po unoru 1948

Vlivem politickych zmén po puci 25. tinora 1948 a upevnéni komunistické strany
v ¢ele vlady doslo postupné k dalsi viné konfiskaci movitého majetku. V dal§im textu
budeme na piikladech probirat prevazné nemovity majetek pattici jednotlivym cirkevnim
subjektii. Proto v této kapitole bude probrana pouze judikatura tykajici se tohoto majetku.

Jesté pred unorovym pucem v roce 1948 byl roku 1947 vydéan zakon ¢. 142/1947
Sb. o revizi prvni pozemkové reformy. Podle tohoto zdkona bylo pfistoupeno k revizi
majetku, ktery spadal pod piisobnost zakona ¢. 215/1919 Sb. o zabrani velkého majetku
pozemkového. Revize zapocala v druhé poloviné roku 1947. Urcita forma revize byla jisté
potfebnd, protoZze na Casti nemovitétho majetku zistal veden zabor a nedoslo ani
k pfidélovému fizeni ani k propusténi ze zaboru. Vzhledem k velkému rozsahu praci na
podrobné revizi pak doslo k prekroCeni data 25. inora 1948 a po tomto datu uz neni mozno
uvazovat o spravedlivém postupu pii provadéni revize. A po tomto datu byla pravé vétSina
nemovitého majetku velkostatki konfiskovdna na zakladé¢ tohoto zékona.

Dal$im zplsobem, jak mohly cirkve pozbyt sviij majetek, byl postup podle zdkona
¢. 46/1948 Sb. o nové pozemkové reformé (trvalé upravé vlastnictvi k zeméd¢€lské a lesni
pud¢). Tento zakon jiz pln¢ zapadal do nového statniho zfizeni. Zajimavé je, ze podle n¢j
meéla byt poskytnuta ndhrada za vykoupenou piidu. Ocenéni vykoupené pudy vSak melo
byt provedeno podle zvlastni vyhlasky, ktera jiz nebyla uvedena v platnost a tak se obecné
soudi, Ze Zzadné nahrada vyplacena nebyla.

V roce 1948 pak doslo k vydani celé¢ fady dil¢ich znarodiujicich zékoni, ty byly
uvedeny v uc¢innost predevsim vuci velkym podnikiim, ale byly zde i vyjimky pfedevSim u
strategickych objekt. Na cirkevni majetek dale dopadly pfedevSim zakony ¢. 185/1948
Sb. o zestatnéni 1écebnych a oSetfovacich Ustavll a o organizaci statni ustavni lécebné péce
dale zakona ¢. 125/1948 Sb., o znarodnéni ptirodnich 1éCivych zdrojh a lazni a o zaclenéni
a spravé konfiskovaného lazeniského majetku dale zdkona ¢. 124/1948 Sb., o znarodnéni
nékterych hostinskych a vycepnickych podniki a ubytovacich zatizeni. Vzhledem k tomu,
ze existovaly také cirkevni Skoly, pak se na cirkevni majetek vztahoval i zékon ¢. 98/1948
Sb. o zakladni Upravé jednotného Skolstvi (Skolsky zakon). Dalsi zédkon, kterym doslo ke
konfiskaci velkého objemu majetku, byl zakon ¢. 169/1949 Sb. o vojenskych jezdech.

Timto zdkonem doslo k zestatnéni velkého mnozstvi ptevazné lesniho majetku v fadu
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desetitisicti hektarii. Vztahovalo se pifedev§im na vojenské Gjezdy Libava, Brezina a Brdy.
Ale ani dal$i dva ujezdy Hradisté a Boletice nebyly od cirkevniho majetku pln€ oprostény.
Nachézel se zde v mensich vymérach a byl ve vlastnictvi pfedev§im mistnich far a kostelt.

S postupujicim Casem a stale vétSim upeviiovani moci jiz dalsi prislusné zakony
vydavéany nebyly. A cely proces zestadtnéni se pienesl do jiné Grovné. PiedevSim v roce
1950 doslo k rozpraseni cirkevnich adt a kongregaci (pravné nebyly nikdy zruSeny). Na
zékladé tohoto byla pfevedena sprava majetku na Nabozenskou matici (ta vznikla jiz za
vlady cisate Josefa II. a méla slouzit predevsim k nakladani s majetky zruSenych klasterti),
ale ta majetek fadi a kongregaci nikdy nevlastnila, pouze ho méla spravovat. Pti téchto
pievodech se postupovalo piedeviim podle vyhlasky ¢. 351/1950 U. 1. o pievzeti spravy
nékterych majetkovych podstat ndbozenskych fondem. Rok 1950 byl, ale opravdu zlomovy
z vice hledisek, predev§im piestaly byt respektovany zab¢hlé pravni normy, takze Casto
dochézelo 1 k dal$im zplsoblim odnéti majetku. V roce 1964 pii komplexnim zakladani
evidence nemovitosti pak pii piepisovani majetku z pozemkovych knih a zemskych desek
na listy vlastnictvi byl v praxi pfevadén veskery majetek, u kterého byla vyznafena
poznamka ptevzeti podle zakonu ¢. 142/1947 Sb. automaticky na LV ¢. 2 coz byl list
vlastnictvi pfevazné pro majitele Ceskoslovenska republika s pravem uzivani pro Mistni
narodni vybor. A to i vtéch pfipadech, kdy k témto pfevodim neexistoval relevantni

pravni tkon ani listina.
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7 Nedostatky dnesSniho katastru vzniklé v minulosti

Nedostatky v piedchozich pozemkovych evidencich mély negativni vliv i na dne$ni
katastr a bohuzel se je dodnes nepodafilo zcela odstranit. Je tedy tkolem souasnych
uradu, aby se nedostatky pokusily postupné odstraiiovat. V dal§im textu jsou tedy zminény

jednotlivé problémy, které je tieba odstranit.

7.1 Duplicitni zapis vlastnictvi
Je to stav kdy k jedné nebo vice parcelam existuje vice nabyvacich titulti, které
splituji pravni ndlezitosti a svédci ve prospéch vlastnictvi vice riiznym osobam a nejedna se
o spoluvlastnictvi nebo spolecné jméni manzeld. Pokud dojde k zjisténi vice nabyvacich
tituld, které splnuji vSechny préavni aspekty, na stejnou nemovitost, ptisluSné katastralni
pracovisté vytvoii novy list vlastnictvi, ktery bude upraven tak, aby bylo jasné, Ze jde o

duplicitni zapis.

7.2 Vznik duplicitniho zapisu vlastnictvi

Dtivody vzniku duplicitniho zapisu vlastnictvi vychazi predev§im z nedokonalého
systému evidence nemovitosti. Nejcastéji se vyskytuji u pozemkl, jez byly v trvalém
uzivani socialistickymi organizacemi, a zaroven vlastnické pravo z pozemkovych knih
sveédcilo pro fyzickou osobu. Hlavnim problémem bylo, Ze operat evidence nemovitosti
vibec nepocital s vedenim téchto pozemkil v pisemném operatu a ani v roviné mapy. Tyto
pozemky vSak mohly byt pfedmétem prevodii. Praxe si proto vyzadala evidovani téchto
pozemkt alespoil ve vykazech zmén jako parcely v zavorkach, u kterych bylo oznaceni
ptvodu parcely, vymeéra a piisluSny list vlastnictvi, na kterém byla uvedena. Tato forma
evidence vSak nebyla dokonala a to 1 vlivem nedokoncenych ptidélovych a scelovacich
operatl. Proto se stavalo, ze tyto parcely nebyly dobfe oznacovany v nabyvacich listinach.
V listinach casto nebylo nerozliSeno, zda jde o parcely Grafického ptidélu nebo parcely
ptivodniho Pozemkového katastru. A Casto byly stejné pozemky v jednotlivych listindch
oznacovany riuzné. Pokud pak dochédzelo ke zméné zéapisu pouze na vykazech zmén,
nebylo mozné vznikajici duplicity odhalit. Pfi budovéani nového katastru v roce 1992
muselo byt piihlédnuto ke vSem dostupnym nabyvacim listindm, a proto se postupné

zacinaly objevovat prvni duplicity. Pivodné bylo uvazovano, ze duplicity budou vznikat
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pouze na zakladé¢ postupné dokladanych listin. Praxe vSak ukazala, Ze duplicity jsou

nejcastéji odhalovany pii obnové a udrzbé katastralniho operatu.

7.2.1 Pravni uprava duplicitniho zdapisu vlastnictvi

Zajimavosti je, ze pro stav duplicitniho vlastnictvi z pocatku neexistovala pravni
uprava. Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem ani zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky Zadnou
upravu neptinesly. A duplicitni zapisy byly zpocatku uvadény pouze na zakladé vnitiniho
natizeni vydaného CUZK konkrétné v internim ptedpisu k vyhlasce &. 126/1993 Sb. ten
uvadi, ze pokud pravoplatné listiny svéd¢i o vlastnictvi ve prospéch riznych osob, zapise
se predmétna parcela na spoleény list vlastnictvi. Poprvé se pojem duplicitniho zépisu
vlastnictvi objevuje ve vyhlasce €. 190/1996 Sb. ve znéni vyhlasky €. 179/1998 Sb. ta
upravuje, ze pokud je katastralnimu ufadu postupné doruceno vice pravoplatnych listin,
které svéd¢i o vlastnictvi pro rlizné osoby je katastralni Gfad povinen tyto skutecnost
vyznacit duplicitnim zapisem vlastnictvi. Dale je pak pojem duplicitni vlastnictvi zminéno
ve vyhlasce ¢. 26/2007 Sb., kterou se méni vyhlasky ptedchozi. V posledni platné vyhlasce
¢. 357/2013 Sb. je pak pouze uvedeno, ze pro duplicitni zapis vlastnictvi se vyhotovuje

samostatny list vlastnictvi.

7.2.2  Zpisoby moZného odstranéni duplicitniho vlastnictvi

V dneSnim pravnim systému existuji pouze dvé moznosti jak napravit vzniklé
duplicity. Prvni moZnosti je dohoda obou zuc¢astnénych stran ptipadné jednostranné uznani
vlastnického prava druhé osoby. Poté musi obé¢ strany sepsat dohodu o uznani vlastnického
prava respektive dohodu o narovnani. Pokud se vSak strany nedohodnou, musi pfistoupit
k Zalob& na urceni vlastnického prava. Takovéto zaloby jsou vétSinou velmi slozité a Casto
se u soudd tdhnou fadu let. A pravoplatny vlastnik je ur€en az na zéklad¢é rozhodnuti

soudu.

7.3 Institut neznamého vlastnika a vlastnici nedostate¢né identifikovani
Jedna se v zésad¢ o dva riizné pripady. Prvnim je institut neznamého vlastnika, ktery

je ve vétsine piipadii uveden na LV 11000 (nékdy téz LV 11001). Druhym piipadem pak je
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vlastnik, o némz nejsou zndmy veskeré potiebné udaje ve smyslu zdkona 256/2013 Sb., o

katastru nemovitosti.

7.3.1 Nedostatecné identifikovani vlastnici

Podle zakona ¢. 256/2013 Sb. se jako nedostatecné identifikovana fyzickd osoba
povazuje takova, u které neni zndma jedna z povinnych udaji. Konkrétné se jedna o jméno
(jména) a piijmeni, rodné ¢islo (pokud osoba r. ¢. nemd, pouZzije se datum narozeni) a
adresa trvalého bydlisté (pokud nemad, pouzije se adresa bydlisté). Se jménem a pfijmenim
vétsinou problémy nebyvaji (i kdyz pro rozliSeni generaci se v Pozemkovych knihach ¢asto
uvadelo stars$i a mladsi a i1 to bylo v nékterych piipadech do dnesniho katastru ptepsano, ac
tyto piizviska by byt nemeély). VéEtSim problémem byva adresa trvalého bydliste.
Ptedevsim z listin pochazejicich z pozemkové knihy je problém stanovit konkrétni podobu
adresy. Ve velmi starych listinach se u osob Casto uvadelo pouze nazev obce a ne vzdy zde
bylo uvedeno i konkrétni ¢islo popisné domu, v ptipadé pak dvou obci se stejnym nazvem
také velky problém. Daéle predev§im v dobach po druhé svétové valce v probihajicich
dédickych tizenich byl majetek zapsan i na osoby, jejichz misto bydlisté nebylo znamo.
Jednalo se predevsim o domné¢lé dédice, za néz dédickou piihlasku podali ptibuzni. Déle se
piedpokladalo, ze se takovy dédic objevi, nebo bude prohlasen za mrtvého a jeho podil
bude déle pfedmétem dédického fizeni. Casto je na dnesni list vlastnictvi uvedeno adresa
neznamad, nelplnad adresa, nebo zistalo pole adresy nevyplnéné. Dal$im zavaznym
problémem a zaroven nejcastéj$im je neuvedené rodné ¢islo. To bylo zptisobeno piedevsim
na zaklad¢ ptepisu nabyvacich titulti z pozemkovych knih, kde rodna ¢isla uvadéna nebyla.
To bylo zpiisobeno predevsim tim, ze rodné Cislo jako identifikator zavedeno az roku 1949
a v dnesni podobé dokonce az roku 1953. Proto piivodni nabyvaci tituly rodna ¢isla viibec
neobsahovaly. To v8ak zacal byt problém pfevazné v roce 1993 pii zaloZeni zjednodusené
evidence, protoZze rodné ¢islo se stalo povinnou soucasti souboru popisnych informaci
(SPI). Proto byla realné rodna ¢isla v souboru popisnych informaci nahrazovana pocitatem
automaticky generovanym desetimistnym cislem zacinajicim devitkou. V roce 1994 ¢inil
pocet takto uvedenych cisel zhruba 25 % celé evidence. Pfedev§im vzhledem pro doplnéni
souboru popisnych informaci se od roku 1994 katastralni ufad snazi vSechny tyto udaje
zjistit. Pfedev§im z tohoto divodu navazal CUZK spolupraci s Utadem pro zastupovéni
statu ve vécech majetkovych (UZSVM). Kdy pokud mize katastr s pouhym nahlédnutim

do centralni evidence osob zjistit a doplnit potfebné udaje ucini tak. Pokud je vsak zjiSténo,
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ze potiebné tdaje neni mozno zjistit nebo zjisti, Ze jsou v katastru uvedeny osoby, které jiz
nejsou zivé, pieda tuto agendu k vyfizeni UZSVM. Ten bud dohleda vlastniky, nebo
pfipadné dédice je-li to mozné, pokud je vSak zjisténi takovychto informaci velmi obtizné
nebo nemozné, poda navrh na podani dédické ptihlasky na soud, ten vyda vyhlasku
k ptihlaseni se o vlastnictvi/dédictvi, ta je platna Sest mésicti a pokud se do té doby nikdo

nepiihlasi, majetek ptipadne jako odimrt’ statu.

7.3.2 Neznamy vlastnik

Institut neznamého vlastnika je zcela nejproblematictéjsi. V ramci této agendy
spolupracuje CUZK vyhradné s UZSVM. Tento majetek je vétsinou zapsan na LV 11000
(ptipadné LV 11001), pokud nejde pouze o spoluvlastnicky podil. Jedna se o majetek, ke
kterému nejsou katastru znamy zadné nabyvaci tituly. Tento majetek se musi zkoumat
velmi komplexné. Zejména je nejprve potieba zjistit kde byl majetek zapsan plvodné.
Casto se jedna o ¢asti ptivodnich nepodlomenych parcel, ke kterym chybi nabyvaci tituly.
UZSVM tuto agentu vykonaval pouze na zakladé dohody s CUZK, az novy katastralni
zékon ¢. 256/2013 Sb. mu tuto ¢innost uklada. Konkrétné se jedna o §64 a §65. Zaroven
nebylo piesné uréeno jak ma UZSVM s timto majetkem nakladat, to vyfesil az novy
obcCansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., ktery stanovuje, ze na tento majetek ma byt pohliZzeno

jako na majetek opusteény.

7.4 Nemovitost nezapsana na LV

Nemovitost nezapsand na LV je dalSim z nedostatkii sou¢asného katastru. Tento
nedostatek mize mit jednoduché feSeni v podobé porovnani s nemovitostmi zapsanymi ve
zjednodusené evidenci. Problém vSak nastava, kdyz nemovitost opravdu neni na Zadném
listu vlastnictvi zapséna ani zjednodusenym zpusobem. Zakladem tohoto problému je, ze
katastralni afad nema k dispozici zadné tituly tykajici se danych nemovitosti. Nejcastéji je
tento problém spojen s evidenci budov postavenych po G€innosti zdkona ¢. 141/1950 Sb.
Obcanského zdkonu, ktery umoziioval odlisného vlastnika pro pozemek a stavbu na ném.
Po roce 1950 tedy dochazelo k situacim, kdy katastralnimu ufadu nebyly pfedany potiebné
listiny pro zéapis stavby a jejiho vlastnika do katastru. Hlavni problém nastal u staveb
v socialistickém vlastnictvi, ale nejen téch. Po roce 1992 se tedy v katastru objevilo mnoho

staveb, které vSak doposud v katastru nebyly evidovany. K tomuto problému vSak nedoslo
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pouze v roce 1992. I v dnes$ni dobé€ se Casto pii obnové katastralniho operatu noveé zamétuji
stavby, které doposud v katastru nebyly vedeny, ale povinné evidence se na né¢ vztahovala.
Casto se jedna o tzv. nepovolené stavby. V téchto piipadech je vzdy nejprve potieba
zajistit legalizaci u pfislusSného stavebniho ufadu. A na zéklad¢ jeho rozhodnuti pak
dodate¢n¢ stavbu zapsat. U starych staveb je pak mozné ucinit prohldSeni vlastnika
pozemku pod stavbou, ze se jedna o jeho majetek, a na zéklad¢ této listiny je vlastnik ke
stavbé v katastru zapsan. Problém nastava u starych staveb vzniklych po roce 1950, které
vznikly na pozemcich jiného vlastnika neZ stavby. Casto se jednalo o stavby ve vlastnictvi
socialistickych organizaci. Naprosta vétSina téchto staveb nebyla v katastru do roku 1992
zapsana. Jedinou moznosti jak tuto stavbu legalizovat je notaisky zapis sepsany mezi
vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby. Pokud se vSak tyto strany nedohodnou, musi se

véc fesit soudné.

40



8 Majetek cirkvi, radiu a kongregaci

Prvni zminky o majetcich riznych cirkevnich subjektii se zacinaji objevovat jiz
s po¢atky prvnich civilizaci. Slo o pfirozenou véc, nebot cirkevni subjekty méli za tkol
vzdy pecovat o duchovni spravu panovnického dvoru a poddanych. Duchovni sprava vsak
byla Casto nakladna a nebylo ji mozno financovat pouze z ptispévkl véficich. Proto Casto
dochazelo ke svéfeni urCitého majetku, jehoz vynosy pak mély byt vyuzity pro
financovani. V naprosté vétsiné pripadi se jednalo o pomérné velky majetek, nebot
naklady na financovani duchovni spravy byly také nemalé. PfedevS§im stavby vznikajici
k duchovnim tucelim vzdy musely ptisobit fascinujicim dojmem, aby dokézali ohromit

vetici a ti se pak citili blize bohu.

8.1 Cirkevni majetek na naSem tizemi

Samoziejm& 1 na naSem Uzemi existoval majetek slouzici k cirkevnim uceltim
odpradavna. Jeho hlavni kapitola se vSak zacind psat v 9. stoleti naseho letopoctu
s piichodem ktestanstvi na Velkou Moravu. V 10. stoleti pak zrozhodnuti prvnich
panovnikil vznikaji prvni diecéze na naSem tzemi a zacinaji zde plsobit prvni fady. Spolu
s pasobenim prvnich tadt pak dochazi i k zakladanim prvnich klaster. Se vznikem téchto
subjektl se pak do jejich drzav dostava od panovnika ur¢ita majetkova podstata, kterd ma
slouzit k financovani jejich provozu. Zajimavosti pti budovani klasterii je pak predevsim
to, ze s jejich zalozenim dochazi 1 ke stanoveni povinnosti, které musi zajistit. Tedy jejich
tikolem nebyla pouze duchovni sprava, ale také dal$i povinnosti. Casto se jednalo o provoz
Spitald, chudobinct, hospicti, ale nejen tyto povinnosti. Napiiklad Rajhradsky klaster byl
povéfen rozvojem pisemnictvi na Morave. A tada klasteri také vznikala za ucelem
spravnich ukont. Postupem casu tak dochéazi k postupnému nartstani majetku v rukou
cirkevnich subjektli. A ty zjeho vynosi pak financovali vystavbu duchovnich domi.
Velikost majetku nabytého cirkvi je pak pfimo umérna jejimu vlivu na celou spolecnost.
Zaroven je potfeba pfiznat, Ze tento majetek je jiz od pocatku svou povahou velmi
zajimavy. Vynosy z n& méli slouzit cirkvi, ale panovnik se ho fyzicky nikdy nevzdal a
povazoval ho za majetek sviij, nebot’ dochédzelo i k riiznym zéstavam takovéhoto majetku
riznym vétitelim. Panovnik si také nadale vyminil dal§i podminky. Pfedevs§im pak pokud
mélo dojit ke zcizeni takovéhoto majetku ve prospéch jiné osoby, bylo potieba k tomuto

kroku jeho souhlasu. Ale i tento piistup se casem zmenil.
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Prvnim velkym zlomem v majetkovych drzavach cirkvi nastavd v 15. stoleti.
V obdobi husitskych valek dochéazi k vyplenéni znacné ¢asti, nejen cirkevniho, majetku a
jeho nasledné prerozdélovani. Az pak koncem 15. stoleti je c¢ast tohoto majetku
z rozhodnuti panovnika navracena zpét piivodnim vlastnikiim. Samotnou kapitolou je pak
nastup Habsburkd na Cesky trin. Ti vzdy podporovali pouze katolickou cirkev a proto je
také vétsina 1 dnesniho cirkevniho majetku v jejim vlastnictvi.

Dalsim zlomem bylo také stavovské povstani ve stoleti 17. Cirkev katolicka se tehdy
ptiklonila na stranu panujici strany. Dalsi okolnosti pak vedly k vypuknuti tficetileté valce,
ve které pak velky vliv sehralo i1 postaveni protestantii a katolické cirkve. Po tficetileté
valce pak dochazi k uznani pouze katolické cirkve na tizemi celé monarchie a tak ji byl
Casto svéfen 1 majetek ostatnich cirkevnich subjektl, které byly zakazany. To, ze se vliv
katolické cirkve po tficetileté valce narostl, dokladaji i velmi nadkladné stavby vznikajici po
tomto obdobi. DalSim zlomem pak byly reformy u¢inéné cisafem Josefem II., ten vydal
patent, ktery povoloval svobodu vyznani a zaroven povoloval zalozeni novych cirkevnich
subjektli na naSem Uzemi. Zaroven v této dob& dochéazi k ruSeni klasterd a prevod jejich
majetkil na nové vzniklou Nabozenskou matici, ktera s jejich majetkem dale nakladala.

Dalsim velkym zlomem je pak rok 1848, ktery vedl ke zruSeni nevolnictvi a
fizenému prevodu casti pidy do vlastnictvi obycejnych lidi. Vzhledem k tomu, ze se
jednalo vlastné o fizeny prodej. Dostavaji se do rukou cirkevnich subjektl i urcité financni
prostiedky. Cirkve se je samoziejm¢ snazili uceln¢ vyuzit a tak doslo k zalozeni novych
podnikt, které se piidali spolu s ostatnimi starymi podniky jako pivovary, ptadelny, pily a
mlyny do jejich portfolia. Zajimavosti je, ze urcité cirkevni subjekty drzely i1 podily ve
velkych primyslovych podnicich, jako byly Vitkovické Zelezarny. Casto se viak cirkve
chovali také jako developeti a nechavali stavét celé bloky domt (napt. Rajhradsky klaster
nechal postavit blok domt v dneSni Starobrnénské ulici).

Dalsi zlom nastdvd po konci prvni svétové valky. Nejprve jsou cirkve vlivem
vale¢nych Skod nuceny prodat ¢ast majetku, aby ze ziskanych penéz bylo mozno opravit
ponic¢ené duchovni budovy. A posléze se zaloZenim nového statniho zfizeni je rozhodnuto
o prvni pozemkové reformé. Ta se cirkevniho majetku dotyka ve stejné formé jako majetku
ostatnich velkych vlastnikii piidy. A od té doby jsou cirkvim ponechany ptedevs§im budovy
slouzici k duchovnim tcelim a velké lesni pozemky. Zeméd¢€lska puada je pak vétSinou
rozdélena novym vlastnikim. Za prodanou pidu vSak maji vSichni dostat alespon

castecnou finanéni kompenzaci stanovenou tehdejSim Pozemkovym ufadem. A tak
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z utrzenych financnich rezerv dochazi ¢asto k budovani dalSich projekti (napt. klaSter v
Prazskych Emauzich rozhodne o vybudovani velkého parkovaciho domu). Problémem pii
prvni pozemkové reformé je predevSim rozmanitost cirkevnich pravnich subjekta.
V pozemkovych knihdch a zemskych deskach se Casto objevuji rizné zapisy vlastnictvi.
Casto se objevuji zapisy svédéici pro vlastnictvi konkrétni diecéze, klastera, fadu,
konventu, prelatury, dékanstvi, fary, inkorporované fary, zadusi kostela a kostela. Tyto
vlastnické struktury vychazejici z kanovnického prava a museli byt objektivné posouzeny a
vydany piislusné vyméry. Po provedeni reformy nastala snaha o sjednoceni zépist
v Pozemkovych knihach a Zemskych deskach, ktera byla ¢aste¢né realizovana.

Dalsi zlom nastava po vypuknuti druhé svétové valce a predevsim po jejim ukonceni
v roce 1945 a letech nasledujicich. Na zaklad¢ zékona o revizi prvni pozemkové reformy
z roku 1947. Je vSechen velky majetek podroben revizi a nevyhnul se ji i majetek cirkevni.
Po tomto roce nastava snaha opétovného zabaveni tohoto majetku pro potieby statu.
Zajimavosti je 1 snaha ptidéleni Casti zabaveného majetku konkrétnim farnim obrocim,
které byly postizené prvni pozemkovou reformou a naslednym prodejem nemovitosti,
ktery velmi snizil vynosy z majetku a tak ¢asto nezbyvalo penéz ani na drzbu duchovnich
budov. To je zajimavé predevs§im v situaci kdy klaSterim a fadim je majetek hromadné
zabavovan. V roce 1950 se pak zdkonem ¢. 218/1949 Sb. stat zavazal k prevzeti veskerého
nemovitého majetku, jako kompenzace mély byt platy duchovnich nadale vyplaceny ptimo
ze statniho rozpoctu a stat na sebe mél prevzit 1 udrzbu prevzatého majetku. Jesté v roce
1950 pak doslo k rozpusténi vSech fadu a kongregaci a tak se objem vyplacenych penéz
velmi snizil.

Nova situace vSak nastava po roce 1989, kdy se zacne uvazovat o navraceni majetkti
jejich ptivodnim vlastnikiim. Soucasti ,,narovnani* pravnich vztahi mélo byt i navraceni
majetku cirkevnim subjektiim. K prvni narychlo pfipravené kompenzaci dochéazi roku 1990
na zakladé¢ zakona ¢. 298/1990 Sb., o upravé nekterych majetkovych vztahii feholnich fadt
a kongregaci a arcibiskupstvi olomouckého a naslednou jeho zménou a doplnénim
zékonem ¢. 338/1991 Sb. Na zaklad¢ téchto zékoni byla cirkevnim subjektliim vydana ¢ast
nemovitého majetku predevsim toho, ktery do té doby uzivaly. Jako budovy kostelt,
chramu a far. Ale timto zakonem doslo i1 k vydani budov piivodnich rozpusténych klastert,
které tak mohly obnovit svou ¢innost na na§em tzemi. Céaste¢né také doslo k vydani ¢asti
budov hospict. O kazdém tomto objektu se vSak rozhodovalo zvlast' a muselo byt patrné,

ze ho stat nebo statni instituce nepotiebuji pro svou ¢innost. Schvéalena podoba vydavaného
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majetku pak byla realizovana vyctem, proto se nékdy tyto zakony oznacuji téZ jako
vyctovy zdkon. Tyto zdkony také stanovily, Ze je potfeba dale pfijmout obecnou pravni
formu.

Od roku 1990 zacali byt utvafeny postupné soupisy majetku v ptivodnim vlastnictvi
cirkevnich subjekti, kde kazdy subjekt musel predlozit sviij navrh a ministerstvo kultury se
mélo postarat o jeho provéieni a schvaleni. Obecna pravni forma se vSak od roku 1990
dlouho odkladala. Bylo to zpiisobeno ptfedevsim celkovym objemem vydavaného majetku
a postaveni vetejnosti k dané problematice. Pfedevsim po roce 2000, zacali cirkve vidét
bezvychodnou situaci a tak zacali na stat podavat urCovaci Zaloby. Argumentovali
piedev§im tim, ze na velkou Cast majetku nema stat legitimni nabyvaci tituly (po roce
1964, kdy doslo k zakladani evidence nemovitosti, byl majetek s vyzna¢enou poznamkou
prevzeti podle zakona &. 142/1947 Sb. automaticky zapsin na LV 2 ve vlastnictvi CR
pravo hospodafeni MNV). VétSina téchto zalob neuspéla s vyrozuménim, Ze je potieba
vyckat na obecnou pravni formu, ale nijak nebyl zpochybnén majetkovy néarok. PfedevSim
obce a mésta na, jejichz Gizemi se cirkevni majetek nachéazel, byly velmi dotéeny. Nebot’
veskery tento majetek byl dale podle zédkona €. 229/1991 Sb. blokovéan. A tykalo se to také
pozemkdu, které mély obce jiz pievedeny do svého vlastnictvi, coz zptsobovalo velkou
prekazku v dal$im rozvoji, nebot’ s timto majetkem nemohlo byt dale nakladano. Proto byl
dne 8. listopadu 2012 ptijat zakon ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a
nabozenskymi spole¢nostmi a o zméné nekterych zdkonli. Bohuzel vsak tento zakon byl
piijat ve spéchu, nebyl bezchybny (pfedevsim s ohledem na jeho dvacetiletou pfipravu) a
v o¢ich vétSiny vetejnosti vzbudil velkou kontroverzi, nebot’ nebyl s vefejnosti dostate¢né

konzultovany.
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9 Priklady vzniklych situaci

Pro ukézku jednotlivych nedostatkli jsem vybral ¢tyii vhodné ptiklady, na kterych se
v nasledujicim textu budu snazit ukazat, jak doslo k chybam a budu se snazit nastinit jejich

mozné odstranéni.
9.1 Stodola v k.i. Pocaply u Terezina

Jako prvni piiklad poslouzi zemédé€lsky objekt (stodola) v katastralnim izemi
Pocaply u Terezina. V textu postupné rozeberu soucasnou situaci a jeji mozné feseni.

Obr. 10 Dnesni podoba predmétné budovy (foto autor)

9.1.1 Lokalizace obce

Obec Pocaply se nachazi v Usteckém kraji 6 kilometra jihovychodnim smérem od
byvalého okresniho mésta Litoméfice. A je soucasti tfi kilometry vzdaleného mésta
Terezin. Obec ma 79 obytnych domu. Historie obce je Uizce spjata s historii nedaleké obce
Hrdly a tamnim velkostatkem, pod ktery po celou dobu spravné spadala. Uzemi okolo
dnesni obce Hrdly byly pfidéleny Bifevnovskému benediktinskému klasteru pravdépodobné
jiz nadanim z roku 993 n. ., které ucinil Boleslav II. Od té doby vlastnil Bfevnovsky
klaster tamni izemi az do roku 1950 se dvéma piestavkami. K prvni zméné vlastnika doslo

za husitskych valek a klasteru je majetek navracen az roku 1525. K dalsi zméné vlastnika
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dochazi pfi stavovském povstani roku 1620, ale jiz roku 1621 je velkostatek opét v drzeni
Kléstera. Prvni pisemnd zminka o vlastnictvi obce Pocaply pochazi z urbaie Bievnovského

klastera z roku 1406.

9.1.2 Dnesni stav v katastru nemovitosti

Jedna se o stavebni parcelu &. 34 o vyméie 126 m?, jejiZ soucasti je budova bez &isla
popisného nebo eviden¢niho zplisobu vyuziti zemédelska stavba. Tato parcela je zapsana
na listu vlastnictvi ¢. 11000 pro neznamého vlastnika. Stavba pak neni zapsana na zadném

listu vlastnictvi.

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565717 Terezin
Kat.lzemi: 622591 Pocaply u Terezina List wvlastnictvi: 11000

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, ji ravnény Identifikdtor Podil

Neznamy vlastnik, adresa neznama -001
B

Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpdsob ochrany
st. 34 126 zastavéna plocha a stavba bez LV
nadvori

Obr. 11 Vyrez z listu viastnictvi ¢. 11000 pro k.. Pocaply u Terezina

Dnes je tato stavba vyuzivana vlastnikem vedlejSich nemovitosti pravdépodobné bez

pravniho titulu. Coz je patrné i z nize ptiloZzenych fotografii.

Obr. 12 Pohled na stodolu ze sousedniho dvora s viditelnym vstupem (foto autor)
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V katastralnim uzemi Pocaply u Terezina probéhla na ¢asti uzemi komplexni pozemkova
uprava se vznikem Digitalni katastralni mapy. To se vSak netyka zastavéné ¢asti obce. V té
je doposud platnd katastralni mapa Stabilniho katastru se soufadnicovym systémem
Gusterberg vznikla v roce 1843. Mapa byla do soucasné podoby vedena pouze potiebou
udrzbou. Problém v Citelnosti katastralni mapy je zplsoben piedev§im rozhranim dvou

mapovych listl, které na sebe v rastrové podob¢ piesné nenavazuji. To dokazuje i soutisk

dnes$ni mapy KN a mapy ptavodni viz. nize.

@ Rozhrani mapovych listi

Nové vybudovany vstup do budovy
vyuZivany sousednim viastnikem

Obr. 13 Dnesni katastralni mapa s rastrem mapy PK (zdroj: http://cirkevni-restituce.cuzk.cz)

9.1.3 Popis stavby

Jedna se o jednopatrovy objekt ptevazné z opukového zdiva se sedlovym krovem
doplnénym o polovalbu. ZastfeSeni objektu je z palenych stfesnich taSek staii cca 70 let.
Z ptedchozich tudaji vypliva, ze se jedna o starou stavbu, coz dokazuje i jeji zakres

v ptivodni mapé¢ stabilniho katastru z roku 1843. Stavba tedy musi pochazet z doby jesté

vvvvvv
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Obr. 14 Vyrez z Cisarského otisku mapy Stabilniho katastru z roku 1843 (zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz)

9.1.4 Postup reSeni daného problému

V takovychto situacich jsou mozné piedev§im dva hlavni sméry feSeni dané
problematiky. Prvni je postup od soucasnosti do minulosti a druhy postup je opacny tedy
z minulosti do soucasnosti. Vybér zobou zplusobli musi byt proveden piedevsim
s piihlédnutim ke konkrétnimu katastralnimu uzemi a vSech aspektech, které se k nému
vztahuji. PfedevS§im je potieba zjistit jakd katastralni mapa je v izemi platnd, zda probéhly
komplexni pozemkové tpravy s vyménou vlastnickych prav a podle odhadovaného stafi
stavby.

V tomto piipadé¢ jsem nejprve odhadnul stafi stavby pres sto let. To mné
piesvédcilo, Ze by se stavba méla nachézet jiz na mapach stabilniho katastru. A vzhledem
k tomu, ze stavebni parcela je zapsand pravé na LV 11000 nemohl jsem ocekavat, ze
v soucasném souboru popisnych informaci najdu jakékoliv tituly. Proto jsem pfistoupil
k postupu  zminulosti do  souCasnosti. Nejprve jsem se na strankdch
nahlizenidokn.cuzk.cz ptresveédCil, zda ma stavebni parcela stejné Cislo jako v mapach
pozemkového katastru. To se potvrdilo, ¢islo parcely zlstalo neménné. Z informaci o
katastralnim izemi na webu jsem dale zjistil, Ze je zde stale platna mapa stabilniho
katastru. Tedy se dalo predpokladat, ze parcela méla stejné ¢islo 1 ve stabilnim katastru.
Pro ovéfeni této domnénky jsem prohlédl plvodni otisk mapy stabilniho katastru na
strankach archivnimapy.cuzk.cz. Z této mapy bylo zjisténo, ze zde byla stavebni parcela

vedena také pod stejnym parcelnim Ccislem. Proto jsem pfistoupil dale k provéteni
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indika¢ni skici. Ta jé pro toto Kkatastralni uzemi také pfistupnd na webu

archivnimapy.cuzk.cz.

©Narednl @rch

©Narodnl archiv © Narodnl ayohiv

Obr. 15 Vyrez z Indikacni skici mapy Stabilniho katastru z roku 1843 (zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz)

Z indikacéni skici jsem zjistil, Ze pfedmétna parcela byla vlastnickou sluckou sloucena
s parcelou ¢islo 121 (a nejen s ni), kterd patiila do vlastnictvi Benediktinského klastera sv.
Markéty, jedna se tedy o dnesni Klaster sv. Markéty a sv. Vojtécha v Praze Brevnové. Dale
jsem se snazil zjistit, kde byla pfedmétnd parcela evidovana. Nejprve jsem nahlédl do
jmenného rejstitku vedeného k pozemkové knize. A hledal subjekt klastera se vSemi
obménami tohoto jména (ze zkuSenosti vim, Ze nebyl pouzivan jednotny nazev). Ve
jmenném rejstiiku jsem vSak Zadny takovy subjekt nenaSel. To mé navedlo na tfi mozné
scénafe. Prvni byl, Ze klaster vSe prodal, pfed zapisem do Pozemkové knihy coz bylo
nepravdépodobné, nebo neni v seznamu zapsan vlivem pisatelské chyby (neni neobvyklé,
k této situaci dochazi Casto) a posledni moznosti bylo, Ze parcela byla evidovana v jiné
evidenci, nez pozemkové knize. Posledni scénar byl asi nejpravdépodobnéjsi. I tak jsem
byl ptekvapen, Ze se to neobjevilo ve jmenném rejstiiku se zminkou na konkrétni seznam
vedeny k pozemkové knize (to je asi zplsobeno nejednotnym postupem v zépisech do
jmenného rejstiiku). Proto jsem dale pfistoupil do rejstiiku redlii. Z néj jsem zjistil, Ze
predmétna stavebni parcela ¢islo 34 byla evidovéna na seznamu I vedeném k pozemkové

knize. Proto jsem pfistoupil k nahlédnuti do tohoto seznamu.
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Obr. 16 Seznam 1. vedeny k Pozemkové knize pro k.u. Pocaply

Z pfedmétn¢ho seznamu jsem zjistil, ze zde byla parcela opravdu zapsana, dale ze je
seznam veden k Zemské desce cCislo vkladu 625 Statek Hrdly, kterd byla vedena u
zemského soudu v Praze a to nejpodstatnéj$i parcela zde nebyla podtrzena. Originaly
poslednich platnych vyhotoveni ceskych Zemskych desek jsou ulozeny v archivu
Katastralniho Gfadu pro Hlavni mésto Prahu v Praze - Kobylisich. Proto jsem pozéadal tento
katastr o kopii Zemské desky C. 625. Ze které jsem zjistil, Ze ani tam neni parcela
podtrzena a musela zde zlstat zapsand do uzavieni Zemskych desek vici zapisim v roce

1964.
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Obr. 17 Kopie Zemské desky ¢. 625 Statek Hrdly

Dalsi majetkovy vyvoj byl nasledujici. V roce 1964 pii komplexnim zakladani evidence

nemovitosti mély byt veskeré parcely z pozemkovych knih pfepsany na nové vzniklé listy

vlastnictvi. Pro cirkevni majetek pak platilo, Ze pokud zde byla vyznafena poznamka

pfevzeti, byl takovyto majetek automaticky pfepisovan na list vlastnictvi ¢islo 2, ktery

vlastnila Ceskoslovenska republika s pravem hospodaieni pro Mistni narodni vybor.
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Obr. 18 Kopie listu B Zemské desky ¢. 625 Statek Hrdly s vyznacenou poznamkou zamysleného prevzeti

K tomuto kroku vSak jiz pravdépodobné nedoslo, protoZe pfedmétna parcela dale nebyla

vedena na zadném listu vlastnictvi. A tak pii zakladani nového katastru nemovitosti v roce

1992 nebylo mozné podle zadného listu vlastnictvi stanovit vlastnika dané nemovitosti.

Zbyla zde vsak stéle jest¢ moznost zapsat ptivodniho vlastnika ze Zemské desky, ptislusny
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katastr vSak tuto cinnost jiz neprovedl a ponechal vSe zapsano na LV 11000 pro
nezndmého vlastnika.

Timto jsem vSak hleddni zadaného problému neukoncil, nebot stale zistaval
problém s vyuzivanim stavby vlastnikem staveb vedlejSich. Byla zde otazka, zda mohl
existovat nabyvaci titul svéd¢ici tomuto vlastnikovi, ktery by nebyl evidovan v katastru.
Tedy pravdépodobné nezaknihovany piidél. Nejprve jsem vzal v potaz piidélové fizeni,
které probihalo pii Prvni pozemkové reformé mezi léty 1919 az 1938. Toto ptidélové
fizeni se nevyhnulo ani Statku Hrdly a potazmo ani Pocaplim. Podle zemské desky je
vidét jako by zde byl majetek Klastera pouze nahodile uspotadan. Ale klaster v tomto
katastru vlastnil jest¢ dal§i pozemky zapsané v knihovni vlozce ¢islo 1 Pozemkové knihy
pro Pocaply. Tento majetek byl napsan na vlastnika fimskokatolicky kostel sv. Vojtécha
v Pocaplech. A pozemkovéa reforma se tykala pfedev§im nemovitosti v této knihovni
vloZce. Spravu dokumentl k prvni pozemkové reformé vykonavd archiv Ministerstva
Zemgédé€lstvi, proto je dobré v téchto piipadech se obracet pfimo na tento archiv. Prvni
pozemkova reforma vSak byla provadéna velmi zodpovédné a chyby neknihovanych
ptidéla se zde vyskytuji pouze ziidka. Proto jsem pftistoupil predevS§im k postupu az po
roce 1947 tedy revizi prvni pozemkové reformy a druhou pozemkovou reformou. Postup
revize Prvni pozemkové reformy byl nasledujici. Nejprve musel vlastnik sdm provést
soupis majetku, ktery mél byt pfedmétem revize, v tomto piipade se jedna o soupis ze dne
14. 1. 1948. Poté byl dne 9. 3. 1948 vydan vymér o revizi zbytkového statku Hrdly. Dale
byl dne 1. 10. 1948 vydan vymér o piidélu Cs. Statu spravé statnich lest a statki s tim, Ze
konkrétni seznam nemovitosti bude predmétem sepsané¢ho protokolu pii mistnim Setfeni.
Tento proces se znacné protahl a az 29. dubna 1960 byl uc¢inén konkrétni zapis o prevzeti
nemovitého majetku. Ten se vSak zminoval pouze o nemovitostech v katastralnim tizemi
Hrdly. Z téchto vSech titult plyne, Ze neexistuje listina, na zakladé které by parcela st. p. €.
34 se stavbou bez CP/CE piesla na Ceskoslovensky stat. Dalsi moznosti byl piidél fyzické
osob&. Casteéné o to naznaduje i pridéleni pozemkové parcely &islo 9, ktera obklopuje
celou stodolu, vlastniku sousedni nemovitosti na zékladg ptidé€lové listiny z roku 1949. Ale
konkrétni titul o ptid€leni stodoly nalezen nebyl. Mohlo se tak jednat o neknihovany
ptid¢l, ale pravdépodobné zadna listina neexistuje. Na zdklad€ vySe uvedenych udaji se
domnivam, Ze piredmétny majetek by mél byt piipsan na list vlastnictvi ptivodniho
vlastnika KlaStera na Bfevnove, protoze pro prokazani vlastnictvi jiné osoby neexistuji

zadné pravni listiny.
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Obr. 19 Soupis majetku podléhajiciho revizi

Obr. 20 Vymer o revizi prvni pozemkové reformy



Obr. 21 Kopie pridélové listiny Cs. statu

Obr. 22 Zapis o prevzeti majetku s priloZzenym parcelnim seznamem
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Obr. 23 Mapa EN s pribliznym vyznacen
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9.2 Statek v k.i. Celovice (okres Benesov)

Jako druhy ptiklad poslouzi byvaly pansky dvir v katastralnim uzemi Cenovice.
V textu postupné rozeberu soucasnou situaci a jeji mozné feseni.

Obr. 24 Letecky snimek statku v Cernovicich z roku 2011 (zdroj: http.//geoportal.cuzk.cz)

9.2.1 Lokalizace obce

Obec Cetovice se nachazi ve Stfedoeském kraji v byvalém okrese Bene$ov. Od
mésta BeneSov je vzdalena 6 km vychodnim smérem. Klaster v Praze Emauzich tuto ves
ziskal spolu s ostatnimi statky TtebeSice a Vysoka Lhota v roce 1762 kupni smlouvou od
hrabéte Sternberka. Od t¢ doby se =zaCala psat jejich historie pevné spjatd
s Benediktinskym fadem az do roku 1950, kdy piesel veskery majetek do uZzivani

Ceskoslovenskému statu.

9.2.2 Dnesni stav v katastru nemovitosti

Dnesni stav v katastru nemovitosti je velmi problematicky, plivodni parcely PK st.
22/1, st. 22/2 a st. 25 byly ¢asem rozdéleny na 13 dili oznacenych v roviné mapy
samostatnymi parcelnimi &isly. Na téchto parcelach se nachazi budova bez CP/CE, ktera
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neni zapsdna na listu vlastnictvi a dale dvé budovy ve vlastnictvi obce (C.p. 2) a fyzické

osoby (C.p. 35). Priklad situace je zfetelny z vyfezu ptilozené mapy.

Obr. 25 Vyrez z katastralni mapy s podkladem mapy PK a def. Body budov a parcel (zdroj: http://nahlizenidokn.cuzk.cz)

9.2.3 Popis stavby

Jedna se o rozsahly objekt byvalého panského dvora, jenz je pfipominan jiz v roce
1406. Soucasné budovy jsou vsSak daleko mladsi. Cely objekt se sklada z Sesti
samostatnych budov. V dal$im textu budu popisovat jednotlivé budovy. Pro jejich

snadnéjsi definici jsem provedl jejich oznaceni dle ptilozené¢ho obrazku.

Obr. 26 Vyrez z Cisarského otisku mapy Stabilniho katastru z roku 1824 (zdroj: http.//archivnimapy.cuzk.cz)
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Obr. 27 Vyrez katastralni mapy s oznacenim budov

Budova A byla postavena pravdépodobné pted rokem 1871. Podle mapy stabilniho
katastru vznikla na misté ptivodné dfevéné stavby. Jedna se o stavbu ze smiSeného zdiva se
sedlovym krovem a zastfeSenim péalenymi taSkami. Dle plivodniho zapisu v Zemskych
deskach se nachazela na parcele st. 22/1 a méla pfidélené cislo popisné 1 pro obec
Cetiovice. Dnes se stavba rozklada na parcelach KN st. 22/7, 22/8, 22/9, 22/10. Tyto
parcely vznikly v roce 2010 pfi obnové katastralniho operatu doplnénim parcel GP do
roviny nov¢ vzniklé mapy KMD. Konkrétné se jednalo o parcely GP st. 22/4, 22/5, 22/6,
22/7 v uvedeném potadi. Tato budova je dnes evidovana jako stavba bez CP/CE a neni

zapsana na zadném listu vlastnictvi. Stavba s €.p. 1 dnes neexistuje.
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Obr. 28 Foto budovy A (zdroj: http://maps.google.com)

Budova B byla vybudovanid mistnim zemédélskym druzstvem po roce 1953, coz
doklada 1 letecky snimek zroku 1953. Stavba v katastru neni evidovana zadnym
zpusobem. Budova stoji na parcelach KN st. 22/4 a ¢ast zasahuje 1 do parcely pozemkové
KN 1065 se zplisobem vyuziti ostatni plocha. Parcela KN st. 22/4 vznikla v roce 2010 pfi
obnov¢ katastralniho operatu doplnénim parcel GP do roviny nov€ vzniklé mapy KMD
z &asti pivodni parcely GP st. 25. Tato budova je dnes evidovana jako stavba bez CP/CE a

neni zapsana na zadném listu vlastnictvi.

Obr. 29 Foto budovy B (zdroj: http://maps.google.com)
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Obr. 30 Letecky snimek z roku 1953 (zdroj: http://kontaminace.cenia.cz)

Budova C byla nové vystavéna roku 1907 jako kolna, tomu odpovida i zéapis
v pozemkové knize. Je postavena z palenych cihel, krov je sedlovy kryty palenymi
taskami. Po roce 1953 byl ke kolné ptistavén pfistiesek s pultovou stiechou krytou vinitym
eternitem. Coz je patrné 1 z leteckého snimku z roku 1953, na kterém se pfedmétny
piistieSek jesté nenachdzi. Budova se dnes nachazi na dvou parcelach KN st. 22/1 a st.
22/3, ty vznikly v roce 2010 pii obnové katastralniho operatu doplnénim parcel GP do
roviny nové vzniklé mapy KMD. Konkrétné se jednalo o parcely GP st. 22/1 a st. 22/3
v uvedeném pofadi. Tato budova je dnes evidovana jako stavba bez CP/CE a neni zapsana

na zadném listu vlastnictvi.
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Obr. 31 Foto budovy C (zdroj: http://maps.google.com)

Budova D byla postavena pied rokem 1871. Podle mapy stabilniho katastru vznikla
z Casti na misté pivodné dievéné stavby. Jednd se o stavbu ze smiSen¢ho zdiva se
sedlovym krovem a zastfeSenim péalenymi taSkami. Dle puvodniho zapisu v Zemskych
deskach se nachazela na parcele st. 22/1 a méla pridélené Cislo popisné 1 pro obec
Cetiovice. Dnes se stavba nachdzi na parcelach KN st. 22/11 a st. 22/12, parcely vznikly
v roce 2010 pti obnové katastralniho operatu doplnénim parcel GP do roviny nove vzniklé
KMD. Konkrétn¢ se jednalo o parcely GP st. 22/9 a st. 22/8 v uvedeném potadi. Tato
budova je dnes evidovana jako stavba bez CP/CE a neni zapsana na zadném listu

vlastnictvi. Stavba s €.p. 1 dnes neexistuje.

Obr. 32 Foto budovy D (zdroj: http://maps.google.com)
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Budova E byla postavena pravdépodobné okolo roku 1904 a roku 1905 byla
oddélena od stavebni parcely st. 22. Po odd¢leni ji bylo pfidéleno ¢islo parcelni st. 22/2 a
stavba byla nové oznacena cCislem popisnym 35, zbytku parcely bylo pfidéleno Cislo st
22/1. Parcela je z plnych palenych cihel, krov je sedlovy s polovalbou kryty palenymi
taskami. Dnes je budova ¢€.p. 35 soucasti pozemku KN st. 22/2. VSe je dnes ve vlastnictvi

fyzické osoby.

Obr. 33 Foto budovy E (zdroj: http://www.mmreality.cz)

Budova F byla postavena roku 1911 na nové vzniklé stavebni parcele st. 44, ktera
vznikla ¢astecné z pozemkovych parcel s Cisly 2 a 4 a bylo ji ptidéleno ¢p. 37. Stavba je
z plnych pélenych cihel se sedlovym krovem krytym péalenymi taSkami. Dnes se stavba
nachazi ¢asteCn¢ na parcelach KN st. 22/5 a st. 22/6, parcely vznikly v roce 2010 pfi
obnov¢ katastralniho operatu doplnénim parcel GP do roviny nové vzniklé KMD.
Konkrétné se jednalo o parcely GP st. 46 a st. 22/2 v uvedeném potadi. Tato budova je
dnes evidovana jako stavba bez CP/CE a neni zapsana na zadném listu vlastnictvi. Stavba
pod ¢.p. 37 dnes neexistuje. Ke stavbé byl po roce 1953 ze severni strany piistavén maly

pristavek (cca 50 m2). Parcely jsou dnes ve vlastnictvi obce a fyzické osoby.
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Obr. 34 Foto budovy F (zdroj: http://www.mmreality.cz)

Budova G byla postavena pravdépodobné jiz pted rokem 1824, nebot’ je zobrazena
jiz na puvodni map¢ stabilniho katastru, ktera v daném izemi nabyla platnosti 28. 2. 1824.
Budova byla soucasti piivodni parcely stabilniho katastru ¢islo 22, ktera byla roku 1905
rozdélena na st. 22/1 a st. 22/2. Dnes je tato parcela soucasti parcely KN st. 22/6 vzniklé
v roce 2010 z pivodni parcely GP st. 22/2. Pivodni budova byla pravdépodobné po roce
1953 zbourana a na jejim misté postavena jind stavba s pultovou stfechou krytou vinitym
eternitem zhruba v polovicnim rozsahu stavby pivodni. Pvodni budova byla
pravdépodobné soucasti stars$i tvrze poprvé piipominané roku 1592. Dnes je stavebni

parcela ve vlastnictvi fyzické osoby a stavba neni zapsana na LV.

Obr. 35 Foto budovy G (zdroj: http://'www.mmreality.cz)

63



Budova H je pravdépodobné piestavénou ¢asti ptivodni stavby €.p. 2 na parcele PK
st 25. Cast této ptivodni stavby byla zbourana a zbytek byl piestavén pro tidely hasicské
zbrojnice. Pivodni stavba ¢.p. 2 vznikla pravdépodobné jiz pied rokem 1826, nebot’ je
zobrazena v map¢ stabilniho katastru, jez pochazi pravé z roku 1826. Dnesni parcela KN st
25 je pouze casti pivodni PK st. 25 a je spolu se stavbou €.p. 2 ve vlastnictvi Obce
TeplySovice. Zbytek ptivodni parcely PK st. 25, plivodné psané v Pozemkové knize ¢islo

knihovni vlozky 2, je soucésti dnesni KN st. 22/4.

Obr. 36 Foto budovy H (zdroj: http://maps.google.com)

9.2.4 ReSeni daného problému

Pti feSeni tohoto problému jsem nejprve zjistoval, kdo byl plivodnim vlastnikem
predmétnych nemovitosti, opét jsem postupoval z minulosti do soucasnosti. Dle indikacni
skici bylo patrné, Ze pivodnim vlastnikem byl Benediktinsky klaster v Praze Emauzich
jako vlastnik statku TiebeSice. Z tohoto zapisu jsem usoudil, Ze by se mohlo jednat opét o

majetek zapsany v Zemskych deskach.
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Obr. 37 Vyrez z Indikacni skici Stabilniho katastru z roku 1843

Ale pottebné bylo provéfit 1 jmenny rejstiik k pozemkové knize, kde jsem zéapis vedeny
pro klaster nalezl. V ném bylo uvedeno, ze klaSter je majitelem nemovitosti zapsanych
v knihovnich vlozkéch ¢isla 2, 51, 91 a 102. Déle pak je vlastnikem nemovitosti vedenych
na seznamu I. vedeny k majetku zapsany v Zemské desce ¢. 1434 vedené u Zemského

soudu v Praze.

Obr. 38 Osobni rejstitk majitelii vedeny k Pozemkové knize

Zajimavosti je pak preSkrtnuti ¢isel 4, 6, 9, 25, 26 jednd se tedy o Cisla vlozek zde
zapsanych omylem. Pokud by doslo pouze ke zméné vlastnika, byla by ¢isla pouze
podtrzena.

Poté jsem pfistoupil k prohlédnuti vlozky Zemskych desek ¢. 1434 Statek TtebeSice
a Lhota Vysoka, z nich je patrné, ze klaster nabyl vlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem
kupni smlouvou zroku 1752. Dale jsem prostudoval opét zapisy tykajici se prvni

pozemkové reformy probihajici v letech 1919-1938. Z té vypliva, ze klaster pfisel o velkou
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cast zemedelské pldy, statek Trebesice byl rozdélen témet cely, v zemské desce zlstaly
v tomto katastralnim Uzemi zapsany pouze dvé lesni parcely. Také v katastralnim tzemi
Cenovice byla rozdélena asi tfetina tam zapsané zemédélské pudy. Poznamka zaboru
celého majetku stitem byla vyznacena roku 1920. V roce 1927 pak doslo k propusténi
nemovitosti ze zaboru, coz se tykalo i zde zkoumanych st. 22/1, st. 22/2 a st. 46. Stejna
situace probéhla i v Pozemkové knize &islo 2 pro k.u. Cenovice, ve které byl krom
ostatnich zapsan pozemek st 25. Tuto nemovitost koupil klaster roku 1909 od fyzickych
osob a vSe bylo zapsano v roce nasledujicim.

Dalsi vyznaceni zmény v drzeni majetku probéhla roku 1941, kdy byl veskery
majetek klastera v Emauzich zabaven Némeckou statni policii ve prospéch Némecké fise.
Udaélosti pfedchazelo zatfeni predstaveného opata klastera a jeho transport do
koncentracniho tabora v Dachau, kde opat také zemftel. Po roce 1945 byl pak tento stav
napraven a rozhodnutim ze dne 17. 10. 1945 a roku 1946 byla poznamka zaboru
vymazana.

Nasledujici vyvoj je stejny jako vyvoj ostatniho cirkevniho majetku. 1. dubna 1948
je vyznaena poznamka zamysSleného prevzeti podle § 3 zédkona €. 329/1920 Sb. ve znéni
zakona €. 220/1920 Sb. a §17 zékona €. 142/1947 a ze jde o majetek podrobeny revizi
podle § 7 zakona €. 193/1947 sb. Dne 16. 1. 1948 je vlastnik donucen podat ufadiim soupis
veskerého majetku, ktery ma byt podroben revizi. A dne 5. 5. 1950 je vydan vymeér
k uréeni zabaveného nemovitého majetku v k.i. Cetiovice. Jak praxe ukéazala, jiz jen
vyznaCeni poznamky zamySlen¢ho pirevzeti byla pozdé€ji v roce 1964 pii zakladani
evidence nemovitosti povazovéana za prechod vlastnického prava a takovyto majetek byl
automaticky piepisovan na nové vznikly list vlastnictvi & 2 pro CS stat spravem
hospodateni pro mistni narodni vybor. To vSak nemélo oporu ani v tehdejsi judikatuie a

tyto zapisy by mély byt neplatné.
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Obr. 39 Soupis majetku podrobeného revizi pro k.ii. Cefiovice

Obr. 40 Vymeér s uréenim zabaveného majetku



Pfed samotnym pievodem na listy vlastnictvi vSak doslo jesté k pfepsani veskerych
nemovitosti v k.. Ceiovice do knihovni vlozky & 257 pro k.u. Cefiovice s ponechanim
puvodnich zapisi vedenych v Zemské desce, tedy majetek zlstal zapsan na klaster a
zustala zde vyznacena poznamka zamysSlené¢ho pievzeti a revize. Zajimava situace pak

nastala v knihovni vloZce ¢. 2, kde nebyla vyznacena ani pozndmka zamysleného ptevzeti

ani revize a nemovitosti zde zlstaly zapsany az do roku 1964 beze zmén.
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Obr. 41 Vyiez z knihovni viozky ¢. 2 k. Cerovice
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Obr. 43 VyFez z knihovni viozky ¢ 257 k. Ceiovice

Nejzajimavéjsi a také nejvice problematicka situace vSak nastala roku 1950, kdy
doslo k ptidélovému fizeni, a ¢ast nemovitosti byla rozdélena pfidélem fyzickym osobam.
Toto pridélové fizeni vSak jiz nebylo zapsano do pozemkovych knih ani Zemskych desek.
Tedy se jedna o neknihovany ptidé€l. PrisluSny katastralni ufad ma k dispozici pouze
pridélovy plan, ktery se tyka rozdéleni pfedmétného dvora. Pridélové listiny zde zaloZeny
nejsou a nejsou ani v archivu Ministerstva zemé&dglstvi. Cast téchto neknihovanych piidélt
byla vyfeSena v letech 1968 a 1976, kdy probihala dédickd fizeni po dvou fyzickych
osobach a pravdépodobné doslo k vydani dodateénych ptidélovych listin. Zbytek piidelt
nebyl pravdépodobné neochotou osob, kterym byly nemovitosti pfidéleny fesit situaci
nikdy dokonéen. Svou roli tak asi sehralo i zalozeni Zemédélského druzstva Cenovice,
které se pozdéji sloucilo se Zemedelskym druzstvem Petroupim. To dodnes v okoli obce
vlastni nékolik budov zapsanych na LV 9 pro katastralni izemi Cefiovice. Velmi zajimavé
je, ze jako vlastnik je zde zapsan ZD Petroupim, adresa neznamé a dle obchodniho
rejstiiku nikdy spole¢nost pod timto nazvem neexistovala, mame tu tedy dalsi nedofeSeny
problém, stavby pravdépodobné meély pfijit na nastupnickou spolecnost nebo na stat.
Zajimavy je pak i1 vyvoj po roce 1989. V roce 1998 vyda obec vlastnické prohldseni na
zaklad¢ zdkona ¢. 172/1991 Sb., zdkon o obcich. A tak nabyla vlastnictvi k ¢asti
predmétnych pozemkti. Toto prohlaseni je vSak v rozporu s judikaturou. Nejprve je
v rozporu praveé se samotnym zakonem ¢. 172/1991 Sb., ktery stanovil, Ze obce na sebe
mohou pfevést majetek z dosavadniho LV €. 2, pouze pokud se jedna o jejich historicky
majetek a to v tomto piipad¢ nemulze byt pravda, dale pak maji nabyt pouze nezemédélsky
majetek, ten zemédélsky ma zlstat napsan na stat. Tedy i1 podle této podminky je vse
protipravni nebot’ se jednd o parcely byvalého dvoru, ktery je bezesporu zemédélsky

majetek. Dale je vSe v rozporu se zdkonem ¢. 229/1991 Sb., o pudé, protoze podle tohoto
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zakona sem mélo jednat o nemovitosti blokované pro pozdéjsi obecny piedpis k cirkevnim
nemovitostem. Zajimavosti pak je Ze obec se prohlasila vlastnikem pouze stavebni parcely
a nikoli stavby na ni. Pouze v ptipad¢ stavby €.p. 2 na parcele KN st. 25 dodala obec v roce
2007 notatsky zapis o nabyti vlastnictvi k budové. Je otazkou jestli obec tuto nemovitost
mohla opravdu nabyt touto cestou, patrné¢ argumentovala, Ze pivodni stavba byla
piestavéna na jeji naklady.

Cely tento pfipad je velmi komplikovany a musi byt tedy feSen pro jednotlivé
budovy zvlast’. Nejprve pro budovy €.p. 2 a €.p. 35 (budovy H a E) a pozemky pod nimi.
Tyto jsou dnes jiz ve vlastnictvi fyzické osoby a obce. Fyzicka osoba ma k budové i
pozemku jasny nabyvaci titul tedy je vSe v porfddku. Obec nabyla nemovitosti
pravdépodobné v rozporu se zakonem, a to je potieba dale fesit.

Budova F, kterd neni zapsana na LV, by méla byt pfipsdna statu, pokud
piihlédneme k poznamce zamyslen¢ho pievzeti (je to vSak obecnd praxe bez pravniho
opodstatnéni), ale opravnény narok by na ni mél ziskat piivodni vlastnik dle Zemské desky
potazmo Pozemkové knihy, v tomto piipadé vSak bude potieba podat urcovaci zalobu,
pokud by vSak katastr ptihlédl k zakonu €. 428/2012 Sb. o cirkevnich restitucich, mél by
vlastnictvi zapsat na jeho zékladé. Parcely pod touto budovou pak z ¢asti (KN st. 22/6)
pravoplatné patii fyzické osob¢ (byla predmétem dodatecné pridélové listiny) a z ¢asti (KN
st. 22/5) nabyla obec pravdépodobné v rozporu s judikaturou.

Budova G, vznikla nové po roce 1953 potieba dotesit, kdy vznikla konkrétné a kdo
ji postavil. Pravdépodobné je feSeni v Prohlaseni vlastnika pozemku (KN st. 22/6), kterym
je fyzicka osoba.

Budovy A,C a D budovy nejsou zapsany na LV jako stavba bez CP/CE
prokazatelné se jedna o ¢asti budov piivodniho dvora €.p. 1 ¢ast pozemkti pod nimi vlastni
obec (KN st. 22/1, 22/3, 22/4 a 22/11) pravdépodobné opét v rozporu s judikaturou a ¢ast
vlastni ceska republika s pravem hospodafeni pro Statni pozemkovy ufad (KN st. 22/7,
22/8, 22/9, 22/10 a 22/12). Jediny pravoplatny nabyvaci titul na tyto stavby by mél sveéd¢it
ve prospéch ptivodniho vlastnika ze Zemské desky potazmo Pozemkové knihy. Opét vSak
bude potieba podat urovaci zalobu. Je zde vSak jesté moznost, pokud by katastr ptihlédl
k zdkonu ¢. 428/2012 Sb. o cirkevnich restitucich, mé&l by vlastnictvi zapsat na jeho
zaklade.

Budova B, vznikla nové po roce 1953 potieba dotesit, kdy vznikla konkrétné a kdo

ji postavil (pravdépodobné ZD Cetiovice nebo Petroupim). Nejprve je potieba nahlasit
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existenci stavby na stavebnim ufadu. Nabyvaci titul by pak mél byt ve prospéch

nastupnickych organizaci po plivodnich Zemédélskych druzstvech.

9.3 Triplicitni zapis vlastnictvi v k.i. Brezinéves

Tento zptsob zépisu na listu vlastnictvi je velmi specificky

9.3.1 Lokalizace obce

Obec se nachazi 12 km severn¢ od historického centra Prahy a dnes je spolu
ostatnimi castmi soucast Hlavniho mésta Prahy. Dnes tedy vystupuje jako méstska ¢ast
Praha-Bfezinéves. Tato ves byla historicky velmi spjata s pisobenim tadu Maltézskych
rytitd. Prvni zminka o vsi je z 12. stoleti a ves je zminénd jako majetek komendy
kfizovnika sv. Jana s bilou hvézdou v Praze téz klaster Johanita u Matky Bozi, konec
mostu na Malé Strané (od pisobeni fadu na Malté v 16 stoleti si fad tika Maltézsky). Tento
fad uvedl do Ceskych zemi Cesky kral Vladislav II roku 1159. A ves Biezinéves mu byla
nadana jiZz v pocatcich ptsobeni. Od té doby zménila Bfezinéves svého majitele pouze
dvakrat, nejprve v obdobi husitskych valek roku 1420 a fddem byla opét zakoupena az
roku 1455. Poté zménila majitele roku 1620 po stavovském povstani a az roku 1691 byla
pocatku druhé svétové valky. Nejprve byla roku 1939 zakédzéana Cinnost fadu a veskery jeho
majetek pieSel do rukou nuceného spravce, ktery vSe roku 1942 prodal protektoratu. Po
valce se fad o tento majetek tispésné soudila a roku 1947 mu bylo v§e rozhodnutim soudu
navraceno vse bylo zaknihovano az 22.3.1948. Dalsi vyvoj pak byl stejni jako u ostatnich

fadu a kongregaci.

9.3.2 Dnesni stay

Dnesni stav v katastru je pomérné slozity. Jedna se o parcelu KN 441/13
v katastralnim uzemi Tteboradice (pivodni ¢ast PK 57 v katastralnim Gizemi Bfezinéves)
zapsané na LV 494 v katastralnim Uzemi Tieboradice. Na tomto listu vlastnictvi je pak
uveden triplicitni zapis vlastnictvi pro Hlavni mésto Prahu, Ceskou Republiku a Konvent

suverénniho rytitského Maltézského fadu v Praze.
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Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obesc: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731528 Treboradice List vlastnictvi: 494

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Duplicitni zdpis vlastnictvi
Cesk4 republika 00000001-001
Hlavni mésto Praha, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11001 Praha
Konvent souverenniho rytifského Maltézského fadu v
Praze, Praha

Pfislufnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkow, 13000 01312774
P

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Sast Praha - Cakovice, namésti 25. bfezna 121/1, 00231291-001
Cakovice, 19600 Praha

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpliscb ochrany
441/13 12881 orna puda zemédélsky pudni

fond

Obr. 44 Ukazka LV ¢. 494 pro k.. Treboradice

9.3.3 Popis pozemku

Jedna se o zeméd¢lsky pozemek s vyuzitim orna plida v extravilanu obce. Pozemek
se nachazi v rozsahlém pudnim celku mezi obcemi Biezinéves a Treboradice. Pivodni
parcelni Cislo pozemku bylo PK 57 v katastralnim tGzemi Biezinéves, ¢ast této parcely
piesla pravdépodobné pii Technicko hospodarském mapovani v roce 1966 do katastralniho

uzemi Tieboradice. Dnes se tedy jedna o parcelu KN 441/13 v k.. Treboradice.

" Blastuvka

Obr. 45 Vyrez z mapy KN s rastrem mapy PK a zdkresem dotcené parcely stav 17.4.2014 (zdroj: http://cirkevni-
restituce.cuzk.cz)
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9.3.4 ReSeni problému
Reseni tohoto problému neni jednoduché, proto jsem opét zadal z feSenim daného
problému z minulosti do soucasnosti. Nejprve jsem tedy pfistoupil k pfihlédnuti do
Indika¢nich skic. Z téch se podafilo zjistit, Ze nemovitosti mely byt ve vlastnictvi

fyzické osoby.

Obr. 46 Vyrez z Indikacni skici mapy Stabilniho katastru z roku 1842 (zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz)

Ve jmennych rejstiicich vedenych k Pozemkové knize vSak zadna takovato osoba vedena
nebyla, proto jsem piistoupil jesté¢ k Setfeni v redlnim rejstiiku, kde jsem zjistil, ze
predmétnd parcela byla zapsdna v knihovni vlozce ¢islo 9 pro katastralni Uzemi
Btezinéves. Z této knihovni vlozky jsem pak zjistil, Ze zde byla parcela zapsana jiz roku
1871 pfi zakladani nové Pozemkové knihy a vlastnikem byl prazsky konvent suverénniho
rytifského Maltézského tadu. Z této knihovni vlozky jsem se dale zamétil na obdobi po
roce 1918 a na dokumenty souvisejici s Prvni pozemkovou reformou. Z téch je patrné, ze
pii jejim provadéni byla nejprve roku 1921 vyznacena poznadmka zéboru predmétnych
nemovitosti Cs. statem, vroce 1926 pak doslo k odepsani &asti majetku na zakladg

pridélovych listin (jednalo se o parcely stabilniho katastru s ozna¢enim 86 a 87 parcely

73



byly rozdéleny na dily a postupné odepsany). Jesté tohoto roku pak doslo k propusténi

zbyvajicich parcel ze zaboru ve prospéch pivodniho vlastnika.

Obr. 47 Kopie listu A knihovni viozky cislo 9 pro k.. Brezinéves

Nasledné tad majetek v této knihovni vlozce vlastnil az do roku 1942, kdy byly nucenym
spravcem prodany Protektoratu Cechy a Morava. Po valce se ¥ad snazil tento prevod
prokazat za neplatny, coZ se mu povedlo a dne 22. bfezna 1948 byl obnoven zapis do
knihovni vlozky pro puvodniho vlastnika. Hned 26. dubna 1948 je pak vyznacena
poznamka zamysleného prevzeti a revize. Zajimavé je, ze dne 24. tnora 1948 doslo
k sepsani vyméru Ministerstva zemédélstvi o vyvlastnéni ¢asti nemovitosti v majetku Radu
v katastralnim uzemi Bfezinéves. Seznam piedmétnych parcel pak mél byt navrhnut
pozdéji. Mélo se jednat o pidu pfevySujici vyméru 50 ha, zbytek mél byt vlastniku

ponechan.
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Obr. 48 Kopie vymeéru Ministerstva zemédélstvi (zdroj: http://www.brezineves.cz)

Zajimavé je, ze vymér je datovan dnem 24. unora 1948 a k fyzickému znovunabyti
vlastnictvi fadu doslo az zapisem do pozemkové knihy dne 22. biezna 1948 na zakladé
rozhodnuti soudu z 20. listopadu 1948. Mélo tedy dojit k vyvlastnéni majetku, ktery jesté
vlastniku nebyl pravné navracen. Déle je datum 24. unora 1948 zajimavé také z pohledu
kontextu k zédkonu ¢. 428/2012 Sb. (cirkevni restituce) ten stanovuje datum k vydani
nemovitosti zabavenych az po 25. unoru 1948. Vydani tohoto majetku vSak neni v rozporu

s timto zdkonem, nebot’ predmétny vymér byl vlastniku dorucen az 4. bfezna 1948 (ale ani

do t¢ doby se tad nestal knihovnim vlastnikem, k tomu doslo az 22. biezna 1948).

Obr. 49 Kopie listu B knihovni viozky cislo 9 pro k.. Brezinéves

Stale vSak nebylo stanoveno, kterych nemovitosti se mél vymér tykat. Proto doslo 6.
cervence 1950 k vydani vymeéru, jenz stanovoval konkrétni soupis parcel, které stanovovali

pidu nad 50 ha. Ta méla byt vlastniku vyvlastnéna.
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Obr. 50 Vymer Ministerstva zemeédélstvi ze dne 6.7.1950

K fyzickému odepsani PK parcely €. 57 z knithovni vlozky vSak jiZ nedos$lo a zlstala zde
zapsana aZz do uzavieni Pozemkovych knih a zakladani evidence nemovitosti roku 1964.
Svou roli na tom mélo urcité i nasilné preruSeni ¢innosti fadl a kongregaci v roce 1950.
V roce 1964 pak doslo ke komplexnimu zakladani evidence nemovitosti, kde veskery
majetek s vyzna¢enou pozndmkou zamyslen¢ho pievzeti byl automaticky bez jakychkoliv
listin piepisovan na list vlastnictvi & 2 ve vlastnictvi CR pravo hospodafit pro MNV.
Velmi zajimava situace vSak nastala po roce 1989. Kdy nazpét zacal usilovat pivodni
vlastnik, ktery vSak musel pockat do roku 2012 na obecnou pravni Gpravu k cirkevnim
restitucim. Mezi tim vSak nastal zajimavy vyvoj. V roce 1991 vysel zakon ¢. 229/1991 Sb.,
o uprave¢ vlastnickych vztaht k pide a jinému zemédélskému majetku. Na zakladé tohoto
zékona se mélo jednat o blokovany majetek pro ucely pozdé€jsiho majetkového vyrovnani
s cirkvemi. JiZ v roce 1998 vSak podava Hlavni mésto Praha souhlasné prohlaseni o nabyti
do vlastnictvi, coz umoznil zakon ¢. 172/1991 Sb. o obcich. Na zakladé tohoto zdkona vSak
mélo dojit k pfevodu pouze historického majetku obci, coz v ptipadé této parcely nebylo
pravdivé. Vroce 2006 se viak o predmétny majetek zacala zajimat CR zastoupena
Pozemkovym fondem a podala Zalobu na ur€eni vlastnictvi, nebot’ zde byla domnénka, ze

Hlavni mésto nabylo vlastnictvi k danym nemovitostem neopravnéné. Spor se vSak do
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dnes$ni doby nepodafilo dofesit a v jeho prubéhu pak vysSlo najevo, ze existuje dalsi
pravoplatny zapis vlastnictvi pro fad Maltézskych rytift s odkazem na knihovni vlozku ¢.
9. Caste¢ny vliv na dnesni stav méla ur¢ité i zména pribéhu katastralni hranice nebot
parcela méla byt soucasti PK 57 v k.. Bfezinéves, ale soucasné se stala soucasti i parcely
EN 441/1. Jedinym dne$nim moZnym fe$enim je proto soudni cesta. CR musi uréovaci
zalobou dokazat, Ze vlastnictvi dané nemovitosti svéd¢i v jeho prospéch, coz nebude
jednoduché. Dale je zde i narok puvodniho vlastnika, kterému svédci jak pavodni

pravoplatné zapisy v Pozemkové knize, tak i zakon ¢. 428/2012 Sb.

9.4 Neznamy vlastnik v k.u. OldFiSov

Jako posledni z feSenych piikladi jsem vybral velmi zajimavou situaci, ke které
doslo vlivem zmény statni hranice mezi Ceskou republikou a Polskou republikou.
Konkrétné jsem si vybral katastralni Gzemi OldfiSov, v byvalém Opavském okrese. Ale

podobna situace je i v fad¢ dalSich katastralnich uzemi.

9.4.1 Lokalizace obce

Obec Oldfisov se nachazi v Moravskoslezském kraji asi 8 km severovychodné od
centra byvalého okresniho mésta Opavy. Prvni zminky o obci pochézeji z roku 1234, kdy
je pfipominana jako majetek hradistského klastera. Po té ves Casto stiidala majitele,
poslednim majitelem zdejsiho statku pak byl Max Pinkus, kterému byl statek roku 1945

zabaven na zaklad¢ BeneSovych dekrett.

9.4.2 Dnesni stay

Jedna se o velky blok pady, ktery piesel na Gizemi Ceské republiky pii zméné
pritbéhu statni hranice. Cast z téchto pozemkii je dnes vedena na LV 11000 pro neznamého
vlastnika, konkrétng se jednd o 23 parcel v celkové vymete 198 738 m’. Dale se zde
nachazi jesté dalsich 19 parcel v celkové vyméfe 84 209 m? u kterych nejsou vlastnici

dostate¢né identifikovani.
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V naplatkach

Obr. 51 Vyrez z katastralni mapy s rastrem mapy PK ke dni 6.11.2013 s vyznacenim piivodni statni hranice

9.4.3 Popis pozemkii

Jednd se o pozemky severozapadné od obce OldfiSov. Pozemky ptivodné tvoftily
soucast uzemi Polské lidové republiky. Toto tizemi vSak mélo 1 SirSi historicky vyvoj.
Piivodné patfilo k Zemim koruny Ceské a az roku 1742 po prohrané Rakousko Pruské

vélce bylo tizemi pfi¢lenéno k Prusku.
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Obr. 52 Vyrez Mapy Prvniho vojenského mapovani s pribliznym vyznacenim Oldrisova (zdroj: http://oldmaps.geolab.cz)

Uzemi patfilo k Pruskému kralovstvi az do jeho rozpadu v roce 1918. Po roce 1918
byla snaha o pfipojeni tohoto tizemi k nové vzniklé Ceskoslovenské republice, coZ se
povedlo jiz v roce 1918. Oficialné se vsak Gizemi piipojilo k CSR aZ roku 1919 na zékladé
Versaillské mirové smlouvy. Tato smlouva se vSak netykala pfedmétného ¢asti uzemi. Poté
dochazelo jesté k fadé daldich dohod. Konkrétné roku 1927 smlouvou mezi CSR a
Némeckem o tpravé pohrani¢nich poméra na statni hranici na Hluc¢insku, Berlin. Dale pak
Smlouvou mezi CSR a Némeckem o vyméné &asti tizemi v pruském dilu spoleénych
statnich hranic, Berlin, 1930; zruSena Bonnskou smlouvou; mensi zmény hranice. Po roce
1945 se vSak zménila hranice byvalého Némecka a s pfedmétnym tizemim jiZ pfimo
sousedila Polska lidova republika. S touto zemi také existovalo nékolik dohod o zméné
pribéhu statni hranice. V této €asti se to tykalo predevsim pak:

- Smlouva mezi CSR a Polskem o upravé otizek vyplyvajicich ze stanoveni
spole¢né hranice (hrani¢ni statut), Gdyné, 1931 (neratifikovéana);
- Smlouva mezi CSR a Polskem o kone¢ném vyty¢eni statnich hranic, Varsava 1958;

provedeny mensi zmény statni hranice;
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- Smlouva mezi CSSR a Polskem o pravnich vztazich na spoleénych statnich
hranicich, Praha, 1967; tykd se mj. priibéhu stitnich hranic, dnes jiz pro CR
zrusena;

- Smlouva mezi CSSR a Polskem o zméné pribéhu statnich hranic v souvislosti s
vystavbou polské ptehrady na Dunajci, VarSava, 1975; provadi men$i zménu
hranic;

- Smlouva mezi CSSR a Polskem o pribéhu statnich hranic v souvislosti s
prezkousenim pribéhu hranic na vodnich tocich, Varsava, 1986; provedeny mensi
zmény hranice;

- Smlouva mezi CR a Polskem o spolecnych statnich hranicich, Praha, 1995; tzv.

Prazska smlouva;

9.4.4 ReSeni problému

Pii feSeni tohoto problému jsem zacal postupovat nésledovné. Nejprve jsem
potteboval zjistit, které dohody konkrétné se zména statni hranice tyka. Nejprve jsem
pristoupil k zjisténi stavu a vyvoji katastralni mapy. Pivodni katastralni mapa v tomto
uzemi byla mapa Pruského katastru v métitku 1:2500. Ta byla platnad od 31.12.1882 do
roku 1.1.1966 tu pak pievzal i operat Pozemkového katastru v této mape uzemi zakresleno
neni. Nasledovala mapa THM-V v métitku 1:2000, ktera byla platnd od 1.1.1966 do
18.12.2013 v této map¢ se jiz uzemi nalézalo nebylo vSak patrné kdy byly do katastralni
mapy jednotlivé parcely zakresleny. Dnes je od 18.12.2013 v katastralnim uzemi platna
mapa DKM. Z téchto poznatki bylo jasné, Ze tzemi se piidalo k CSR po roce 1945. Proto
jsem piistoupil k Setfeni v ostatnich mapovych podkladech, abych zjistil, kdy mohlo dojit
k zmén¢ pribehu hranice. Cennou informaci mi pak poskytla Vojenské topograficka mapa
v soufadnicovém systému S-52 a méfitku 1:25 000. Uzemi bylo rozdéleno mezi dva
mapoveé listy a jiz na prvni pohled bylo patrné, Ze na sebe listy v misté statni hranice
nenavazuji. Proto jsem pftistoupil ke studii rozdili ve vyhotoveni mapovych list. List M-
33-84-B-b byl vytistén roku 1957 na zékladé mapovani z roku 1955. List M-33-72-D-d pak
byl vytistén roku 1959 na zakladé mapovani z roku 1955 ovSem byla zde jesté¢ poznamka,
ze uzemi Polské lidové republiky bylo zpracovéano na zaklad¢ topografické mapy 1:25 000
z roku 1958. A to byl podstatny rozdil. Na zéklad¢ této skutecnosti jsem usoudil, ze

piedmétné uzemi bylo sou¢asti smlouvy mezi CSR a PLR z roku 1957 o zméné katastralni
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hranice. Na zakladé této dohody pak byl vydéan tstavni zédkon ¢. 62/1958 Sb., o kone¢ném

vyty€eni statnich hranic s Polskou lidovou republikou.

M-33-72-D-d

Mapovéno r. 1955

Uzemi PLR zprawﬂno nodle topografické
mapy 1: 25000 z r

Tisténo r. 1959

1:25 000

~ M-33-84-B-b

Mapovéno r. 1955
Tisténo r. 1957

1:25 000

o o “'l‘h\lrmu;f L O 7 S
4 ’ vepi . i} Souradnicovy systém r. 1952

Obr. 53 Vyrez Vojenské topografické mapy 1:25 000 (zdroj: http://archivaimapy.cuzk.cz)

To je vSak zasadni zlom v dané situaci protoZe je jasné pro€ se rozdil neprojevil jiZ v mapé
Pozemkového katastru, protoze do té byly zakreslovany zmény zhruba do roku 1956 a od
té doby se veskeré zmény zakreslovaly do nové vzniklych map Evidence nemovitosti.
Parcely vSak mély byt zapsany do jediné tehdy platné dokumentace prokazujici vlastnictvi
nemovitosti, coz byla Pozemkova kniha. Cast ztdchto parcel pak skuteéné do
Pozemkovych knih zapséna byla (dnes nedostate¢né identifikovani vlastnici). Ale vétSina
téchto parcel pak jiz nikde vedena nebyla a proto je dnes vedena na LV 11000. S nejvétsi
pravdépodobnosti se jedna o majetek polskych obyvatel a jejich dédict (Cemuz nasveédcuji
1 jména nedostatecn¢ identifikovanych vlastniki), bohuZzel vSak katastr nemtze dalsi udaje
o téchto vlastnicich zapsat. Zacatek tohoto problému patrné nastal jiz v roce 1957, kdy
z polské strany nebyly stran¢ Ceské predany potiebné dokumenty prokazujici vlastnictvi
k pfedmétnym nemovitostem. Tento problém se tak tdhne jiz pfes 50 let. V dnesni dobé je
pak snaha po UCinnosti nového obcanského zdkoniku témto nemovitostem dohledat
ptvodniho vlastnika, pokud se to nepovede do 10 let, bude se na majetek pohlizet jako na
majetek opustény a piipadne CR. Tuto situaci jiz dnes fesi Utad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych. Podle mého je vSak jedinou korektni moZnosti feSeni této situace
mezinarodni dohoda s polskou stranou a doSetfeni vlastnictvi obCani Polska. Dalsi
zajimavou otdzkou je kdo v dnesni dobé pozemky uzivd a na zdkladé jakého titulu.

Z leteckych snimk je patrné, ze pozemky jsou obhospodafovany z Ceské strany.
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Obr. 54 Letecky snimek z roku 1954 s viditelnymi pitv. pozemky a zakresem dnesni statni hranice (zdroj:
http.//kontaminace.cenia.cz)

Obr. 55 Letecky snimek z roku 2010 s viditelnym dnesnim stavem (zdroj: http://www.mapy.cz)
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10 Zavér

V této praci jsem se snazil nastinit problémy s vedenim pozemkové evidence, které
nastaly pfedev$im po roce 1945 a které maji vliv i na dnesni katastr nemovitosti. V ramci
této prace jsem vybral ¢tyfi vhodné piiklady a postupné jsem rozebral jejich vznik a mozné
resent.

Prvnim popsanym ptikladem je stodola v Pocaplech u Terezina. Pfedmétna stavba
neni zapsdna na listu vlastnictvi a stavebni parcela pod ni je dnes zapsana na listu
vlastnictvi pro nezndmého vlastnika. Staii stavby je odhadovano pies 150 let. V textu jsem
dale rozebral, jak k tomuto stavu zapisu doslo, a nastinil jsem zptisob mozného feseni. Jako
pravdépodobna chyba se ukazal prepis nemovitosti ze Zemskych desek na listy vlastnictvi
pfi komplexnim zakladani evidence nemovitosti. DneSni stav v katastru nemovitosti je
z pravniho hlediska velmi nevhodny. Nebot’ je zde pravni nejistota ve vlastnickém vztahu,
coz vede k fad¢ dalSich problém1.

Jako druhy piiklad jsem vybral budovy byvalého statku v Cefiovicich. Vzhledem
k tomu, ze v aredlu statku se nachazi vice samostatnych budov, musel jsem jednotlivé
budovy posoudit i1 z hlediska pravdépodobného vzniku, nebot’ v aredlu se nachazi budovy
pres 100 let staré spolu s budovami vzniklymi po roce 1948. Jako problém vedouci
k dnesnimu stavu, kdy zadna z budov neni zapsana na listu vlastnictvi, jsem shledal
predevsim situaci s neknihovanym ptidélovym fizenim. U staveb vystavénych po roce
1948 pak problémy s evidenci nemovitosti v socialistickém vlastnictvi.

Na tfetim piikladu jsem pak chtél poukdzat na problém s duplicitnimi zapisy
vlastnictvi v dneSnim katastru nemovitosti. Dany problém jsem popsal na piikladu
triplicitniho zapisu v katastralnim tzemi Tteboradice. V tomto ptipadé se jako problém
ukazalo nejen komplexni zakladani evidence nemovitosti v roce 1964, ale 1 situace a pravni
predpisy po roce 1989, které umoznily znovunabyti nemovitosti obcim.

Jako posledni ptiklad jsem vybral nékolik parcel v katastrdlnim Gzemi OldfiSov.
Casteénd se jednalo o parcely zapsané na listu vlastnictvi pro neznamého vlastnika a
castecné o parcely, jejichz vlastnici nejsou dostatecné identifikovani. Jako problém se
v tomto pripad¢ ukazalo nedostatecné feseni vlastnickych vztahti k pozemkim pii zméné
statni hranice. Tento problém je vSak shodny pro vice katastralnich izemi, jejichz hranice

je tvotfena zaroven hranici statni s Polskou republikou.
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