VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE

BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

FAKULTA ARCHITEKTURY
USTAV NAVRHOVANI V.

FACULTY OF ARCHITECTURE
DEPARTMENT OF DESIGN V.

ZBROJOVKA BRNO

ZBROJOVKA FACTORY BRNO

DIPLOMOVA PRACE

MASTER'S THESIS

AUTOR PRACE
AUTHOR

VEDOUCI PRACE
SUPERVISOR

BRNO 2014

Bc. EVA STAFFOVA

doc. Ing. arch. KAREL HAVLIS



[TTHTT Vysoké uceni technické v Brné
Fakulta architektury
Pofi¢i 273/5, 63900 Brno 39

[——

Zadani diplomové prace

Cislo diplomové préce: FA-DIP0074/2013 Akademicky rok: 2013/14
Ustav: Ustav navrhovani V.

Student(ka): Be. Eva Staffova

Studijni program: Architektura a urbanismus (N3501)

Studijni obor: Architektura (3501T002)

Vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Karel Havli§

Konzultanti diplomové prace:

Nazev diplomové prace:

ZBROJOVKA BRNO

Zadani diplomové prace:

Na zékladé teoretickych vychodisek a zavéri z predchozi semestralni prace navrhnéte realnou
strategii pro obnovu a rozvoj postindustrialniho tizemi tovarniho aredlu ZBROJOVKA.

Vypracujte urbanisticko-architektonickou studii vybrané ¢asti byvalé tovarny, zejména vyrobniho
arealu. Hlavnim motivem feSeni bude transformace tovarniho prostfedi na polyfunkéni méstskou
¢ast s energeticky efektivnim konceptem. Tviréi usili bude zaméfeno méstskou polyfunkcei, na
kvalitu vznikajicich vefejnych prostorti a komplexni uplatnéni principt udrzitelného urbanismu.
Urbanisticko-architektonicka studie bude dokumentovéna:

Analyticka ¢ast:

- Schémata $ir§ich vztahti v ramci mésta a jeho okoli

- Aktuélni analyzy feSeného tizemi doplnéné o fotodokumentaci stavajiciho stavu

- Teoreticka vychodiska navrhu, ndzorna schémata a grafy

- Textova Cast se zavéry pro zvoleny prostorovy koncept

- Referen¢ni piiklady

Néavrhova ¢ast:

- Priivodni zprava s popisem navrzeného urbanistického a architektonického feSeni

- Vykres §ir§ich vztahi (schematicky)

- Schémata principu dopravniho a provozniho feSeni

- Vykres situace feSeného tizemi 1:1000 / 1:500

- Dil¢i situace s feSenim parteru a povrchi 1:500 / 1:200 (volba podle vybranych fragmenti aredlu)

- Standardni vykresy ptdorysu, pohledi a fezi 1:200 / 1:100 (volba podle vybranych objektti)

- Prostorové vyjadieni navrhu, perspektivni pohledy, zakresy do fotografii

- Fyzicky model, pfipadné fotografie fyzického modelu



Rozsah grafickych praci:

Forma a zptsob vysledného zpracovani:

- Pfehledna brozura formatu A3 obsahujici soubor vykresi a textli (vytisténo 2x)

- 1 a vice paneld (70x100 cm) piedstavujici hlavni mySlenky navrhu

- Archivni CD obsahujici vSechny vystupy v tiskové kvalité¢ ve formatu pdf a digitalni prezentaci
projektu.

Rozsah pritvodni zpravy minimalné 10 stran A4 (véetné doprovodnych grafii a schémat k textu)
(+ na zékladé domluvy s vedoucim DP lze v odivodnénych piipadech upfesnit jak formu
zpracovani, tak rozsah a podrobnost prace.)

Seznam odborné literatury:

Karel Ku¢a — Brno — Vyvoj mésta, pfedmésti a pfipojenych vesnic

Jan Gehl — Zivot mezi budovami (1998)

Léon Krier — Architektura — volba nebo osud (2001)

Christian Norberg-Schulz — Genius loci

Christopher Day — Duch a misto

Mohsen Mostafavi, Gareth Roberty —- ECOLOGICAL URBANISM (Harvard University 2010)
ISBN 978-3-03778-189-0

SHRINKING CITIES, VOLUME 1, INTERNATIONAL RESEARCH ISBN 3 - 7757 - 1682 -3
SHRINKING CITIES, VOLUME 2, INTERVENTIONS ISBN - 10 3—-757-711-0

ISBN - 13 978-3 —7757-1711-3

Jan Gehl — Mésta pro lidi ( angl.original CITIES FOR PEOPLE) ISBN-978-80-260-2080-6
MY GREEN CITY ISBN 978-3-89955-334-5 (Die Gestalten Verlag — Berlin 2011)

Richard Florida - The Rise of the Creative Class

Termin zadani diplomové prace: 24.2.2014

Termin odevzdani diplomové prace: 19.5.2014

Diplomova préace se odevzdava v rozsahu stanoveném vedoucim préce; soucasné se odevzdava 1 vystavni panel
formatu B1 a diplomova prace v elektronické podobé.

Bc. Eva Staffova doc. Ing. arch. Karel Havli§ doc. Ing. arch. Karel Havli$

Student(ka) Vedouci prace Vedouci ustavu
A\\ A A /"7/ / y
pa— / [ [ 4 Mo/

/R IC BTG, Y E R SRRy SRR

U v
V Biné, dne 24.2.2014 doc. Ing. Josef Chybik, CSe.

Dé&kan



TTTTTTTTTTT



ABSTRAKT
Diplomova prace navrhuje strategii pro obnovu aroppostindustridlniho tzemi tovarniho areélu Zovéy Brno.

Cilem navrhu je zapojit néjstupny aredl zfi do Zivota nista. Zbrojovka neni Updntypicky brownfield. Vyroba tu byla
ukortena teprve v roce 2006 a dnes je ardgékyapi¥ zivy, zhruba 50% Gzemi je vyuzivano, pronajimaigekty jsou
zakonzervovany a nepodléhafitdi degradaci. Hlavnim motiveteSeni je transformace tovarniho predt na zivotaschopnou
polyfunkéni méstskou¢ast vyuzivajici principp udrzitelného urbanismu. Oproti planu developerarm®aita se zachovanim
stavajici struktury pro dalSi rozvoj. Tovarna Zbrdjy je mistem se specifickou atmosférou, s geriigen ktery stoji za to
zachovat. Navrh vyuziva ndwzniklych veejnych prostakr jako katalyzatoru rozvoje a zétoje se na fitahnuti “kreativni
téidy”, kterd by mohla Zbrojovku dostat do SirSihosgaomi vetejnosti a pitahnout patebné investice pro vznik zivisti nésta
s industrialni dusi.

ABSTRACT

Master thesis is developing a realistic strategyrémeneration and development of the post-indalstaictory complex
Zbrojovka Brno.

Theme of thesis is to involve inaccessible are&k lnato city life. Zbrojovka is not a typical browiefd area. Production
was stopped in 2006 and the area is surprisingiyfdife today, roughly 50 % of the land is usdelased objects are conserved
and not decay. The main theme is transformatioth@ffactory environment into a viable multi-funct& urban area using the
principles of sustainable urbanism. Compared to dbeeloper plan this proposal maintain existinqucdtires for further
development. Zbrojovka factory is a place with ureigatmosphere, with genius loci, which is worthspreing. The proposal uses
the newly created public spaces as a catalystdoeldpment and aims to attract “creative classt toalld Zbrojovka get into
wider public awareness and attract the necessaegtiment for creation a lively part of the city lwén industrial soul.
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Dékuji vedoucimu prace panu doc. Ing. arch. Karlulidavi za odbornou pomoc a vedeni, dale vSenij klEemnou préaci
konzultovali a poskytli mi cenné rady nebo mi vyjaehli podporu.



1. UvoD

Zbrojovka Brno je porrné netradénim brownfieldem. Kdyz tamifdete, vibec se jako brownfield nejevi, panuje tam
gily ruch, paad jezdi auta, pohybuji se lidé. Potenciél tohottkého Uzemi (22,5 ha) vSak neni zhodnocen takbjalsi
zaslouzil. Tovarna Zbrojovky je mistem se specdiclkatmosférou, s géniem loci, ktery stoji za tchpaat. Je mi lito, Ze areél je
stale nepropustnuzaveny, a mym hlavnim cilem je Zbrojovku otéwefejnosti, nédrtnout plan jejiho zapojeni do organismu
mésta a vytvdit funkeéni msstskouétvrt’ s uplatinim ekologického urbanismu.

Souasni vlastnici Zbrojovky se zajimaji hla@vo zisk a jdou tedy nejle¥isi a nejmé#é komplikovanou cestou. Obnova
starych tovarnich objektrozhodr neni levijSi zalezitosti nez srovnani celého GUzemi se zepustaveni novétvrti. Ve svém
navrhu tak zohletlji odlisné gistupy pouzité v Us@nych projektech konverzi v Holandsku & Byvalé lodnice NDSM
Amsterdam, které se konverzi &mily na kreativni a kulturni centrum nebo tikfadkancelée RDM Campusgi Kantoor IMd v
Rotterdamu.

FAZE O

V rdmci strategie se ve fazi 0 z&miji na dnesni dny — co by se s aredlem dalo podnikn sogdasné dob, kdy investor
stale vykava na pihodrgjsi ekonomické podminky. Prvnim a néglitéjSim krokem je otefeni tovarny, ktera v séasnosti
tvofi nepropustnou bariéru v Gzemi. Hlavnim jejikelém je menSimi d@snymi zasahy s minimalnim rozsahem novych
konstrukci pitdhnout lidi a tim podnitit rozvoj celé oblasti gamoci samofinancovatelnych funkci, které nevyfavaly piisun
prostedki a jsou schopny si na sebe ¥lad. Cestou miniméalnich naklada Upravu objektu pro jejich zapojeni do kazdodiemn
provozu. Péitd se se zachovanim drobné vyroby v Uzemi, ktgréubmela své misto i nadéle. Firmy byém mit smlouvu na
deset let pronajmu (nepotvrzend informace od cebtzino zanistnance Zbrojovky, ngjgiho udrzb&e), neni tedy mozné &ia
ihned objekty bourat. Na zatku je ovSem také nutnd demolice ohjeldteré hrozi Hcenim pro zaji&nhi bezp&ného pohybu
osob v aredlu.

FAZE 1

Po gitahnuti lidi a jejich pozornosti do arealu Zbrdfgvse naskytaji moznosti pro obsazeni dalSich ridvgaych
objektu. V prvni fazi se ggta hlavré s gritomnosti unilecky zaloZzenych osob, diky kterym se Zbrojovkataos do posdomi
SirSi verejnosti. Najednou bude pro vSechny cti a médout sidiyvalé tovarg. Diky dalSim investicim tak muze vzniknout Ziva
¢ast n¥sta s dusi. Tento procesibe podpdit revitalizace véejnych prostor jako katalyzator rozvoje svého akBkvitalizace
nakrezi nebo centralniho prostoru u teplarnizennapomoci vzestupu lokality.

Velké a prazné schy vyrobnich haliimo vyzyvaji k zapléni, navrhla jsem tu stavby &msného charakteru v podob
obytnych bugk, které se daji vzajemirkombinovat a vytvéet tak byty fiznych velikosti. U sloupovych betonovych skélet
piedpokladam nalezitou Unosnost @vddu jejich navrzeni pro odolani dynamickému zatizgojizdnych jéabi. Uspdéadani
burék na stechach vychazi z prindip,cohousingu”, jsou rozmishé kolem vnitniho dvora, ktery tvid misto setkavani a
zarovei poskytuje misto pro zahradeni a dtské hry.

Predpokladam po vzoru jinych referarich ikladt, Ze lidé by se mohli szit s touto lokalitoujjmmout ji za vlastni a
vlastnim hnutim a ovlivwnim vedeni résta, &asti v jednani tadi, nasmrovat budoucnost Zbrojovky jinym smem, nez k
ploSné asanaci, kterou ma v planu vlastnik arealu.

FAZE2

V réamci dlouhodoljSi strategie se zaffuji na vytvdeni polyfunkni udrzitelné mistska étvrti, pIné zapojené do
organismu résta. To zahrnuje velké investice ve férmavedeni MHD do Gzemi, demolice, rekonstrukceagtéich a vystavbu
novych objeki v rdmci pravouhlé rastrové struktury tovarny, s¢éenénim odpovidajicim novému vyuziti.

VétSina navri Smart a Energy Cities se Uzce Zame jen na energetickou a technologickou strankbanistické a
architektonickéreseni nebyvaifis kvalitni. Mnohdy jsou opomijeny také sociabspekty, bydleni je dostupné jen pr@itdr
vrstvy obyvatel a to podporuje socialni segregandjekty také&asto vznikaji ,na zelené louce”, daptji zaborem orné jdy, je
tedy diskutabilni, do jaké miry jsou ve finale edgitké.

Ve svém navrhu bych tak &fa spojit a aplikovat vSechnyitpilite udrzitelnosti, nejen vyhody Smartigiupu (tj.
energeticka satstatnost a Setrnost budovy k zivotnimu piest), ale i dalSi aspekty jakymi jsou zasady tvoobyvatelného
mésta pro lidi, pouziti principp cohousingu, ekologické dopravy a zanpwebanisticky pistup v podob tvorby kompaktniho
mésta (postupnym zaht@dvanim a peménou vyrobnich objekt na obytné). Protoze struktura a provoz kompaktmilista je
owtena rkolika staletimi fungovani, tak se mi tento prindgda nejvhod&sim. Chtla bych se vyhnout developerskému
gentrifikaénimu gistupu, ale naopak vyt¥ib mnohovrstevnaté #sto pro vSechny.

2. ANALYTICKA CAST
2.1 BROWNFIELDS

BROWNFIELD je nemovitost (pozemek, objekt, ardé®ra je nedostateé¢ vyuzivana, zanedbana aube byt i
kontaminovana. Vznika jako pistatek pimyslové, zesuelské, rezidetni, vojenskei jiné aktivity. Brownfield nelze vhodma
efektivi# vyuZzivat, aniz by prehl proces jeho regenerace. (Definice dle Narodrstsgie regenerace brownfieljl

Politické a hospodaké podminky po roce 1989 impbily ve m¥st Brn¢, znamém svou rozvinutou imyslovou
zakladnou,fadu zasadnich zm. DoSlo k ukotieni nebo k vyraznému omezeni ttadivyroby viads starSich pimyslovych
aredl a soudasrt ke zn&nému posileni sektoru sluzeb. Vyroba malych fedstich podnik se s postupnou orientaci na
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technologicky vysgla odwtvi presunula do nay vzniklych pitimyslovych zén a technologickych pérknabizejicich lepSi
infrastrukturu a zazemi pro jejich podnikanfisiedkem toho byl prudkyast paitu brownfields v Bra.

Do databaze brownfields byly v roce 20ib2eny lokality s rozlohou nad 0,5 ha a s ploSnyozitim lokality do 30 %. Do
evidence byly zémzeny také lokality, jejichz vyuzitifpsahuje 30 % z celkové ploSné rozlohy, jedna sé& wSdokality
zdevastované, nedost&até a nevhod# vyuzivané a takové, u nichz je dalSi rozvoj ngjistorni hranice podilu vyuziti &ehto
lokalit neni definovana, coz je zakladni rozdil appiedchozim evidencim, v nichZ bylo za maximalni pegilziti pro zéazeni
lokality do evidence povazovano 50 %. Na zakl&dhto podminek bylo vymezeno 124 lokalit o celkowéloze cca 418 ha.

Revitalizace brownfields je jednou ze zakladnichimpiek udrzitelného rozvoje. Celosptdaska dlezitost a pdeba
revitalizace je podpena v mnoha koncépich dokumentech na vSech drovnichieyeé spravy. Investice do revitalizace
brownfields je pro vlastniky zpravidla mnohem nékigSi nez vystavba tzv. na zelené louce a je spogenelouradou rizik.
Investor musi do svych vydagapditat likvidaci po#istatki po gredchozim vyuziti lokality. Hrozi mu, Ze vifihu revitalizace
narazi na needvidané komplikace spojené &ad s ekologickou z&Fi. Casto se realizace z&m oddaluje také vinou
komplikovanych a nevygédanych vlastnickych vztah Presto se v Bré realizuje mnoZzstvi projekt které upadajicim,
chatrajicim a nevyuzivanym lokalitam vdechuji n@wjot. Hlavnim divodem pro realizacithto projekii byvacasto jedinéna
poloha brownfields v jiz fungujicich gatskych strukturach, v mistkde jiz nemusi byt jina volna plocha k vyuzitielkem bylo
od roku 2006 revitalizovano 63 lokalit ¢ilgizné rozloze 149 ha.

V celém GzemiCR bylo na zakla#l Vyhledavaci studiel (v roce 2007) lokalizovano 23Bownfieldi, které zaujimaji
rozlohu 10 326 ha s celkovou zastaou plochou cca 421 ha. Studie provedla syntézuealaSech krdj kroms Prahy, evidovala
brownfieldy od velikosti cca 1 ha, ale nezahrnaje ttézebni brownfieldy”. Hruby odhad néklé&aa revitalizacidchto lokalit je
200 mid. K&. Celkovy p@et brownfield: je ale podstathvyssi, v roce 2004 se uvdaddhad 8,5 — 11,7 tis. lokalit typu brownfield
o celkové rozloze 27 — 38 tis. ha.

2.2 POSVITAVSKA PRIMYSLOVA ZONA

Regulace tokureky Svitavy, dokotena roku 1846, uvolnila rozsahlé GUzemi mezi Zahimbowi, vlastnim rsstem a
Komarovem, na kterém se mohtitozvijel pimysl. Posvitavska jamyslova zéna nevznikala jen podéky Svitavy (od Ofan
pies Zidenice az po Komarov), ale i podél jejiho maha podékeky Ponavky, do kterého Svitavsky nahon Ustil nektalulice
Kienové.

Dnes je jedn&d o oblast s n&Sim zastoupenim brownfields vessi#, velky paet brrénskych brownfields se nachazi v
zatopovém Uzemi Q 100 nebo dij &asteéné zasahuje.

2.3 HISTORICKY VYVOJ ZABRDOVIC

Prvni zminky o Gzemi se objevuji jiZide nez ve 12. stoleti. Nargdomu 12. a 13. stoleti zde Lev z Klobouk nechal
vystawt svij dvorec a v jehoésné blizkosti farni kostel sv. Kunhuty. Jeho dalgimtinem, jehoz vyznam byl pro dalSi rozvoj
Zabrdovic stzejni, bylo zalozeni premonstratského klaStera rb&09. Pravépodobrt z 3. fetiny 13. stoleti pochazela kan
goticka bazilika vybudovana vedle klaSternho kastel

Klaster byl svéhatasu nejvyznagSim bodem pednestké zény severovychodiod nesta a prochazela tudyilézité
mistni cesta ze Starého Brnéeské osady pod Petrovem do&attedowké aglomeraceifblizné v oblasti dnesnich Malo#tic.

V blizkosti klaStera se soiief’ovala zastavba spiSe drobna, na ulici Zabrdovickécharakter sluzebnické osady ¢est 1.
polovirg 19. stoleti.

V roce 1782 byl postaven kamenny mo&gSvitavu a v Zabrdovicich sec@ rozmahat textilni gmysl (1. tovarna na
sukno vystagna Wilhelmem Mundim je z roku 1780).five zenddélské pedmesti tak nyni ziskava pmyslovy charakter. V
letech 1847 - 1950 dochéazi k regulaci afimapni Svitavy. Na zpewném kehu je vybudovana a roku 1885 zporovamn
Zeleznéni tra® do TiSnova. Res Zabrdovice prochazi v severo - jiznimsamtaké trat Brno Ceska Febova z let 1843 - 1849.
Tra v Gzemi pedstavuji urbanistické bariéry a brani tak jehdidal rozvoiji.

Mezi roky 1918-1945 byla postavena veliést objeki v aredlu Zbrojovky, vznikla tu také Zelezmi viecka. V roce 1928
vznikla podle navrhu Bohumigermaka nova spravni budova&iv ktera tvési monumentalni vstup do celého komplexu.

Na prelomu 20. a 30. let byl v Zabrdovicich postavenynoljekt lidovych lazni dle navrhu architekta Bolawa Fuchse.
Na mag je stale patrny nahon, ktery je zasoboval vod@zrk byly v tomto mist uz dive.

Na pravém tehuieky Svratky vznikla v mezivat®@ém obdobfada funkcionalistickych staveb:éstské malobytové domy
Josefa Polaska a Bohuslava Fuchse, tramvajova (thoésjbusovd) vozovna Jindcha KumpoSta neboidgba budova
Ceskoslovenské tabakoveézie Emila Kralika.

V severni¢asti uzemi nalezneme dodnes patrnou dochovanouistic&ou strukturu &nickych domk: postavenych do
roku 1800.

Za druhé sstové valky vznikla na severovychodatastru Zidenic #mecka kolonie 20 igwénych domki, znama jako
Hamburk. Ta vS8ak musela v prvni pola¥B0. let 20.stoleti ustoupit vystavhejmladSiho brinského sidlig Vinohrady.

Na prelomu 50. a 60. let 20. stoleti bylo v Zideniciém§ od pivodniho Julianova, na zrudenych polidh Bélohorské
ulici, vybudovano podle projektu architekta Pavlechfiaka panelové sidli&tJulianov s 1313 byty. V letech 1971-1979 bylo
zbourano pvodni vesnické jadro Zidenic, jimZz byla ulice Stasgéada s okolim, na jejimz misbylo vybudovéno nové
stejnojmenné panelové sidéisZarovei dosSlo k zasypani poslednich zhytkkdejSiho mlynského nahonu Svitavské strouhy, jez
do druhé poloviny 60. let 20. stoleti tila hranici mezi Zidenicemi a Zabrdovicemi. V letet975-1979 byl na dkor dhi
zastavby naific hust obydlenoutasti Gzemi salasné mistskécasti vybudovan pitah velkého rsstského okruhu napojeného na
dalniéni privadéé. V osmdesatych letech byla naslégmobourano i historické jadro Julidnova. Ve vychiothsti Gzemi najdeme
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velky komunik&ni uzel néstské hromadné dopravy (Stara Osadagstbkacast vSak nema zadné centrum hospskiho a
spol&enského Zivota. Vytieni takového centra z&i@ omezuje komunikai systém, zejména dadnii privadéé GajdoSova -
Otakara Setika, realizovany v 80. letech 20. stoleti.

Posvitavska gimyslova zona se rozklada podél takaky Svitavy tahnouci se od @im, ffes Zidenice az po Komarov,
véetrg Cejlu, Krenové a Spitalky. Dnes se jedna o oblast sdt&jn zastoupenim brownfields vesste.

Pro méstskoucast Zidenice je tak charakteristicka kombinaadové zastavby rodinnych&nzovnich doni, drobnych
Zivnostenskych provozoven, #glyanelova sidligta velké pimyslové podniky (byvald 1.bénska strojirna, Zbrojovkou, MEZ
Brno a taktéZ byvalou Lakrumkou.

2.4 HISTORIE ZBROJOVKY

Ceskoslovenska statni zbrojovka vznikla v Bmoku 1918 a jeji zaklad tvity byvalé rakousko-uherskéshbstelecké
dilny, z tohoto obdobi se zachovaly dva objektyoud¥idly zameek a vyrobni hala zvana “Beranka.” Beranka bylagamna r.
1901, je pojmenovana podle tovarnika Berana. Veadst€ slouzila hlava k textilni vyrol®, k areélu Zbrojovky bylaifpojena az
ve 30.letech. Od té doby slouZzila provozu povrclebviaprav. Tento objekt vynikd svojiiyodni pfimyslovou architekturou
véetns vSech detail, bohuzel je vyznaminpoznamenana stavebnimi aktivitami pgstho vyvoje aredlu. K objelin jsou bez
vyrazrejSiho uvazeni a koncepce nahodilBs@awny objekty drobsjSiho charakterugimz je vyrazg poruSena celistvost a
pavodni architektonicky za#n.

V roce 1918 byl zalozen podnikeskoslovenska statni zbrojovka, v polaviz0.let tak bylo postaveno velké mnozstvi
novych budov - vytvilena novéa tovarna s moderni sériovod@spou vyrobou. Dochované objekty z tohoto obdohiyzeauji
pievazié jednotnou stylovosti a vzhledem. V té doke provadla vystavba zavodu v Zabrdovicich pavilonovou metoc
postup® se sem shovaly provozy z Nové ulice, z urbanistického héédi je Zejma jasna a uvazliva koncepce rozvoje
pramyslového areélu.

S nafistajici vyrobou na konci 20. let se fwSial i zAbrdovicky tovarni areal. V roce 1928 viaigodle navrhu Bohumira
Cermaka nova spravni budova &1 ktera tvéi monumentalni vstup do celého komplexu. Jejic&sti byly reprezentativni
prostory spolénosti, zazemi stavenovobchodniteditelstvi a plochy pro vystavy novych fymutomobit. Zkosené pieli
stavby s hlavnim vchodem vytignastupni prostoripd branou aredlu. Fasada je v duchu klasicismuergod¥¢ma lizénami
zakortenymi balkonem a ramujicimi lodzii prvniho patrébalustrddou. Vilevo se nachaziepySeny rizalit ¥Ze ukoreny
kubusem s neonovym logem spmilesti.

Nejvétsiho rozmachu doséhla Zbrojovka Brno ve 30. letéthé dol n¥l podnik 70 tovaren po celém &g. Hlavni
vyroba se zagfovala na vyrobu ghotnich zbrani. Mezi jeji dalSi vedlejSi produki§zeme z#adit automobily, obr&i stroje,
pramyslové vahy, letecké motory, jizdni kola a psaaije (Remington). Ve 30. letech tu vznikl i prui@iskoslovensky automobil
s pohonem f&dnich kol Z4.

V obdobi druhé sttové valky se v tovagnvyrakely zbraré pro Treti #iSi. Ve 40. letech 20. stoleti byla zavedena vyroba
traktori, motocyklovych motat, loveckych a sportovnich zbrani. Poprvé z vyrobriinek zavodu také vyjel traktor z¥ky
Zetor, jehoz vyroba se pogdseparovala a osamostatnila. V roce 1944 bylaraa vaz poSkozena bombardovanim.

Po 2. s¢étové vélce byla zbrojni vyroba ukiena a no¥ se zanmovala na lovecké a sportovni zbéaMezi dalSi civilni
produkty paitly obrabici stroje, psaci stroje,dfidla, motory apod. V povaieé historii si v ramci vychodoevropského centtaln
fizeného hospodstvi Zbrojovka udrzovala sy nadnarodni vyznam. V 80. letech zde pracovalb(@00 zaréstnand.

Z architektonického a urbanistického hlediska jedhrpo celé své ploSe poznamenan provizornimi abwaymi
stavebnimi zasahy. Vize a koncept nastola@yégim stavebnim planovanim se postiyraci.

V 90. letech se Zbrojovka Brno transfromovala nei@kou spolénost. Doslo ke z#mam ve struktte a politice zavodu.
Dochéazi k velkému Upadku geby pracovnich sil. Rozpadem vychodnichitdtraci Zbrojovka odbyti§tpro svoje vyrobky.
Postup® dochazelo k reorganizaci vyroby a vyuzivani olijgktymi firmami a organizacemi. Od roku 2003 se @bwka Brno
dostala do konkurzu a vyroba byla ukena v roce 2006.

V lednu 2008 byl aredl zbrojovky vydrazen slovenskoldingovou firmou J&T (za rekordiéstku 707 miliod korun),
kterd pd@ita s revitalizaci arealu na residenthirt. Fipravuje se zmma Uzemniho planu, kterd ma v lokalitmoznit vystavbu
kanceldi a byti. Vzhledem ke stavu trhu v3ak k této pemgnZbrojovky v nejblizSi dob nejspiSe nedojde. V stasné dob aredl
sphiuje kritéria stanovena MUB pro ozfemi jako brownfield (rozloha >0.5 ha a max. 50%aiyaného Gzemi).

V dneSni dob nemé aredl jednotné vyuziti, z §ésti vyuzivam najemniky praiznorodé gely, zcela odlisé od svého
pavodniho ukeni. Pronajimané objekty jsou zakonzervovany a diépaji ¥tSi degradaci. Objekty, jez neslouzi kotmém,
administrativnim nebo skladovacintelim jsoucasto v dezolatnim stavu a bez vyhlidky na naprélachazi se zde mnozstvi
firem, které si jednotlivé projekty pronajimaji &eym Eelim. Také se zde padaji fizné kulturni akce. Aredl je také diky svému
polorozpadlému stavu vhodnym misteimnych fotografickych akci.

2.5 SIRS| VZTAHY

Aredl byvalé Zbrojovky se nachazi véstké ¢asti Brno Zidenice v katastralnim Gzemi Zabrdowvieji hranice fimo
sousedi s levymibhemieky Svitavy. Jedna se o atraktivni lokalitu, veddist od centra &ta vzduSnowarou je 1,5 km,
tramvaji je centrum dosazitelné do 10 minut (vé&»v mél nez 5 minutovych intervalech). V blizkosti hlavmény objektu se



nachazi tramvajova zastavka Vojenskd nemocnicek IB@ a vlakové nadrazi Brno Zidenice rdghlymi autobusovymi
zastavkami.

Rozloha: 22,7 ha

Zastavni: 55 %

Souwtasné plosné vyuziti:  vice nez 30 %

Funkéni vyuziti dle UPmB: plochy pracovnich aktivittag

Doporweni pro dalsi vyuziti: plochy smiSené

Pamatko¥ chrargno: NE

Vlastnictvi: 99 % skupina J&T /developer

Ekologicka zatz: ANO

Druh zngisténi: Fekroteno kriterium C-&zké kovy a NEL.
Kontaminace podzemni vody hl&va@lU

Zaplavové Uuzemi: NE

Dostupnost Zeleznice: Brno-Zidenice 0,5 km, Brhadrazi 2,4 km

Dostupnost letigt LetiS€ Brno Tuany 12 km

Dostupnost MHD: tramvaj Vojenska nemocnice 0,2 km

2.6 SOWLCASNY STAV AREALU

V lednu 2008 byl areal Zbrojovky vydrazen slovenskmldingovou firmou J&T spode¢ s firmou CPI - Czech Property
Investments (za rekordtidstku 707 milio korun), které péitaji s Uplnou pestavbou aredlu na residentrt’.

V dnesni dob nema Zbrojovka jednotné vyuZitigtginou je vyuzivana pro drobnou vyrobui Rasi navitveé arealu m
velmi prekvapilo, Ze Zbrojovka neni mrtvad a prazdnda, alepal. Riblizné polovina objeki je vyuzivanych fevazi pro
drobnou vyrobu. NeptSi plochu zabird obalova vyroba firmy AUTHENTICAlale tu sidli vyroba skla, autoservisy a
pneuservisy, truhtarizné dilny, kancef& a chra#na dilna. Pro tyto firmy je areél zajimavy zejmémrtkou dostupnou plochou
a celkem nizkych najmem vzhledem ke své polozentreertsta. Své misto tu maji také kulturni akce v tale kde probihaji
Casté koncerty (minimaénjedenkrat misicng) a izné dalSi festivaly a kulturni akce. Donedavnaidilil Zbrojovka Ril Indoor,
coz je projekt haly wené pro extrémni sporty bmx, in-line a skate, aad@ivadla v 7 a{l. D& se tedyici, Ze v Bri¢ existuje
urgité powdomi o Zbrojovce jako alternativnim kulturnim centr

Zbrojovka tedy neni opu¥ta a ve Spatném technickém stavu. V opravdu haimrtavu se nachazi pouze m&at hal a
malé fFistavky [fevazié v severnicasti arealu, které nejsou pronajimané. Obsazeng dwmtasto potykaji s technickymi
zavadami, vlastni nosna konstrukce vSak neni oheoZEyto haly jsowasto opravovany svymi najemniky jako tiifad hala
¢.2, kde sidli firma AUTHENTICA.

Vzhledem ke stavu trhu vSak k zamyslené pnanzbrojovky v nejblizSi dob nejspiSe nedojde. V séasné dob aredl
spliuje kritéria stanovena MUB pro ozmai jako brownfield (rozloha >0.5 ha a max. 50%aiyaného tGzemi).

2.7. REDSTAVA DEVELOPERA

Skupina J&T si nechala zpracovat navrhy od vicénitektonickych kanceld nakonec pracuje se &wa z nich. Oba
pochazeji od brmskych architekt Jeden od Atelieru Brno Petrai8r a Petra Peééka, ktdi jsou autory na ifklad Galerie
Vankovka, druhy od architektonické kande&4. Petak s HGSou navrhuji mimo jiné zachova¥dsti sogdasnych staveb podél
feky Svitavy, kde by mohly vzniknout loftové bytyaké sodasnou vstupni budovu do areélu.

Po téndr Sesti letech se vSak v aredlu stale nicsjgednvestdi se ale nadéle drzi svych velkolepydegstav. Vybudovat v
Brné¢ novou mEstskouctvrt s az 5000 byty pro igdni tidu, obchody, sportovisti, kancétdni a parky. Planovanych 500.000
metrt ¢tvereinich obytné plochy by &b prilakat do Zbrojovky az 10.000 lidiekaji v3ak na lep&fasy. Az ekonomika oZije,
budou muset investovatékolik miliard korun. “Trh te’ neni v takové kondici, jak bychom sieglstavovali. Poptavka
pokulh&ava, rekla mlui CPI Michaela Winklerova v roce 2011.

Tento zamyr a povoleni stavebniharadu ke zbourani vSech budov v aredlu z roku 20G8addval vinu nevole. Proti
rozhodnuti stavebniha@du se odvolala skupinka nadeaze sdruzeni Zidenice pro &ny. “PovaZujeme zaitkZité zachovat z
krachujiciho podniku alespongkolik staveb, které by slouzily jakofipominka bohaté historie kdysi vyznamnéteského
zbrojaského podniku,” uvedl DuSan Kratky ze sdruZeniciativé jde @itom hlavré o zachovani budovy zamku z osmnactého
stoleti, ktery je podle jejich ndzoru pamatkaenny, vstupni kancetké budovy z prvni republiky a dalSich objekt ulice
Lazaretni.

Aredl Zbrojovky nikdy nebyl prohlaSen za kulturrdnpatku. Fislusni dednici jeho zapis do seznamu kulturnich pamatek
ztejm¢ ani nenavrhnou. Objekt zather uz dive posuzovala regionalni patka pamatkového Ustavu. “Jeho ochranu ale
nedopordila kvili ¢etnym gestavbam. Ze stavby zbylo v podstairzo,” uvedl vedouci odboru & o pamatkovy fond bénské
pobatky paméatkového Gstavu Martitihalik.

Developer tak neméa zajem o zachovani starych téclamwbjekt a jejich obnovu. Je to vzdy drazsi a pig&hnez nova
vystavba a demolice.

Sowasna ekonomicka situacéegsta¢ investora moc nenahravaivedni avizovany zgatek vystavby v roce 2009 byl
posunut na rok 2011. Dnes se v3ak nachazime v2@t® a s aredlem nebylo hnutoividdem posunu jsou podle obchodniho
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feditele J&T Real Estate Martina KodeSe krize i dosadokoriena zmina Gzemniho planu Uzemi, ktera brzdi i datf§iravné
prace

Projekt gedpoklada obrovské pateini vstupni investice —tauz na demolici a novou vystavbu nebo odstnan
kontaminace. Celkové naklady na stavbuibgtkancel& v arealu Zbrojovky by se &y pohybovat viadu miliard korun. V
pripact dokorteni vystavby vSak neni jista jeji navratnost. Kéditesr novych administrativnich objektech se po celéist
nachazi spousty,étsina budov neni zcela zaphych a ma problémy se sk@fim najemé. Neni také zcela realné prodat
najednou vSechny planované byty.

Sami architekti uvadi, Ze pr@éma Uzemi musi byt postupna @ze trvat teba 25 let. Prodma Uzemi musi byt postupna, a
ménit se proto bude i projekt. Invesimemizou zahltit trh no¥ postavenymi kanceilémi a byty v jednom okamziku, ba ani v
nékolika po sob nasledujicich letech. Nenasli by dostatek zajent&idliS€ Lesna se st&lo deset let Wizeném komunistickém
hospodéstvi. Tohle se 1i¥e firozenou cestou stawtieba 25 let,” uvedl Petr Rélk. Petak nedekava, ze viechny n§jsi vize
architekfi dojdou naplani.

Pripravuje se zrna Uzemniho planu, ktera ma v lokalitmoznit vystavbu kancefda byti. V sowasném tGzemnim planu
je plocha Zbrojovky celd gena jako plocha pro pimysl se zaznrgenym kontaminovanym a zaplavovym Gzemim. V konceptu
Uzemniho planu je plocha zZmna jako Y/V5, Ze-5 (plochy transformace s volndstavbou vySky 12-28m, rozvojova lokalita
Ze-5), ¢ast fléhajici kiece jefeSena jako vodni plocha — retanprostor s navrzenymi protipovitavymi opatenimi a zarovée
biocentrum a biokoridor ziddodu umistni velkécasti izemi v zatopové oblasti rozlivu Q100.

3. TEORETICKA CAST
3.1 SOUWASNY PRiSTUP K TVORRB: MEST: UDRZITELNOST

Udrzitelny rozvoj je hlavnim mottem a hitem gesné doby, je definovan Evropskym parlamentem jakepSovani
Zivotni Urovré a blahobytu lidi v mezich kapacity ekosysbtépii zachovani firodnich hodnot a biologické rozmanitosti pro
souwasné a fisti generace”. Skiaje se snad ve vSech oblastech lidskéosti a taky uz atas trochu leze na nervy.

Pojem ,udrzitelnost* byl poprvé pouZzit v knize ,Memistu” (Limits of Growth), napsané Donellou a Denniskleadows,
Williamem Behrens v roce 1972, impulsem bylo zhfc$ se Zivotni progedi a energeticka krize nagdtku 70.let. A déle se
prolina velkou ¥tSinou urbanistickych teoretickych téxt

Udrzitelnost se zabyv&@devsim vztaher#tlovéka a girody, vztahem mezi lidskymi sidly a krajinou. Ribé budovy jsou
zodpowdné za 40% celkové sgieby energie a 40% emisi CO2 z celkového produkdwargbjemu v EU, tak se snaha o
udrzitelnost zartuje hlavié timto snrem. Aalborskd charta z roku 1994 definuje zasadslé udrzitelného rozvoje sidel,
navazuje na programovy dokument OSN Agenda 21y kisnazil uplatnit principy udrziteIného rozvage regionalni trovni. V
roce 2007 byla ministr¢lenskych stdt EU odpowdnych za urbanni politikuigata Lipsk& charta o udrzitelnych evropskych
meéstech, kterd si klade za cil vyteai a zajiini vysoce kvalitniho wejného prostoru, zlepSeni energetickédosti budov a
vénovani zvlastni pozornosti upadajiciftvrtim v rdmci ndsta jako celku, dale také aktivni, inovativni a &taslaci politiku,
posileni lokalni ekonomiky a mistni politiky z&stnanosti a podporu efektivniésiské dopravy.

Dnes je udrzitelnost zakotvena iatk predpisi Evropské unie Ceské republiky - napve Stavebnim zakeérs.183/2006
Sh. ,Udrzitelny rozvoj Uzemi sgiva ve vyvazeném vztahu podminek pi@pivé girodni prostedi, pro hospodaky rozvoj a
pro soudrznost spalenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.” (8 18, odstavec 1)

Z definice udrzitelného rozvoje se odvozdjigilite udrzitelnosti — ekologicky / environmentalni, isdmi a ekonomicky
(nekdy se jakastvrty pilit uvadi institucionalni kapacita). Pro zajisitudrzitelného rozvoje je nutna vyvazenost vSécpiliid.

Z ekonomického hlediska je tzemi podkladem pro kot distribuci, spdebu a inovace; protoze je tzemi ekonomickym
statkem, jednotlivé subjekty ekonomického rozvojeneznost vyuzivat Uzemi k dosazeni svycli sbupéi. V ekologickém
smyslu se vyuzivani tzemi projevuje jako $pleabvavani jehoifrodnich zdraj, jeho getv&eni a produkce odpadV socialnim
smyslu je Uzemi pragdim mezilidskych vztaha soupgeni fiznych jednotlivé, socialnich a zajmovych skupin digtup ke
zdrojim. Vzajemné vztahy mezi jednotlivymi giludrzitelného rozvoje i mezi jednotlivymi aktéedy casto byvaji konfliktni.

Nejcastji je v zemi uplatovan ekologicky pili pii hospod&eni s pirodnimi zdroji, aplikace socioekonomickych asfiekt
udrzitelného rozvoje neni talasta. V praxi se tak setkavame s poZzadovanymrikigtehrany firody a zivotniho prostdi a proti
nim stoji proménlivé po¥eby socialni (politik) a ekonomické zajmy (investor

3.2. REFERENINI PRIKLADY

Jednim z prvnichijkladi obytnéétvrti s nulovou patebou energie je transformace postindustrialnihoniizeLondyre:
Beddington Zero Energy Development (BedZED). Rdofgvrzeny architektem Billem Dunster zahrnujeytgytkancelée a byl
dokorten v roce 2002. Vyuziva energii z obnovitelnychazirhlavre solarnich pané| defovou vodu a domy jsou postavené v
usporném standardu z ekologickych matérial

Dalsim gikladem je pra¥ probihajici transformace Uzemi Graz West: Energy Graz Reininghaus na s&ianou
meéstskouctvrt’ s vyuzitim sdileni energie a obnovitelnych zdroj

3.2 STRATEGIE RiSTUPU K UZEMi BROWNFIELDS
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ZBOURAT A POSTAVIT ZNOVU, ZATIM STALE ‘CESKY” PRISTUP

- prindSi s sebou okamzitou atraktivitu spojenou sriiatci, ¢asto zahrnuje kompletni asanaéivpdnich objeki a
vyZaduje obrovskou vstupni investici

- viz ¢ast Zbrojovka - fedstava developera

- nedochazi k zapojeni tenosti do planovaciho procesu, spoluprace souknonsévéejnym sektorem formou PPP
projektu u nas zatim nebyla realizovana

- revitalizace jsogasto realizovany formou komercializace - je postavebchodni centrum - napvankovka Brno,
Nové Karolina Ostrava, Obchodni centrum Breda & Wigin v Opav aj.

- iunéas se zdnaji objevovat prvniflkladné realizace (velk&tSina aredl prestala byt vyuzivana az po roce 1989)
jakou je nap. areal Vitkovic nebo Wt ceny Grand Prix Architekt2013: rekonstrukce uhelného mlyna v arealu
Sroubaren, Libice nad Vitavou na showroomy a kandelad ateliéru Hoffman

VYUZITi GENIA LOCI, “ZAHRANI CNi” PRISTUP

- vétSinou brownfields prochazi timto procesem:

1. krach podniku, Upadek Gzemi, deinvestovani

2. 0 misto se Zaou zajimat squafte umglci atd.: tzv. urban pioneers, vznika &leckd komunita, ktera
vytvari poptavku po ufitych sluzbach, nafklad restaurace, kavarny, ateliéry, kluby...

» viz nag. pavodns deprimovan&tvrti Soho nebo Meatpacking District v New Yorktady High
Line zafungovala jako katalyzator
= probihajici snahy o zachranu Cvernovky v Bratislgvazské Traféka...

3. misto ziska na atraktigjtzatinaji se do & stthovat majetsjSi obyvatelé, tzv. yuppiesfiphazi investice,
firmy - pracovni pileitosti, obchody...

4. dochazi k upIné gentrifikaci spojené s komeizaai - pivodni obyvatele jsou vyti&ni - nemaji dostatek
prostedki, misto je atraktivni pro majey$i obyvatele, ukleckd komunita se &tuje do jiné (levjsi)
oblasti

- v rekterych gipadech probiha spoluprace formou PPP projektuteipai veejnosti
- viz zahranini ptiklady konverzi areéltovaren

3.3 REFERENINI PRIKLADY: KONVERZE INDUSTRIALNICH AREAL U

LODENICE NDSM AMSTERDAM ,SELFMADE CITY*

NSDM je oblast byvalych laghic v Amsterdamu natbhu feky lj, ktera v sotasné dob prochazi transformaci na
kreativni centrum.

Kdysi davno byla v této oblasti jen voda, v 19.latiotu byla zaloZena la@tice NSM, ktera se roku 1934 stala r&jv
lodénici v Amsterdamu. Pozd byly lodénice slodeny s NDM a vznikla NDSM (Nederlandse Droogdok erhe&psbouw
Maatschappi / Dutch Dock and Shipbuilding CompanyiZozemské doky a l@tice). Stag¥ly se tu nakladni laf obrovské
cestovni lod a vojenské lo# pro nizozemskou arméadu. Lérdce ovlivnily celou okolni oblast, kterou zaplnidypmy pro diniky.
Nedostatek zakazek donutil spiiest ukorit vyrobu v roce 1978. Spalrost pokréovala opravami lodi az do roku 1984, kdy
zbankrotovala. Od této doby byla cela oblast prazdh 90.letech opu&hé budovy zaplnilitemeslnici, udci, squatté a
skep'aci, usadili se tu a zalozili nadaci Kinetisch Nahor

Nadace poté ifsla s ndpadem, jak velkou halu vyuzit na ,kredtiimkubator”. Méstské rad se tato myslenka libila a
podpdila vznik nového tzv. “broedplaats” (“semei3t Kinetisch Noord dostalo dotace odssta Amsterdam na dalSi rozvoj a
vyuziti celé oblasti, velkych laghic a rampy do mi@. Tak vznikl Kunststad (Ateliers Kunststad — Stu@ity) — neésto ungni,
nejwtsi inkubator urélci v celém Nizozemsku. Velka ledice (20.000 m2) bylaipménéna na ,n&sto” s pracovnimi prostory
pro unglce a nova média, pro jejich start s nizkym nebangéh rozpdtem. Nachazi se tu ateliéry, bydleni a velky sletek.
Konverze je dilem ateliéru Dynamo Architecten aalrgalizovana v letech 2004-2007.

Misto stalo nebyvale popularni, plné lidi a takatg prichazet i dalSi investice. V historickych dilnadidkantine) a
novych d@&asnych stavbach (Noorderlicht, Pllek)izete jist, pit, piadat veirky na kehu ifeky, s nejlepSim vyhledem na
Amsterdam. Je tu i skatepark. Prostor hosti takehdarfiestivaly, naip Over het IJ Festival, Valtifest a NDSM Vrijhaveale také
monumentalni ugmni ve véejném prostoru. Své misto tu ma také velky bléshatv |6 méstska pldz. Do NDSM jezdi zdarma
trajekt z hlavniho nadrazi v Amsterdamu.

Cela oblast je tak zapina nejen spoustou kavéaren, restauraci, ale i otichaddel malych i velkych firem, které g}itbyt
blizko potencialnim kreativnim zakazfith. Narodni historické pamatky, jako faplimmerwerkplaats (Tegské dilny) a
Smederij (Kovarna), byly transformovany do médnkanceldi nejlepSimi architekty a investory jako mamahravaci studia
MTV, sidlo firmy Red Bull a IDTV. Na migtdemolovanych staveb vznikly nové kangelgpro firmy HEMA, VNU Media a
Rough Cookie), byty, restaurace, obchody.

V roce 2008 byla loghice vyhlaSena narodni pamatkou. Staré budovy bghovany v fivodnim stavu a jsou oficiain
povaZovany za pamatky. Velmi pozitivni je fakt,catd oblast loghic je volre pristupna viejnosti.

Dnes je NDSM jedna zéitnejvice popularnich rozvojovych oblasti v Amsterdi. Snahou investibije zachovat oblast
lodénic NDSM jako ¥ziStt mestské tvrci energie, aby dstaly experimentalnim prasdim. V navrhu dalSiho urbanistického
rozvoje se snazi vytwit sobéstainé udrzitelné progedi s mistem pro dasné instalace a kulturu (NDSM Oost) a vice
obhospod#vané plochy (NDSM West) pro bydleni, praci a makdwd, kde se chysta nova vystavba.



WESTERGASFABRIEK AMSTERDAM

Westergasfabriek v Amsterdamu je byvala tovarnanyrabu a ziskavani zemniho plynu. Dnes se tu nacdkdrni
centrum. Westergasfabriek - byvala tovarna na wrplynu byla postavena v roce 1883 vyznamnym haym architektem
Isaac Gosschalkem. V roce 1959 byl objeven plybai 8lochteren v severtiésti Nizozemska, proto nebylhebd pokr&ovat v
pomsrné slozitém a nakladném procesu vyroby plynu ve Wegatdabriek. V roce 2000 d&sto budovy prodalo developeru MAB.
Rodina Meijer, hlavni akciofi&develeperské spalrosti MAB, si tovarnu ponechala ve svém vlastnjctiiky tomu cela oblast
pasobi lidskym ndtitkem. Spolénost Uzce spolupracuje s mistni viadou, ta ji visagrovoz nefispiva ani hati

Dnes tu najdeme zabavni komplex s plochou viceld8D0 m2 v budovach hned vedle zeleného Wester#dK. tu 20
firem, wtSina z nich jsou kreativni podnikatelé, jako dffilesigné, webovi a herni vyvoja Jsou tu také ditelevizni studia,
kino Het Ketelhuis, které hraje asi desitnych filmi denrg a divadlo MC, byvalé Cosmic divadlo, s dennim pangem. Dale
jezde osm restauraci, kavaren amioh kluh.

Kazdy rok Westergasfabriek navstivi asi 700.000zZidmsterdamu ale ze zahra&ini

P&t budov (dohromady asi jedngetina z celkového prostoru, 5,000 m2) je pronajatya dobu uiitou “ze dne na den”.
Jsou ukeny pro vSechny druhy akci, jako jsou festivalychadmni jednani, konference, atd. Celkem vice n€zvaiejnych akci
se kona kazdy rok ¥thto starych budovach. Nejvice ikonickou je Roundigo byvaly plynojem.

TOFFEE FACTORY

Areal Toffee Factory se nachazi v Newcastlu, z éestnany je ohratentekou Tyne a z druhé devitimetrovou kamennou
zdi mostu. Areal byl postaven roku 1870 a sloudhoj howzi jatka, psatkem 20. stoleti zde byla vybudovana pila, zawalk
slouzil jako sklady. Poslednim vyuzitim byla tovérna sladkosti, kterd koncem 20.stoleti zkrachovAl@al kEhem své
existence #kolikrat vyhdel, z posledniho pozaru zbyly pouze obvodové zdrote 2001 zgalo jednani o jeho budoucnosit,
které v roce 2012 vyustilo v i&né dokoieni projektu.

V souwasnosti je areal Toffee Factory domovem dvacetifim dalSich obchéds kavarnami. Rekonstrukci navrhl mistni
ateliér Xsite Architects, ktery citlévvyuZzil stavajici cihlové konstrukce. Cely projddgtl zpracovan jako energeticky Gsporny a
sodahl tak vyborného hodnoceni certifikatu BREAM,také spousty prestiznich architektonickych éoén

RDM CAMPUS

RDM Campus navrzeny architektonickou kantie@roosman Partners | Architecten deny v roce 2011 v Rotterdamu je
kancel&skym komplexem vesté&mym do byvalé vyrobni laghicové haly Rotterdam Dry Dock Company. Pod osmiowt
strop byla na byvalé fabové drahy za¥ena nova konstrukce, kteréinmasi 1000m2 plochy pro vééhvaci a technologické
centrum.

SIDLO FIRMY IMD ROTTERDAM

Konverze byvalé ocelarny v Rotterdamu naist$ pro inZzenyry” - kancek& s plastovymi mosty, stromy v &in&cich a
piknikovymi lavickami od nizozemského studia Ector Hoogstad Arctete byla také dokaena v roce 2011. fipodlazni
budova obsahuje nowéditelstvi inZenyrské firmy IMD.

Schodi& a nové vestainé kancele jsou uzakeny piisvitnymi akrylovymi panely, zatimco podlahy a sci6ové stupg
jsou z pohledového betonu. Neformalni setkdvacktprg se nachazeji v prostorech mezi mistnostmg jebu umistny
piknikové lavice a zdv¢ Zluté Zidle na rohozich pot#tych s travou a kKtinami.

4. NAVRHOVA CAST
4.1. STRATEGIE: FAZE 0 — IHNED

Tato faze se e uskuténit ihned, bez velkych investic. ProtoZe je jasteév sodasné dob nema developer dostatek
prostedki na okamzté nakladani s celou plochou Zbrojovkgr@amajmy mu také zgaé vynasi), hlavnim mottem je tzv. nulovy
urbanismus.

JEDNOTLIVE KROKY:

1. oteveni Gzemi
Prvnim krokem dlezitym pro zapojeni GUzemi Zbrojovky do Zivotaésta je jeji otekeni a zpistupréni pro
navseévniky. V sokasné dob je mozné se do Uzemi dostat pouze hlavnim vstupalice Lazaretni (kde se nachazi
vratnice a bez propustky neni mozné, az na vyjiraky arealu pohybovat).
V piipads, ze by se oteely dalSi d¢ brany nachéazejici se na severu aredlu, ziskamealdk mozné vstupy. Vstup
napojeny a lavku z ulice Dukelské je ré¥nopaten vratnici. DalSi gichod by byl mozny fes budovu privatni
polikliniky na ulici Lazaretni.

2. demolice objektohrozujicich bezpmost a zdravi osob
Druhym krokem je demolice objaktkteré jsou ve Spatném technickém stavu a htdzgim.
Jedné se o objekty, o kterych se aktéidladeiizeni o povoleni odstrani stavby, jsou to budow§. 23, 25, 27, 28,

83,132 a 327.
3. vyhodnoceni vyuziti aredlu - vyhodnoceni st@vafunkci, zachovani drobné vyroby v Gzemi a tidgabeni michani
funkci

V objektech, ve kterych se dnes nachazi vyrobadskhebo kanceté, se péita se zachovanim stavajich funkci. Aby
se ale Zbrojovka mohla denit do Zivota nista jsou v Uzemi nutné nutné dalSi aktivity pifitahnuti lidi.
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Hlavnim jejim @elem je menSimi dasnymi zasahy s minimalnim rozsahem novych konstroktahnout lidi a tim
podnitit rozvoj celé oblasti. Funkce bylmnbyt samofinancovatelné, takové které nevyzattugly piisun prostredku
a jsou schopny si na sebe ¥lat.
Objekty jsou ponechany v stasném stavu, dopiny vioZzenymi konstrukcemi a funkcemi. Nejsou vyzatiyy zadné
zasadni stavebni nebo bouraci prace, pouze udizopaavy. V tomto kroku se g@i4 s minimalnimi naklady na
Upravu objektu pro jejich zapojeni dokazdodennitovgzu.

4. vytipovani aktivizanich bod: pro jednotlivé zasahy
V objektech, ve kterych se dnes nachazi vyrobadskhebo kanceté, se péita se zachovanim stavajich funkci. Aby
se ale Zbrojovka mohla denit do Zivota nista jsou v Uzemi nutné nutné dalSi aktivity pifitahnuti lidi.
Hlavnim jejim @&elem je menSimi d@asnymi zasahy s minimalnim rozsahem novych konstroktahnout lidi a tim
podnitit rozvoj celé oblasti. Funkce bylmnbyt samofinancovatelné, takové které nevyzattudly piisun prostredku
a jsou schopny si na sebe ¥lat.
Objekty jsou ponechany v stasném stavu, dopiny vioZzenymi konstrukcemi a funkcemi. Nejsou vyzadtny zadné
zasadni stavebni nebo bouraci prace, pouze udiZzopaavy. V tomto kroku se g@a s minimalnimi naklady na
Upravu objektu pro jejich zapojeni dokazdodennitovgzu.

VYSLEDEK:

Tato faze by mohla do Uzemfitahnout undlecky zaloZzené osoby, diky kterym se Zbrojovka @ostdo posdomi Sirsi
verejnosti, lidé by se mohli, po vzoru zahrarich gikladi, szit s touto lokalitou, fimout ji za vlastni a vlastnim hnutim a
ovlivnénim vedeni résta, @asti v jednani tadi, nasnérovat budoucnost Zbrojovky jinym smem, nez jakym se ubira vlastnik
aredlu.

Tento posun by mohligdhnout do Uzemi dalSi investice, diky kterym muzeiknout ziv&ast nésta s dusi.

4.2 FAZE 1 - BLiZKA BUDOUCNOST

Doplreni faze 0, tato faze péia s kratkodobym horizontem (do doby, nez develafska patebné prosedky) a s malymi
investitnimi prostedky.

JEDNOTLIVE KROKY

- zachovani funéniho vyuziti z faze 0 a jeji dogini tim, co je v okolnim Gzemi pebné

- kultivace veéejného prostoru, bez velkych zé8atio jeho struktury, vyuziti wejného prostoru jako katalyzatoru
dalSiho rozvoje

- revitalizace a parkové Upravy voli@sti nabezi a stavajici cyklostezky, kultivace prostoruy dyl vhodny pro
kratkodobou rekreaci obyvateksta

- demolice zchatralych a staticky nevyhovuijicicledt

- dctasné levné stavby — bydleni naese haly v principu cohousingu a coworkingu dolaale (ateliéry urlct,
pocitatové mistnosti)

- vyuziti princigi reduce-reuse-recycle

- zazvéazeni stoji propojeni Zbrojovky s nddrazpédchodem a vybudovani nové lavky pedipve stedni¢asti zemi

4.2.1 VEREIJNY PROSTOR JAKO KATALYZATOR ROZVOJE

O tom, Ze viejny prostor nize podnitit rozvoj celého svého okoli nigra byt pochyb. Je to Wt na gikladech z New
Yorku, kde revitalizace High Line a Bryant parkiilfikala do svého okoli spoustu investic. Podofako Promenade plantée A
Promenade Pereire na mistyvalych Zeleznic v R&i. Stejrgé tak jako uzakeni center rst Kodar, Aarhusu, Brightonu nebo
Times Square pro automobilovou dopravélorza nasledek nést aktivit a lidi pobyvajicih v Gzemi ste&jfjako zvySeni ceny
pozemkKi. Podobs, jen ve ¥tSim n#fitku, funguji zahradni vystavy vahecku (Bundesgartenschau, Landesgartenschau), které
jsou podniceny prvotni investici, ale lokalita s@éthsticky zpropaguje aifahne investory. Parkigtane jako zakladni kdmen
dalSiho rozvoje.

THE HIGH LINE, NEW YORK

Byvala zelezrini draha v New York City je dnes uz notoricky znampxikladem, jak rize revitalizace vejného
prostoru ovlivnit celou lokalitu. Visutd dopravniatha byla postavena v roce 1934ikwastym dopravnim nehodam na draze
pozemni. Bvodng mefila 21 km a po dobu padesati let po ni bylo dopvawo maso, mléko a jiné produkty mezi tovarnami a
sklady. posledni vlak v roce 1980 veiziMagdny zmrazenych kt. Od té doby cela oblast upadala a kolejéstaty travou.

| pies hrozbu srovnani se zemitikvekonomickému tlaku majitélpozemk pod ni, se pod#do v roce 1999 z iniciativy
dvou mistnich okani zalozit neziskovou organizaci Friends of the Highe, kterda bojovala za zachovani této pamatkymcia
vrstveni ngsta, jakozto dokladu své doby a toho, Ze Manhattdayl vzdy finainim, médnim a uleckym centrem. Spateé s
podporou mistnich obyvatel, znamych osobnosti &ainse nakonec podio dosahnout konverze.

Zadala tu tak pikladna obnova opuStych phimyslovych oblasti. Byvalé brownfieldy s levnymi pémy za&aly
pritahovat kreativniifdu, dalSi sluzby a misto &o byt postups atraktivni. Misto je tak gentrifikovano, dnes tohiy#i modnimi
butiky a sthuji se sem majedjsi vrstvy obyvatel. Mi sem také investice develofigiv roce 2006 investovalitps 2 miliardy
dolart), vznikaji tisice novych byt hotelovych pokdj a kancelfskych i vystavnich ploch. Investice¢sta ve vySi 100 miliof
dolari tak nebyla marna.
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Projekt parku vznikl v architektonické kandél®iller Scofidio + Renfro ve spojeni se zahradnémthitektonickym
ateliérem James Corner Field Operationsii ktghrali sou&z v roce 2007 mezi 72Qastniky ze 36 zemi. Rekonstrukcéaa v
roce 2006 jizniasti a ta byla oté¢ena v roce 2009.

PROMENADE PLANTEE

Promenade plantée jetegny park v PHZi ve 12. obvodu. Nachazi se na trase byvalé dgleiztrati, kterd vedla do #sta
Vincennes. Promenade plantée spojuje dalSi men&y pardin de Reuilly, Jardin de la Gare de Reuiguare Charles-Péguy a
Square Hector-Malot. Je dlouha 4,7 km a zahrnjeéna,

RIEMER PARK, MNICHOV

Vysledek Spolkové zahradni vystavy Bundesgartenseheaoku 2005, je toijblizné 210 ha velky krajingky park v
Mnichow na mist byvalého leti& Mnichov-Riem. Je dilem francouzského zahradnilehitekta Gilles Vexlard, byl postaven v
letech 1997 - 2005 s rozgtem ve vySi 70,5 milioin eur. 10-hektar ushé jezero Riemer je soasti parku. Dva usté kopce byly
vystavny z trosek byvalého leti&t

ZBROJOVKA, BRNO

Stejreé tak bych chila vyuzit stavajici v@jné prostory ve Zbrojovce a jejich revitalizagispét k rozvoji celé lokality.
Ptikladem s vyzadujicim ne zas tak vyraznou inveg#cinantsti“ u teplarny. Teplarensky komin tfodominantu celého
prostoru, prostor n&sti je jasi vymezeny a fitomné koleje byvalé viky pitimo vybizeji k dalSimu vyuziti. Pouzitim mlatu z
recyklovaného betonu a suti, vysadzenim nefrdich travin a Biz miZze vzniknout prostor, ktery budéijemny pro nakup z
pojizdnych stank stihaci zavody na drezinach nebo jednoduse paisezstinu Bzy.

4.2.2 VYUZITI KOLEJi BYVALE VLECKY

Stavajici koleje vigky mohou byt vyuZity pro pojizdné stanky, trhy nglro gijezd divadla, kina na kolejich, kavarnu.,
jizdu na drezinach, sedaci mobhilié kterého je moznostgsunu na slunce nebo do stinu.ppd otekavaného fljezdu viaku
je mozné vSechen mobiti@omoci provazaného systému vyhybek uklidit do 4gaf'.

Stavajici prazce i koleje budou zachovany (poSkézehrazeny za nové), v ndigtiichodu silnici budou zality asfaltem,
jinak vyzdlazany dlazbou nebo vysypany mlatem.

4.2.3 SOBSTACNE BYDLENi NA STRECHACH HAL

4.2.3.1 VYUZITI PRINCIR] COHOUSINGU

Cohousing ma své keny v Dansku, kde byly v 70. a 80.letech postayemmi projekty zaloZené na tomto principu.

Jednim z princifp cohousingu je particigai proces, budouci obyvatelé se t&hksini jak navrhu, tak i realizace projektu,
uz v této fazi z&ina vznikat budouci spalenstvi. Gilezity je prostor, ktery je vhodny a vybizi k uteai menSich komunit lidi,
kteti spolu budou nejen bydlet, ale také travit valayg, fatelit se, pomahat si a spai rozhodovat.

Obyvatelé vlastni soukromé domy nebo byty s ve$kemybavenim, ale navic spoluvlastni sgole prostory s
nadstandartnim vybavenim. V domech tak najdeme &twiného domovniho vybaveni také sgeleskou mistnost s kuchyni a
jidelnou, s dilnou, &skou hernou nebo také pradelnou, susarnou, knéhgvtelevizni mistnostiélocvicnou, saunou nebo
ateliéry.Vhodné je usgadani dom kolem spoléného dvora, kde se mohou obyvatelé setkavat. Jadndvory jsou uzakenym
polosoukromym prostorem, nabizi mista pro poseaembznost pro bezpeou hru @ti. V takovém Gzemi je vhodné vymezit
verejné, polovéejné, polosoukromé a soukromé prostory tak, abg bybZzné kazdé mistodho svou napi, umoznilo dobe se
orientovat v prostoru a identifikovat se s ptedfm. Neexistuje zde ,zemikoho", coz také fispiva k sociélni kontrole a nizké
kriminalité. V cohousingu ziji izné skupiny obyvatel, jejich rozmanitost je vitaraohou zde byt mladi, gfa rodiny,
jednotlivci). Pro mladSi rodiny @ize byt gitomnost starSich obyvatetiposem, stejhjako naopak. Senibse mohou zapojovat
do zivota komunity najklad hlidanim dti nebo praci na zahradkasihve sluzbach.

Cohousing se liSi od jinych dritizv. zanérné vytvofenych spoléenstvi tim, Ze jeho obyvatelé jsou ekonomicky nistiav
a nemaji spolou zivotni filosofii nebo nabozenstvi.

Jednou z realizaci obytného souboru ve formohousingu posledni doby jsou bytové domy Na Veékod UNIT
architekti (dokotieno 2012). Navrh integrujeiznorodé poZadavky kladené na moderni bydleni ¥stemdostupnost sluzeb
odpovidajici kompaktnimu &stu; klid, soukromi a pohodu bydleni v zahraa hygienicky komfort a dopravni dostupnost
sidlistni zastavby.

Z tradiéniho nésta navrh pebira lidské réritko, srozumitelnost pras&di a hierarchizaci vejnych prostor, $ hustot pres
300 obyvatel na hektar uminfie vznik néstského progedi s dostataou koncentraci pro fungovani sluzeb @eyeé dopravy.
Pracuje také s principy cohousingu, které se smadpporovat sousedskeé vztahy v lokalit

4.2.3.1RESENIi BYDLENI NA STRECHACH

4.2.3.1.1 KONCEPT

Velké a prazné stchy vyrobnich haliffmo vyzyvaji k zaplani. V prvni fazi se jedna o stavbyd&@sného charakteru v
podolE obytnych busk, které se daji vzajemdirkombinovat a vytvéet tak byty tiznych velikosti.
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Jejich velikost vychazi z rozparsloupovych betonovych skeleti kterych pedpokladam nalezitou Gnosnost @vddu
jejich navrzeni pro odolani dynamickému zatiZerjizodoych jeahi. Zakladni nosny prvek lily tvori uzaveny ram, ktery je
navrzen ze bva pro dosazeni minimalni hmotnostifiBy budou osazeny na ocelové profily ulozené napstoh skeletu.

Uspadddani budk na stechach vychazi z prindip,cohousingu®, jsou rozmignhé kolem vnitniho dvora, ktery tvih misto
setkadvani a zéarovieposkytuje misto pro zahradeni a dtské hry. Snazim se vytkio prostor pro utveni komunit lidi, kté
budou spoléné nejen bydlet, ale také travit voliéas. Je tu navrzena takéika slouzici jako klubovna a sklad pro venkovni
nabytek, paebné néadi a gril.

4.2.3.1.2 KONSTRUKCE A MATERIALY

Zakladni nosny prvek lilly tvoii uzavweny ram, ktery je navrZzen z lepenéhewh pro dosazeni minimalni hmotnosti a
zarovai se jedna o ekologicky material s nizkou uhlikowbopou. Kazda hika je dostaténé zaizolovana souvislou tepelnou
obalkou z konopi, jeji pteba energie na vytépi je tak minimalni.

Ekologicky je také samotny koncept,fibty mohou byt po doslouzeni na ndisidvezeny jinam, ipadre rozebrany a
mterialy dale recyklovany.

Skladba obvodové &ty:

- omitkovy systém s vysokou difuzni propustnostg barva

- sadrovlaknita deska Fermacel

- tepelnéizolace z konopnych pah@Canabest Panel) 140+160 mm
- nosnd konstrukce z lepenéhevh - KVH stojky 60/160 mm - smrk
- sadrovlaknita deska s parobrzdou Fermacell Vapor

- vnittni hlinend omitka 20 mm

4.2.3.1.3 ENERGETICKY KONCEPT, HOSPOR&N| S VODOU A ODPADY

Jednotlivé byty (biiky) jsou vybaveny vlastnimi solarnimi panely a soisstatné (neni pdeba napojeni na elektrickou
sit’), ptipadné vypadky pokryje zalozni elektrocentralaokoltaicky systém také d¢iva teplou vodu a slouzi pro i@v vzduchu
v systému teplovzduSného vyt (s integrovanou rekuperaci vzduchu) v zimnimadid

V dom¥ je dale umisina retetini nadrz na de®vou vodu, jeZz je vyuzivana na splachovani WC. $oi#d voda je
preciSttna v membranovéisticce a déle rive byt vyuzita na zalévani. Jediné, co jer@od, je napojeni na arealovy zdroj pitné
vody.

Bioodpad bude zuzitkovaniimo v zahrad a jako kompost vyuzit pro dalSi hnojeni. Zbytekpadu bude rofizen a
recyklovan.

4.2.3.1.4 VYUZITELNE BUDOVY

Tento princip je mozné vyuZzit na vSech halach,é&taaji rovnou $echu a jejich nosna konstrukce je staticky vaoidu.
Upravy budou zahrnovat kompletni kontrolu statikystesniho plagt Bude pouZita nova skladba zelenéeshy, pro
zahradnieni budou pouzity mobilnirdvéné nadoby.

FAZE 1

Pro vstup na jednotlivé dvory se pouziji stavagieddby v Urovni 2.NP umo#njici vychod na $echu. Mozné je vyuzit
haly ¢. 1d, le, 7, 6b, 6¢, 5 a 4. Mistnosti podél chotbyou vyuZzity jako pronajimatelné prostory pro iétgl kancelée,
zkuSebny apod.

FAZE 2

U téchto hal bude nutné vybudovat nové vertikalni koikare, které umozni obsluhu rovznikajicich obytnych struktur.
Mozné je vyuzit halg. 2, 3, 20. Na volném prostranstvi u &t Ize biiky umistit na no¥ postaveny Zelezobetonovy skelet
garazi. Diky variabili skeletu mohou byt kiky nasleds odstragny a nahrazeny trvalejSim typem konstrukce bytovdaimi.

4.3 FAZE 2: BUDOUCNOST

Udrzitelnd ndstskactvrt’ Zbrojovka, pl zapojena do organismwésta. Zahrnuje velké investice ve farmavedeni MHD
do uzemi, demolice, rekonstrukce a vystavbu nowyjakii.
Program:
- revitalizace struktury a jeji dopini: demolice nevyhovujicich objektrevitalizace stavajich a doghi novych
struktur s ohledem na udrzitelné principy
- dekontaminacetast&né vytzeni zeminy a chemicka dekontaminace zachovanygktib(hlavré hala¢. 101
Beranka - byvala galvanovna)
- daraz na kultivaci viiejného prostoru s jasnymaenim, vytvdeni pichodi probourdnim hal a ponechanim jejch
torz, ulic gizpasobenych pohybugsich (a ne aut, jako tomu bylo &asi tovarny)
- zapojeni tramvaje do obsluhy Gzemi, cykilist
- plné vyuziti propojeni Zbrojovky s nadraznim pbddem a nové lavky pragi ve stednic¢asti Gzemi
- snaha o pottgeni gentrifikce, ale naopak o vyfiemi mnohovrstevnatého mista pro vSechny, podpdegrace
prvnich obyvatel - uglcti do stavajici struktury
- zapojeni i nekoménich funkci, smiSené futtki vyuziti s ohledem na petby okoli
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- vhodna by byla spolupracessta a developera formou PPP projektu
- moznost nahrazeni obytnych struktur¢aené podoby (bikové bydleni na #tchach) za objekty trvalejSiho
charakteru ve stavajici rastrové urbanistické stirek

4.3.1 EKOLOGICKY /ENVIRONMENTALNI PILR

4.3.1.1 DOPLNENI STAVAJICH KONSTRUKCI NAMISTO PLOSNE ASANACE
Narozdil od plaf developera navrhujigSinu vyrobnich hal a budov zachovat, pokud tafefechnicky stav dovoli.

4.3.1.2 UDRZITELNA DOPRAVA

Do arealu jsou zavedeny &linky tramvaje se spojenim do centrasta do 10 minut. Z Gzemi je také moziinpy vstup
do podchodu vlakového nadraZzi Brno Zldenice. Velkst arealu je snovana psi zor (s moznosti vijezdu zasobovani, sanitek
nebo hasin).

V Gzemi je umisina nabijeci stanice elektromahikteré jsou satasti poboky carsharingu. Spoteé s nabijeci stanici
elektrokol a garazi na kola jsou tyto ekologickatgrdopravy v fimé navaznosti na zastavku tramvaje i vlakové riadra

Jednim z dlezitych aspekt udrzitelného planovani je tgrnostovani ekologickych druh dopravy, hlavé méstské
hromadné dopravy, cyklistiky a¢§iho pohybu fed individualni automobilovou dopravou. V ulici salym provozem existuje
velké mnozstvi venkovnich aktivit&tl si hraji na chodnicich i na silnicich. Chodnikpu vyuzivané pro postavani venku a
rozmlouvani se sousedy. V ulicich s velkym provozamvenkovni aktivity prakticky nevyskytuji. V nawr je tak eliminovana
tranzitni doprava ies Uzemi (vjezd pouze pro obsluhyiijezd pro pipadnou nakladni dopravu bude mozny pouEs pgrasu
vlecky.

4.3.1.3 HOSPODRENI S DESOVOU VODOU

Namisto odvodu déévé vody do jednotné kanalizace je te& voda ze stch svadna do podzemnich retémich nadrzi
a ze ze zpewmych ploch srrem k zasakovacim p#®. Pro zasakovani slouzi i dalSi plochy z&lesadi a nabsezi v arealu.

De¥ova voda svatha pes filtry do gti podzemnich retémich nadrzi, odkud je solarniréerpadlycerpana na povrch,
kde vytv&i pristupnou vodni hladinu, voda cirkuluje a je pralndefiltrovana. Proti vyskytu komdrjsou nadrze zabezfeny
mechanismem umdajicim zneénu hladiny (kom# larvy nesnasi zémy vysky hladiny, pokud se hladina &ni 0 20 cm v dof
kdy jsou larvy ve vyvinu, cela jejich populace zaby

Dlazby a mlatové plochy (krogrsilnic a cyklostezek) jsou navrzeny jako propugir@degovou vodu. VSechny zpewné
plochy jsou vyspadované srem k zasakovacim pés a opatené viezy v obrubnicich pro odtok vody.

U novych objeki je paiitano se sérem degové vody pro splachovani WC. SplasSkova voda butle iéisténa a pouzita
jako uzitkova voda ndpna zalévani.

4.3.1.4 HOSPODRENI S ODPADY

VSechny odpady budodidény, bioodpad kompostovan, sklo, plasty a papir obudecyklovany. Ostatni odpady budou
odvezeny do spalovny komunalniho odpadu, odkua#dano teplo do éstského teplovodu.

Piipadre je mozné vyuzit vakuovych systératéru odpadu, ktery je skladovan v jednom #istodtud odvazen. Nakladni
auta tak nemusi zaji#dptimo do areélu.

4.3.1.5 HOSPODRENI S ENERGIEMI

Now¢ vystaw¥né objekty budou budovy s malou fEliou tepla na vyt&pi, vybaveny vlastnimi solarnimi panely.
Fotovoltaicky systém také #ha teplou vodu a slouzi pro f@v vzduchu v systému teplovzdusSného vitads integrovanou
rekuperaci vzduchu) v zimnim obdobi. Budovy mohti zngela sobstatné (neni pdeba napojeni na elektrickow)siptipadné
vypadky pokryje zalozni elektrocentrala. Jedinéjecpoteba, je napojeni na zdroj pitné vody.

4.3.1.6 NOVA NiIZKOENERGETICKA VYSTAVBA Z EKOLOGICKYCH MATERIALU

Na vystavbu novych budov budou pouzity ekologickateridly jako je &evo, coz je ekologicky material s nizkou
uhlikovou stopou. Tepelné obalky jsou navrzenérokd. Jejich pdeba energie na vytépi je minimalni.

Ekologicky je také samotny koncept obytnych &yrbuiky mohou byt po doslouzeni na ndistdvezeny jinam, ifpadré
rozebrany a materialy dale recyklovany.

4.3.2 SOCIALNI PILR

4.3.2.1 INTEGRACE RZNYCH OBYVATEL

Vhodnou aplikaci socialniho pi# v praxi vidim v integracitiznych typi obyvatel na jednom mistnevhodny mi fipada
developersky fistup, ktery vytvéi prostor jen pro witou skupinu obyvatel. Kompaktni vicevrstevnatéstn tak pinasi
piilezitost vSem.

4.3.2.2 COHOUSING

Pro ztotozgini obyvatel s Uzemim a vytieni socialni kontroly proti kriminalitse zda nejvhodigi vytvoreni menSich
komunit v mist bydleni moZnou formou cohousingu. Jednotlivé gty fiznych velikosti, aby byla vyt¥ena variabilni a
pestra struktura bydleni. Siroka nabidka a vaitabbyti je atraktivni pro obyvateleiznych &kovych kategorii a socialnich
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statusi. Bydleni pro starSi osoby (bezbarérové byty) fepgeomichano se startovacimi byty pro mladé pargdiny i byty pro
tzv. ,singles” s ateliéry. Krombydleni je Gzemi vybaveno velkym mnoZstvim drolngluzeb a volngasovych moznosti, ale i
pracovnich filezitosti.

4.3.2.3 FINANCOVANI FORMOU DRUZSTEV
Aby bylo toto bydleni dostupné opravdu vSem bylo Wodné financovani formou druzstevii fkterém jednotlivi
obyvatelé splaceji cenu bytu postphiuzstvu formou “ndjmu” a nejsou tak zatizeni j@dzovou velkou investici.

4.3.2.4 PROCES PLANOVANI SCASTI VEREJNOSTI

DuleZité je v tomto fipadt také planovani, které je(eské republice uskut#ovano nejastji bez participace vejnosti,
ke které v zahrati béZrné dochazi a dd se jim pedchazet protestn obyvatel protiiznym projekim, naopak finasi ztotozani
s Uzemim a snahu jej ochimvat. Rozdil je také ve spolupraci na tzv. PPPgktech (pevzato z anglického terminu Public
Private Partnerships), které jsou zaloZeny n&isnasti véejného a soukromého sektoru a u nas dosud nelajliyaeany zadné
projekty touto formou.

4.3.3 EKONOMICKY PILR

Podstata ekonomicky udrzitelného rozvoje &pé v tom, Ze nespigbovavame vice, nezli jsme vyprodukovali, Ze tedy
zachovavame Uhrn bohatstvi jako zékladni kapitéh Je tvden z Uhrnu Hrodnich zdraj, vyrobeného kapitalu (tj. vyrolik
vzniklych lidskou praci) a ,nepostizitelného* (ingible) kapitalu pedstavovaného lidmi, jejich vhnim a institucemi.

Za pozitivni z hlediska ekonomické udrzitelnoste Ipovazovat, pokud se ekonomickétistn dosahuje intenzifikaci,
technologickou¢i organiz&ni inovaci a vySSi kvalitou a produktivitou lidsi#dce — nikoliv tedy dalSim sgebovavanim
piirodnich zdraj. Zabor orné fdy pro novou vystavbu ve foiizv. “urbanni kase” je dité méreé vhodny nez vyuziti stavajich
nevyuzitych nebo neadekvétayuzitych prostor v intravilanu ésta.

Ekonomicka stranka udrzitelnosti je Uzce propojeaastrankou socialni. Na regionalni a lokalni Urgvize vyjadit
nagiklad vztahem mezi gbem obyvatel a ptiem pracovnich mist ve sledovaném Uzemi. Ve svamhade snazim v arealu
Zbrojovky vytvdit jak nové byty, tak i pracovnichritezitosti, dostupné @anské vybaveni a zabavu nebo obchody. Tato
kombinace je schopna eliminovat problém vypragitich se obytnych Gzemitgs den a tak zamezit rozvoji kriminality diky
tomu, Ze se tu gad reéco dEje, pdad jsou tam lidé. Struktura a provoz polyfaniho nésta je ov¥iena rkolika staletimi
fungovéani nist, proto si myslim, Ze nehrozi t@zovani, které nasledovalo po uplathmodernistickych urbanistickych koncepci
Vv praxi.

Toho je docileno polyfurikosti jednotlivych objekt které vytvéi zpravidla ve spodnich podlazich prostor pro pvato
mista (obchody, sluzby, kavarny, restaurace, drolyndba, kanceli® apod.) a v hornich patrech se nachazi byty. \Wmiije
uvazovana také Fakulta vytvarnych amhVUT, poliklinika, vzélavaci ekologické centrum a prostor pro hlidarddgkolnich
déti.

4.3.4 URBANISTICKERESENI

Urbanistick&eSeni vyuzivajvodni rastrové usgédani tovarny, po odstrém budov vyzadujicich rozsahlou rekonstrukci
nebo budov nevalné architektonické kvality je stuwé now¥ doplrgna. Toto doplani respektuje fivodni rastrové usgadani, to
umoziuje jednoduché nahrazeni doslouzilych budov, werbpfichod: a struktury pizpisobené lidskému &hitku obnazenim
skelefi hal.
4.3.5 NOVA FUNKCNI NAPLN JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

PUVODNi OBJEKTY ZACHOVANE:
OZN..  VYUZIT:

la 1.NP galerie, 2.NP + cela chodba nad halamif Ba6&-6¢ kreativni inkubator (ateliéry)

1b 1.NP sportovni hala - 4-8x squash, 3x badmiptos zazemi

1c 1.NP sportovni hala - 4x tenis kurt plus zdzem

1d 1.NP sportovni hala - skatepark/laser game, 2&#Pavba bydleni,igSni zahrady

le 1.NP garaze pro rezidenty, 2.NP nastavba bydi#e$ni zahrady

2-5 1.NP drobné vyroba siitelna s bydlenim, podnikatelsky inkubéator - zadzenai z&inajici podnikatele,

kancelde, showroomy - obchody vyrothcvybaveni BD - vestavby schodistrybaveni, parkovani
2.NP nastavba bydlenife$ni zahrady

6a 1.NP garaze pro rezidenty¢ele sluzby, obchody, 2.NP nastavba bydleigSsti zahrady

6b 1.NP hala pro agility, c§istém, v éele sluzby, obchody, 2.NP nastavba bydleni, objvatsecha

6c 1.NP no waste food factory e&le prodejna, restaurace

7 1.NP sportovni cebtrum - fitcentrum, &fbni saly, plus alerstveni se zahradkou, na &aenkovni cvieni
2.NP nastavba bydleni, obyvatelnéesha

17 konverze kotelny na muzeum, galerie, vyhlidka@siaurace - &cha, zazemi letniho kina

20 1.NP drobné vyroba slitelna s bydlenim, podnikatelsky inkubétor - zadzenai z&inajici podnikatele,

kancel&e, showroomy - obchody vyrobcvybaveni BD - vestavby schoditybaveni, parkovani
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2.NP nastavba bydlenife$ni zahrady

32a-d 1.NP obchody, sluzby, 2.NP kantel|8NP bydleni

34 1.NP drobna vyroba glitelna s bydlenim, podnikatelsky inkubator - zazenai z&inajici podnikatele,
kancel&e, showroomy - obchody vyrobcvybaveni BD - vestavby schodistybaveni, parkovani
2.NP nastavba bydlenife$ni zahrady

35 1.NP obchody, sluzby, 2.NP kandel&NP bydleni
37 poliklinika
41 1.NP obchody, nab®e chodba
76 Fakulta vytvarnych uéni: vestavba posluchéarny, jednotlivych atdljdantyna
84 koncertni hala, tanei saly - vyuka tance, plesy, konference...trlzym€, za Spatného gasi
101 1.NP sluzby, horni patra bydleni v loftechli@te (nutna dekontaminace)
102 1.NP sluzby, horni patra bydleni v loftechli@te (nutna dekontaminace)
105 1.NP restaurace, servis kol, brusli, 2-3.NPzjpen- ubytovani
rozhledna z byvalé pozorovatelny
107 1.NP restaurace, servis kol, brusli, 2-3.NRF byt
115 byvaly zamgek, sluzby
129 v INP parkovani, horni patra loftové bydletéliéry (s.v. 5m)
133 nabijeci stanice elektrokofjjpovna, parkovist pro kola, wele obchody
144 carsharing - centraldjgovny elektromobil, nabijeci stanice elektromoiilv ¢ele kavarna
186 trafostanice
321 hlidani dti: 2 ditské skupiny po max 24téch, zahrada -f$t¢
328 ekologicka vyukova labordtevzdlavaci centrum - vyukovéitly, nakna expozice

(na zahrad nauna stezka, mini farma)

NOVE NAVRZENE OBJEKTY:
OZN.:  VYUZITI:
A-C 1.NP sluzby, drobné obchody, vybaveni BD - sli$ts+vybaveni, parkovani; nad tim bydleniesni zahrady

D 1.NP vybaveni BD - schodistvybaveni, parkovani; nad tim malometrazni bytydléni pro studenty

E 1.NP vybaveni BD - schodiStvybaveni, parkovéani; nad tim malometrazni bytydléni pro studenty

F 1.NP sluzby, drobné obchody, vybaveni BD - s@idtlvybaveni, parkovani; nad tim bydleniesni zahrady
G-J polyfunkni domy: 1.NP obchody, sluzby, 2.NP kante)dad tim bydleni

4.3.6 DOPRAVNIRESENI

4.3.6.1 KONCEPTRESENI

Do arealu jsou zavedeny @linky tramvaje se spojenim do centrasta do 10 minut. Z Gzemi je také moziinpy vstup
do podchodu vlakového nadraZzi Brno Zldenice. Velkst arealu je snovana psi zor (s moznosti vijezdu zasobovani, sanitek
nebo hasia).

V Uzemi je umisiha nabijeci stanice elektromabikteré jsou satésti poboky carsharingu. Spoteé s nabijeci stanici
elektrokol a garazi na kola jsou tyto ekologickatgrdopravy v imé navaznosti na zastavku tramvaje i vlakové riadra

Jednim z dlezitych aspekt udrzitelného planovani je tgrnostovani ekologickych druh dopravy, hlavé méstské
hromadné dopravy, cyklistiky a¢§iho pohybu fed individualni automobilovou dopravou. V ulici salym provozem existuje
velké mnozstvi venkovnich aktivitétl si hraji na chodnicich i na silnicich. Chodnikpu vyuZivané pro postavani venku a
rozmlouvani se sousedy. V ulicich s velkym provozamvenkovni aktivity prakticky nevyskytuji. V néwr je tak eliminovana
tranzitni doprava igs Uzemi (vjezd pouze pro obsluhyiijgzd pro pipadnou nakladni dopravu bude mozny pouias prasu
vlecky.

4.3.6.2 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

DopravniteSeni vedeni tras linek MHD vyuziva stavajicicls thaek¢. 3 a 4 a jejich odklonu. Nebude tak nutné zatvad
nové linky a zbytén¢ pritézovat uz tak zatizené siti, kdy hl@wtizovatky jsou na hranici inosnosti. & s variantou nastupis
nadrazi Brno Zidenice ve stavajici poloze (uz déojghplanovan jejichigsun jizg, oviem realizace je zéi@ nejista).

Dulezitym krokem je probourani fchodu a napojeni na podzemni podchod k nadrazsteahi budovy. 133.

Odklonem trasy linky.4 (Olrany — Kravi hora) f&s areal Zbrojovky ziskdme 2 nové zastavky v Uz2mi§ena zastavka
Mosteckd bude obslouZena autobusovou linko&7 a zastavka Trawkova se nachazi v dochazkové vzdalenosti na zastavk
Francouzska (obsluha linkami 3,4,82).

Odklon trasy linky.3 umoZni vybudovatipstupni uzel novou zastavkou v ulici Lazaretnfimg napojeni na nadrazi.

4.3.6.3 ALTERNATIVNI DRUHY DOPRAVY

CARSHARING A NAPAJECI STANICE ELEKTROMOBIL
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Sdileni aut (z anglického carsharing) je sdilertbmobili vice lidmi, kterym by se Kili malé frekvenci vyuzivani
nevyplatilo vliastnit a provozovat automobil samiid@ byt provozovan jak formou oficialnilid neoficialniho sdruzovani lidi,
kteti pak jsou spoluvlastniky automahitak formou podnikatelskou, tedy sluzbamiejaych pijcoven automobil.

Od unora 2014 nabizi v Brsdileni aut také AJO.czid€lavani je samoobsluzné presinictvim mobilniho telefonu a
klientim jsou k dispozici auta s alternativnim pohonemoTama by ve Zbrojovce mohla mit svou centralu.

Centréla carsharingu je uniisa u objektw. 144. Spoléng s objektems. 133 se nachazi ve strategické polozienp u
vstupu do podchodu na nastupitadrazi Brno Zidenice. Tento bod se da vyuzit jpilkestupni stanice. Proto jsem v blizkosti
navrhla nabijeci stanici carsharingu a parkévsb kola. Lidé dojedou autem nebo na kole do staaidale pokraji verejnou
dopravou do centra ¢ata. Elektromobily budou napajeny solarnimi panalyistnymi na stechu budovy 133 a 144 a riov
vybudovaného objektu naproti nim. Bude fizena také nabijeci stanice elektrokol a jejigft@vna.

PUJCOVNA A NABIJECI STANICE ELEKTROKOL
DalSi napdjeci stanice elektrokol a zatojagich samoobsluznéipiovny jsou misiny ve véejnych prostorech Zbrojovky.

4.3.7RESENI ZAPLAVOVEHO UZEMI

V souwasné dob je voda zachycena zdi, ktera na irdid kopiruje pibéh hranice aredlu, vifpact povodr Q100 voda
pronikne do aredlu vstupnimi brdnami apoti. distragni stavajici zdi a fstupréni nalfezi pa@itam s roz§enim koryta a
vytvoienim suchych poldrpro zvySeni akumulace GUzemi, které zachyti vykyeyzmeéné vysky hladiny Q5, Q20, Q50. Mobilni
protipovodiové zabrany zajisti ochranu Uzemitipact povodré Q100- nap. fy Howatec nebo Sweco a protipoviodé desky
Doordamy na otvory ve &tach, pipadré pouziti vodovzdornych folii z PVC.

Pro gipad jejich selhani a faiku vody do Uzemi nejsou v Urovni 1.NP navrzengn&byty nebo mistnosti s trvalym
pobytem @ti.

4.3.8RESEN| ZELEN?
4.3.8.1 KONCEPT

VEREJNA ZELEN V PARTERU

Kolem teky (vlhkomilné rostliny) a Zeleznice (ovocny sad) pas zeleh s ,naturalnim charakterem, zahrnujicim
nepravidelné shluky straimvolné rostouci loukové traviny s ffrodnim” vzhledem.

Uvnitt aredlu mé zetecharakter vice formalni. Jeji rozndist je pravidelné v rastru, v strotzai a alejich. Jedna se o
zastihavané, tvarovanéreviny s“meéstskym” vzhledem.

STRESNi ZAHRADY
StteSni zahrady jsou uméslty uvnit skupin dond na principech cohousingu, jednotlivé byty mohoasthi soukromé
zahonky pro pstovani a zarovezahradu spotaou pro celou komunitu

ZASAKOVACI PASY
Jako posledni varianta (po zelenyckeshach a nadrzich na skladovanitdes vody) zadrzuji hlawnptivalovou vodu
v Uzemi, zpewné plochy jsou spadovany éntto pagm.

4.3.8.2 VEGETANI SKLADBA
Pouzité stromy:

platan javorolisty Platanus x acerifolia
- rychle rostouci strom, dista az 30m, pouziva se héjm méstskych prostorech, ma zajimavou Seddwuks
riznobarevnymi skvrnami
- typicky je dlouhy Stihly kmen, a vEmeny fist, je idedlni rostlinou do #stského interiéru pro vytveni
piijemného polostinu
biiza kElokora Betula pendula
- je nenarény a odolny strom, Siroce ro#8hy po celé Evraf) rychle rostouci - ddista az 25 m
- typicky je dlouhy Stihly kmen bilé barvy #epislé ¥tve a trojuhelnikovité listy
javor ml& Acer platanoides "CRIMSON KING"
- kultivar javoru Crimson King je majestatni javeySky 15m, bude ti@t vyraznou hlavni alejigd vstupem do
tovarny
- listy této odfidy jsou sy vinové, az hédocerné, lesklé a na podzim s€mhna ohni¢ oranzo¥-¢ervenou, zjara,
kdyz rasi listy, bohétkvete drobnymi, zlutymi kéty, typickymi pro tSinu kultivai javoru mi€e
- roste pomalu, ale svou velikosti na oplatku nigliifemny stin pod svou hustou korunou
ovocny sad podél Zzeleznice
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- trad¢ni domaci druhy ovocnych strémjablors, hrusi, treSr€, meruiky, broskve, Svestky,ffpadré vysadba
keri: rybizi a angrest
- priijemna plocha pro odgmek a zarovie moznost natrhat si ovoce
vrba koSikéska Salix viminalis
- podél retetini nddrze a strouhy
tieSei ptadi Prunus avium
- statny strom ddstajici az 30 m, na ja vykvete krdsnymi bilymi kvitky, v [&tse obsype&ervenymi zrajicimi
plodynaliezni stromy,
ostatni plochy - tradni doméci druhy strofn
- vrba Kehkd, dub letni, olSe lepkava, javor klen, jasapiit
- vysadba ve skupinach (krénarby)
doplreni stavajicich stroin- jirovec ma’al Aesculus hippocastanum

Pouzité porosty:

zasakovaci plochy, v sadigehod vihké louky odieky - lwni snés kvetoucich rostin:

- chrpy, jetel,fek¥icek, kopretiny, Hvozdiky, len, devaternik, tymidozmzil ve smisi s nizkymi kodt&avami,
smelkem a tomkou

- pokos parkrat z sezonu

louka kolemreky - stanovigt spis VIl - prirozert se vyskytujici rostliny:

- traviny: Pséarka kni, ostice Stihla, rakos obecny a sitina rozkladita

- byliny: blatouch bahenni, pchariznolisty, vrbovka chlupata, tuzebnik jilmovy, kakdsahenni, pryskinik
prudky

okrasné traviny ve &tku - susSi stanovigtslung&né

- nag. druhy: proso prutnaté, bezkolenec rakosovitglsknsivy apod.

plocha letniho kinaiasti sadu phlehlé k donim, komunikacim, “plaz” aeky - s€eny travnik

zelené sechy:

- suchomilné rostliny: n&sky, rozchodnik skalni, divoké travy a byliny

péstovani na gechach:

- ptfenosné nadoby nané zeminou

4.3.9 HOSPODRENI S DESOVOU VODOU

4.3.9.1 PR@ ZADRZOVAT VODU V UZEMI?

Nutnost likvidovat srazkové vody v méstpadu namisto odtoku kanalizaci & zakladni divody:

1. Diky postupujici urbanizaci@stava stét kapacita defové kanalizace ve stale rostoucich sidlech.

2. Protoze masivnpribyva zastasnych ploch, zétSuje se i objem vody, ktera je za @dedtivagna do vodotée. To ma
nezanedbatelny vliv ngetnost a silu povodni, jakitbeme v poslednich lete¢asto pozorovat.

3. Voda v krajig vyznamri prispiva ke stabilit klimatu. Posilovani vodnich zasob — jako jederil arbanismu — je
nutné ke zvySovani kvality zivotniho priesti (nebo spiSe k jejimu zachovéani). Vypar vodyadekeliminovat teplotni extrémy v
casovém i prostorovémdfitku. Odpdujici se voda krajinu ve dne vyrazachlazuje.

5. Odkanalizovan& voda se nigfa dale Gastnit malého vodniho cyklu. Tato sktrest velmi Uzce souvisi grichozim
bodem, protoze prévmaly vodni cyklus finaSi do krajiny nej#si mnozstvi vody. Maly vodni cyklus je uzamy
kolokeéh, pi némz voda vypgena z pevniny spadne v podobrazek na tu samou pevninu (poddlianguje i nad
moiem). EtSina srazek dopadajicich na pevninu ma $ténto givod. Pokud dochazi k zvySovani odtoku z Gzemi,
ubyva mnoZstvi vody, kterd se vypa vraci se do malého vodniho cyklu. Tim nasledbyvaji celkové srazky a
narusuje se tepelny i vodni rezim krajinyt8ina dedové vody dopadajici na zastaé Uzemi je odvedena desou
kanalizaci daek a dale pry z pevniny. Tim dochazi k destrukci malého vodrdiklu. Misto pravidelnych menSich
srazek pak iizeme pozorovat dlouha obdobi sucha a nasledinélgvé dest (srazky pichazejici z oceanu, velky
vodni cyklus). To mé za néasledek erodyp, pokles hladiny spodni vody a poSkozeni vegetece v disledku ot
vede k destabilizaci klimatu a znovu a videspiva i k nebezp@ vzniku jiz zmirgnych povodni.

ODPAROVANI Z VOLNE HLADINY

De¥ovou vodu odvadime do vodni nadrze, ktera je odgzddzolovana hydroizolaci. Z této nadrze se vodaduje do
okoli z hladiny nebo z ligtrostlin, které mohou v zahradnim jezirku nebo t#e& nadrzist. Jezirko nebo nadrz musi byt
piipraveny na relativ velké kolisani hladiny. Jejich velikost je nutn@iupodle odp#telného objemu vody za rok. Pokud ma
nadrz slouZit jako okrasny prvek, je nutné sledéwalitu vody a podle péeby ji upravovat, protoze vaidrstojici voda by vlivem
tepla a slunéniho z&eni degradovala.

Nedochazi ani k iezovani kanalizace, ani k ohrozeni vodniho tokutoledu vodou. Z hlediskaipttZzovani stok a
vodnich toki se tedy jedna o zcetistéreSeni.

Z hlediska stabilizace mikroklimatu je odpgani z hladiny row¥ feSenim zcela@istym. Zejména v centrechést je
mozné akumulovanou vodu pouzivat v obdobi vysolgtifich teplot k rozpraSovani passte, ¢imz se voda vraci do 8hu a méa
prilezitost fungovat jako iirozeny regulator teploty. Diky dobré tepelné kamawody si i rezervoar drzi stalou teplotu a
stabilizuje své okoli. VSechna voda, ktera se dihjaodpdi, se vraci do ovzdusi. Tedy tam, kde bitarbyt.
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4.3.9.2 RETEN'Ni PODZEMNi NADRZE A OTEMRENE VODNI PLOCHY - DESOVA VODA ZE STRECH

Namisto odvodu do jednotné kanalizace je’ded voda svatha [res filtry do @ti podzemnich retémich nadrzi, odkud je
solarnimi¢erpadly cerpana na povrch, kde vytgiistupnou vodni hladinu. Voda cirkuluje a je pravdefiltrovana, proti
vyskytu komé# jsou nadrze zabezggny mechanismem umidjicim zménu hladiny (kom# larvy nesnasi zsmy vySky
hladiny, pokud se hladina zmi 0 20 cm v dod, kdy jsou larvy ve vyvinu, cela jejich populacényae).

REFERENCNI PRIKLADY

POTSDAMER PLATZ BERLIN

UrbanistickéreSeni komplexu z let 1994-99 na maigybombardovaného Postupimského astinv Berliré pochazi z dilny
Renza Piana. Neftsi komplex 19 budov zaujima Daimler-Chrysler. Wyl jej opét Renzo Piano, ktery uttecky reguloval
jednotlivécasti komplexu, které vytidi architekti Isozaki, Kohlbecker, Kollhoff, Monea Rogers.

Projekt hospoda&ni s defovou vodou navrhl Atelier Dreiseitl, nachazi sevelky pozemni rezervoar, ktery zajingav
dotvai misto, ochlazuje své okoli a zasobuje uzitkovodou jednu administrativni budovu. Tento rezenjearapajen ze #ch
asi sedmnacti okolnich budov, které vznikly v okmdingsti Postdamer Platz, a sarfgn® i srazkami, které spadnodtimo do
n&j. Hloubka jezera kolisd mezi 100 a 500 mm. Rozlehgiblizn¢ 10 000 m2.de®véa voda je sbirana z 23 000 msh 19
domi a dale odv&tha do reteénich nadrzi a usého jezera, které je “zelenou” odzou v centrsta. Krong estetickych kvalit
je vyhodou, Ze vodni plocha v d&ichlazuje okolni budovy a tim Seenergii, které by jinak byla vynaloZzena na chfdze

RAY AND MARIA STATA CENTER - Ray & Maria stata Ceat v Cambridge

Ray & Maria Stata Center navrhlo studio Gehry Ragrv letech 1999-2004. Pro sgih prisnych n¥stskych pedpigi je
100% deBovych srazek zachyceno na misBystém povodi filtruje dédvou vodu pomoci fyzikalnich a biologickych ph@stki,
voda je svaéha do podzemnich nadrzi a naskedypuzivana pro splachovani toalet.

4.3.9.3 ZASAKOVACI PASY - DESOVA VODA ZE ZPEVNENYCH PLOCH
Zpevrené plochy jsou vyspadované &am k zasakovacim p@m (pro zasakovani slouzi i dalSi plochy zélersadi a
nakrezi v arealu) a opiny vyrezy v obrubnicich pro odtok vody.

4.3.9.4 VYUZITI DESTOVE VODY NA SPLACHOVANI WC
De¥ova voda ze #tch bude sbirdna a pouzita na splachovani WC, keplasvoda bude dalefgisténa a pouzita na
zalévani.

4.3.9.5 UPRAVA POVRCH PRO ZADRZENi DESOVE VODY V UZEMi
VSechny zpewné plochy (krons silnic a cyklostezek) jsou navrzeny jako propusgtné de§ovou vodu a dale jsou tu
navrzeny zelenéigchy, které také zadréast srazek.

4.3.10RESENIi JEDNOTLIVYCH OBJEKTJ

NOVE OBJEKTY

Souasti faze 1 je vystavba Zelezobetonového skeleizfaa ktery mohou byt umésiy solEstainé buiky bydleni. Diky
variabilit¢ skeletu mohou byt liky nasleds odstragny a nahrazeny trvalejSim typem konstrukce bytowjaim.

Nové objekty coby doplmi stavajici urbanistické struktury v pravouhlérstna budou polyfunéniho typu. V pizemi
vzdy s kometnim parterem (obchody, sluzby, kavarny, restaurgua) zelenymi gechami bude u objektv severniasti areélu
parkoviSE pro rezidenty.

Dalsi funkci budou kanceié piipadré malé ateliéry nebo dilny siitelné s bydlenim. V nejvysSich podlazich je usmist
bydleni.

¢.1a, 1b, 1c, 1d, le: HALY MECHANICKE STROJNi VYROBY

STAVAJICI STAV

Objekty ¢.1a-e jsou byvalé haly mechanické strojni vyrobysdtasnosti je vyuzivana hala 1b jako parkayidic jako
sklad a chodba v 2.NP vSech objegto hudebni zkuSebny.

Nosny systém objektje monoliticky Zelezobetonovy skelet s tramovolezebetonovou konstrukci strbpa stech.
Obvodovy plag je vyzcEn z cihel. Objekt je prostlen ve fasadl okny a ve geSe sedlovymi ocelovymi &tliky s vyplIni
dratoskla.

Objekt¢.1a ma 3 podélné trakty z nichZestni je jednopodlazni a krajni jsou dvoupodlaznielé objektu je fistavek
kanceldi a socialni zéizeni. Z kanceki v 1. a 2. nadzemni podlazi netiinpy vstup do vyrobni haly vifzemi.

NOVE VYUZITI

Pred vyuzivanim objekt je nutno zajistit celkové posouzeni stavu poruokné konstrukce igchy statikem. Zatéka
sttechou do objektu — zdrojem je hl@émonechané nep@tbné vyiusii odsavani naigchu.

Objekt 1a s dvoupodlaznimi krajnimi trakty je vhggmo vyuZiti jako kreativni inkubator - v 1.NP ludystavni a zirove
i pracovni prostor pro velkorozfmova dila, v 2.NP a chodhjednotlivé ateliéry.

V hale 1b je umigha v 1.NP sportovni hala - 4-8k3t¢ pro squash, 3x badminton plus zazemi.

V objektu 1c v 1.NP 4x tenisovy kurt kurt plus zéde
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V 1.NP objektu 1d je umi&ta sportovni hala - skateparkgadre laser game, v 2.NP nastavba bydleni - viz fazésni
zahrady.

V hale 1e jsou v 1.NP garaze pro rezidenty, v 2néitavba bydleni,igSni zahrady.

Z haly 1f je ponechano jen torzo nosné kostrukterékumo#uje volny pijezd a péichod.

¢.2,3,4,5, 20, 34: HALY STROJNI VYROBY

STAVAJICI STAV

Haly strojni vyroby 2-5, 20 a 34 maji nosny syst@noliticky Zelezobetonovy skelet s trdamovou ZB soukci stechy.
Obvodové zdi jsou vyzthy z cihel. Prosgtleni je zajistno v obvodové zdi okny a vetrsfe sedlovymi siliky, které jsou
rozmiseény v kazdém druhém poli. Haly je jednopodlaZni,zmpo jedné strarje tiipodlazni pistavba s kancelémi a socialnim
zaizenim.

Objekté.2 je v sodasnosti vyuzivan firmou AUTHENTICA, byla tu provederekonstrukce (cca ...5 300m2), hala ma v
této casti novou sesni krytinu, novou bezpraSnou podlabiast&ne, vymenéna okna, nova vrata, novy rozvod elektrické
energie, samostatnéteni a regulaci tepla, rekonstruované socialni zgzelochy skladu a byvalé udrzby — @thy od hlavni
vyrobni haly ponechany vigodnim stavu cca 1 150.m2).

Na celych objektecll. 3 a 4 je znéné poSkozena fasdda. Vodorovna kanalizace diedtzstaténe rychle odvadt vetsi
mnozstvi defové vody.

Znané jsou poSkozeny zakladni funkce objekis. PoSkozena i&Sni krytina, v havarijnim stavu jsou energetické
rozvody (elektro, topeni), podlaha vykazuje @ poskozeni, je nevyhovujici svisla i vodorovnaataace. Statické poruchy
nosné konstrukceistchy (poskozeni néhu sloupi).

Prostedni trojuhelnikovégast objektu¢.20 byla zhotovena po#fl zasteSenim zbyvajici plochy —ieléné tramy,
podbijeni, bedi s lepenkovou krytinou. Okna v obvodovycéngich jednoducha a zdvojena.

Konstrukini systém objektd. 34 je montovany ocelovy skelet. Ocelovi&Shi konstrukce je vypina steSnimi deskami z
lehkého betonu tl. 70 mm, lepenkova krytina. Pédeni objektu ocelovymi dvojitymi okny v obvodovydtinach a kovovymi
sedlovymi s¥tliky. U ¢asti s¥¢tlikit provedena generalni oprava v roce 1992:dbitb opravenych stlika byla skleigna vyph
nahrazena plastem (PANLUX). Hala je jednopodlainimo jizni ¢ast, kde je dvoupodlazniiptavek — kanceté a socialni
zaizeni v mezipde. V objektu byla zah4jena giitkem 90. let rekonstrukce a ukena jiz po odstrami energetickych rozvdd
rozvodi vody aj. tim je objekt bez zakladnich funkci. Rdwdl (véasti objektu z tbweénych kostek) je poSkozena tak, Ze je nutno
provést celkovou opravu.

NOVE VYUZITI

Pred vyuzivanim objektje nutno zajistit celkové posouzeni stavu nosmskakce statikem.

Diky univerzalnosti skeletu je vyuziti hal mozné mirobnou vyrobu hygienicky slitelnou s bydlenim nad nim. V halach
mohou vzniknout podnikatelské inkubatory, které duugbronajimat volé ¢lenitelné prostory (dle ptgby najemd) a zarove
poskytovat zakladni sluzby jakdeba pravni servis, kancés&ou techniku, zasedaci mistnosti, prezaitgrostedky nebo
hygienické zazemi a kuctiu.

Nad halami.2,3,4,5 a 20 nastavba bydlenfesSni zahrady.

¢.6a, 6b, 6¢: HALY STROJNI VYROBY

STAVAJICI STAV

Nosnou konstrukci hal 6a-6¢ ttfomonoliticky Zelezobetonovy skelet s trAmovou konsi stechy. V ¢ele objektu je
tiipodlazni pistavba kanceté a socialniho Zézeni. Ristavba i obvodové zdi objektu jsou z cihel. Objejsou pros¥gtleny
streSnimi s¥tliky sedlového tvaru.

V hale 6b byla provedena opravaesni krytiny, v pednic¢asti haly a administrativiiasti a chodbach byly provedeny
opravy . modernizace topeni a Uprav 8hi sloupi dle posudku statika. Viednicasti haly 6¢ ( z1. NP do 2. NP) je zabudovan
nakladni vytah o nosnosti 1000 kg a je tu poSkoateani krytina zvlagtv mistech nad administrativédisti galerie.

NOVE VYUZITI

Pred vyuzivanim objekt je nutno zajistit celkové posouzeni stavu poruokné konstrukce igchy statikem. Zatéka
strechou do objektu — zdrojem je hlaévponechané nep@bné vyisini odsavani naigichu.

Diky univerzalnosti skeletu je vyuziti hal moznénté jakékoli. V hale 6a v 1.NP mohou gardze pro regigeyuzivajici
principu tzv. houp&ek. V ¢ele sluzby, obchody, 2.NP néastavba bydlenéSsti zahrady.

Hala 6b nize byt v 1.NPvyuzita jako hala pro agility, &€, v cele sluzby, obchody, v 2.NP néstavba bydleni,
obyvatelna secha.

Objekt 6¢ v 1.NP no waste food factoryéspirna plodin zaloZzena na hydroponickém principumslym swtlem, véele
prodejnaé&chto plodin a restaurace.

HYDROPONICKA PESTIRNA

Jako referetni priklad mize slouzit konverze tovarny v Chicagu na “no wdetal factory” - hydroponickou gstirnu -
vertikalni farmu. Farma je zaloZena na udrzitelngancipech, s nulovymi odpady a dokonce vyrabirgineNulovou spatebu
energie dosahne diky kogenaramu systému, ktery objekt vytapi, i chladi podietigb pstovanych rostlin. Saisti je i
prodejna a restaurace nabizejici viastnisty.

Akvaponicky systém jedinny pri recyklaci energie a zdrbj jedna se o kombinovany systém - akvakultura @ostlinami
jsou nadrze s rybam) a hydroponie (systém g@sigwani rostlin ve vatinamisto idy). Rostlinyéisti vodu ve které jsou ryby.
Ryby produkuji amoniak a dusiany, které se vraci &prostlinAm a uma&uji jim ¢istit vodu pro ryby. Rostliny produkuji kyslik,

19



ktery spotebuje houba kombucha, ta produkuje nadbytek oxHlititého, ktery spdebuji rostliny. Jedna se tak o ugawy
systém, ktery produkuje rostliny, ryby a kombuchu.

¢&.7: HALA PRO VYROBU ZBRANI A SUSARNA D REVA

STAVAJICI STAV

Objekt slouzici puvodnhmechanické strojni vyrétbyl postaven v roce 1917.

Nosnou konstrukci tvd monoliticky Zelezobetonovy nosny skelet s tramowwnstrukci sech. Skelet tvid podélny
trojtrakt. Obvodové ghy a vnitrni¢lenéni je vyzdno z cihel.

Hala je pros#tlena ocelovymi okny a sedlovymi&liky ve streSe. Objekt je podsklepen (sklady, &odiz&izeni, dive v
casti téz suSickaidva). Véele objektu se nachazi dvoupodlazni administrativistavek. Z 1. NP do sklepa je veden nakladni
vytah o nosnosti 1000 kg.

Ve 2. NP objekt navazuje spojovaci chodbou na aljakSESni krytina, oplechovani a svody zéeshy potebuji opravu.

NOVE VYUZITI

Jako jedno z mnoha vhodnych vyuziti pidzpmi i podzemnéast objektws.7 se mi zda fitcentrum. dke z&it fungovat
témet okamzit (s menSimi stavebnimi Gpravami objektu). Diky oek ploSe 1.NP 2366 m2 je sem mozné umistit jak dv
oddlené posilovny, tak i vicé@lové cviebni saly dopléné potebnymi Satnami, sklady a zazemim.

V severozpadniasti objektu je navrzena kavarna, kde se mohderstvit nejen navévnici fitka. Na gilehlé travnaté
ploSe se mohou padat venkovni hodiny hodiny jégy.

2.NP mize byt vyuzito jako kancelé ateliéry, pipadré rozdtleno na jednotlivé byty. Byty jsou navrzeny takésitaSe ve
formé sol#stainych obytnych bu¥k s prostorem pro zahradeni.

¢.17: KOTELNA

SOUCASNY STAV:

Objekt teplarny postaveny v roce 1926 slouzil jakivoj tepla pro cely areal akteré budovy v okoli, dnes jsou kotle
odstaveny a objekt slouzi k distribuci tepla z padu do gkolika objekt, jako hlavni uz&r vody a plynu a coby sidlo, sklady a
dilny Gdrzby arealu. S@asti interiéru jsou pouzivana i odstavena technckégzdizeni.

Nosné i nenosné &ty jsou cihelné tlouky do 750 mm, vodorovné nosné konstrukce jsou dbleonové, v fipad
vétSich rozpoi tramové, podpirané zelezobetonovymi sloupy s oqubyosazeni drahy. Mansardovéesha Gsedniho objektu
ma ocelovou nosnou konstrukci. 65 m vysoky komirhkiého pdorysu je tradini cihelné konstrukce.

K hlavnim vratim a kolem celého objektu je mozn§ijpzd kamionui jiné techniky.

Technicky stav objektu je dobry. Nutno opravittte& svody a venkovni ocelova schoglidtrampy u vstupu do objektu.

NOVE VYUZITI:

PrevySené prostory kotelnyimo vyzyvaji k vytvdeni galerie nebo muzea v industrialnim pfedt bez nutnych zasallo
nosné konstrukce a struktury. Galerie tiZzm vzniknout za sa@asné pitomnosti gedavaci stanice parovodu (kotle uz jsou
nefunkni a odstavené), ktery budovu zardweytapi. Jako referémi priklad (trochu ¥tSiho ngtitka) mize slouzit konverze
galerie Tate Modern.

Tato galerie nebo muzeum budetim bodem kreativity ve Zbrojovce po galerii véhdla slouzici zarovigako dilna pro
umglce a po vystavnich prostorach v h&l&@6, kde bude sidlit fakulta vytvarnych &mi

V oddilené ¢asti na zapadni stramavrhuji dtské voln@asové centrum. Pro zabeZpai bezbariérového uzivani obou
¢asti je nutné schod&bpatit sklopnou vysuvnou ploSinou.Vestini¢asti gistupné z terénu je umdstsklad pro letni kino.

¢.76: HALA PRO MECHANICKOU VYROBU (tzv. NOVA HALA)

STAVAJICI STAV

Tzv. nova hala byla postavena roku 1953 a sloungghanické vyroh Jedna se o komplexipemnich vyrobnich hal a
dvou gistavki se temi NP (provozni, administrativni a socialnfizani). Na hlavnéast objektu - hala sgyfmi lodémi, navazuji
na koncich d¥ jednolodni haly. Progtieni okny ve stnhach a sstliky.

Nosnou svislou konstrukci vyrobnich hal tv@elezobetonovy monoliticky skelet. Krajni vyrobmily jsou zageSeny
obloukovymi, Zelezobetonovymi vazniky. &iky sedlové, kebenové, prosklené pouze z jedné straityilodni hala (sedni
¢ast) je zageSena pilovou Btchou z pedpjatych sktepin. Krytina je ziviin4. Obvodovy pl&Sje zcny.

Kolem objektu vede koleji§tzeleznéni viecky, v predni¢asti je Zelezrini vietka vedena jimo do haly.

Nutna je oprava B3ni krytiny a poruchy statiky vigdni¢asti objektu (tive rekuperace), je zatopen energeticky kanal
vedouci po délce haly. Dnes v hale sidli firmaal®jici sklo a také tu ma sklad firma Mobelix. S tolonverzi je proto
pogitano az v ve fazi 1.

NOVE VYUZITI

Shedovy tvar sech gimo vybizi k umisini kreativni funkce. Pro rozvoj Zbrojovky je dobrdada krev ve forghunglca
z fakulty vytvarnych urni VUT, kterd by tu mohla mit kotee celou fakultu na jednom mésa na podlahové ploSe 12168 m2.
souasta budetkanat, katedra teorie a administrativiiinosti, knihovna, kavarna, bufet a studentsky kisdcialni zé&zeni,
technické vybaveni a sklady materialu.

Vyhodna je poloha blizko zastavce tramvaje a nagbaja cyklostezku. Studenti mohou vyuzivitghlé natsezi k rekreaci
a odpd@inku a pronajmout sidktery z byfi v aredlu jako privat.
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¢.84: SKLAD HUTNIHO MATERIALU

STAVAJICI STAV

Hala ¢.84 byla postavena jako sklad hutniho materidliakdot byla po celou dobu vyuzivana. Dnes se tu rAcha
prilezitostné gardze a sklad z&d#iskych poteb.

Jednd se o objekt slozeny ze dvou konsmidh soustav. Hlavnéasti je Zelezobetonova dvoulodni hala. Zakladnimi
nosnymi prvky stechy jsou Zelezobetonové obloukové vazniky s (iElatdd stedni podélnodwadou nosnych slouip Stecha je
kryta ZelezobetonovymiigSnimi vinovkami, lepenka n&mobetonu s pétem.

Pristavek gtipodlazni budovy kancelg socidlnich zézeni a Satny ma nosnou kosntrukci ze Zelezobejmhoslouph se
Zelezobetonovymi fiivlaky. Obvodovy plas je zdny tl. 300 mm. Secha plochd, krytd natavovanymi Ziwymi pasy. Siny
cihelné, stropy monolitické betonové. Pod objekjenvybudovan kryt civilni obrany (jsou daho i vstupy, jeden fimo z
haly).

Objekt je vybaven mostovymiij@by - v kazdé lodi jeden 2 t a jeden 5 t. Nsfavku s pojezdem nad kolefi§e mostovy
jetab o nosnosti 10 t. U objektu je mostovyaje s pistteSkem o nosnosti 20 t a 5 t, které je mozno vypdtmanipulaci z
kolejistt Zeleznéni viecky, ktera vede kolem objektu.

NOVE VYUZITI

Protoze se jedna o jednu z hal s &&§imi rozpony a sitlou vySkou kolem 9 m, umistila jsem sem multifénkprostor
pro pdadani koncett divadelnich pedstaveni apod. V sasnosti probihaji koncerty v hate7, ta ma vSak nevyhovujici
rozpony. Prostor je dale mozné vyuzit pro plesyfé&ence, bankety. nebo trhy za Spatnéhtagi@i v zimé. Diky variabili&
skeletu je prostor mozné spojit do jednoho velkébhbo naopak roztit na rekolik mensSich podle p&eby. V gtipodlazni
pristavi® budou pislusné kanceté, bar a socialni t&eni.

¢.101: BERANKA

STAVAJICI STAV

Budova Beranky pét k nejstarSim v arealu. Je ttyipodlazni vyrobni budova, vetstini ¢asti s patym nadzemnim
podlazim. Vstup do poschodi je um&arttemi dvouramennymi schodisti, dale nouzovym sch&diSSouéasti budovy jsouit
boeni kridla étyfpodlazni ukena pro kanceté a socialni Zdzeni.

Sttecha je zelezobetonova, krytina Zivé svéovana. Stropni konstrukce je tema Zelezobetonovymi Zebrovymi deskami
monolitickymi uprosted podporovany Zelezobetonovymiiyaky na ZB sloupech. Budova je charakterizovarko jpodéiny
dvojtrakt. Obvodové adlici s&ny jsou cihelné (Eelové fFicky téz dewvené a plechové). Prostieni budovy je okny (fevazr
jednoduchymi kovovymi).

Podle zavazného posudku statika je omezeno zatfimtiah v poschodich na 200 kg/m2 coz omezuje whaiti.
Podlaha pevazié betonova misty kameninova dlazba.

Uprosted budovy jsou dva nékladni vytahy s provozem declvdater o nosnosti 3200 kg , 1500 kg. Krytirtacsty je
misty poSkozena, zatékani zviagtmistech vyvod odsavani na s#chu. V gednicasti 4. NP je dosud ponechandizani byvalé
lakovny, v fizemi zadngasti jsou prostory po byvalé galvanické dittevastovany a kontaminovana podlahanst

NOVE VYUZITI

Pred zapdetim pIného vyuzivani budovy je nutna jeji chemidk&ontaminace a opravaesthy.

Ptizemi Beranky rive byt diky variabili rozélenéno na menstésti a vyuzito pro jednotlivé obchody, sluzby, mdikay
nebo kavarny. V hornich nadzemnich podlazich vigidai hlavre kancel&e a ateliéry, v dalSi fazi loftové bydleni.

¢.133: NABIJECI STANICE A OPRAVNA AKUMULATOROVYCH V 0ZzZIK U a ¢133: NABIJECI STANICE A
OPRAVNA AKUMULATOROVYCH VOZIK U

STAVAJICI STAV

Objekté. 133 slouzil jakonabijeci stanice a opravna akatubvych vozilk. Jedna se o samostastojici nepodsklepeny
Prosetleni je sklobetonovymi tvarnicemi tvacimi okny, v administrativnéasti okny. Lze zajet kamionem pouze k zadnim
vratim. Nutno posoudit posSkozenfes$ni krytiny a moznost opravy.

Objekt¢.144 je postaven na krytu civilni obrany. Jedna seoupodlazni nadzemni budovu. Obvodo¥éysisou cihelné,
tl. 400 mm, strop a nosna konstrukcieshy ZB se strop. panely tl. 250 mm, bet. mazasicament. pétem. Na ste3e hrubé
kamenivo tl. 230 mm, lepenka. Ocelova zdvojena ckrsklerné tvarnice. Nutné posoudit miru poskozetkterych kanceld
zatékanim do 2.NP, pokud by nebylo nijak zavazrdola se da opravit a dale vyuZivat.

NOVE VYUZITI

Oba objekty se nachazi ve strategické polaameu vstupu do podchodu na nastupisddrazi Brno Zidenice. Tento bod
se da vyuzit jakoiestupni stanice. proto jsem v blizkosti navrhlaijeab stanici carsharingu a parko¥igtro kola. Lidé dojedou
autem nebo na kole do stanice a dale palfavefejnou dopravou do centraésta. Elektromobily budou napajeny solarnimi
panely umistnymi na stechu budovy 133 a 144 a riovybudovaného objektu naproti nim. Bude tizena také nabijeci stanice
elektrokol a jejich pj¢ovna.

V ptizemi vznikne Zivy parter s obchody a sluzbaminhgratro bude vyuzivano jako kandeléentraly carsharingu.
Podzemni kryt je vyjmut z registru CO dxe byt vyuzit jako diskotéka nebo klub.

¢.321: RODINNA VILA (ADMINISTRATIVNI BUDOVA) a  ¢.328: STOLARNA PRO VYROBU ZBRANI
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STAVAJICI STAV

Objekt ¢. 321 je ¢tyfpodlazni, podsklepeny, samostatstojici objekt postavenyupodrg jako rodinna vilka, poziji
vyuzivan pro administrativu. Zaklady objektu jsoetdnové a kamenné, svislé nosné zdivo cihelnéprsiticonstrukce fevazi
dievené tramové s rovnym podhledem, konstrukéecsty jehlancovitého typu. Krytina palena taSkéeBna okna. Sotasti téz
terasa, veranda, garaz.

Objekt ¢.328 slouzil jako stolarna pro vyrobu zbrani. Objeknepodsklepeny a méa v hlavni vyrobasti jedno podlazi v
prednicasti jectyipodlazni, kde ve 2.NP — 3. NP jsou sklady soc@&dizeni, ve 4.NP strojovna vytahu. Zéklady jsou betén
zdivo cihelné, stropyievazrit betonovégasténé podpirané ocelovymi pvlaky. Stecha nad dvoupodlazéésti mirg sedlova a
plocha, krytina ziwWina sv@ovana. V pedni¢asti jsou osazenareléna zdvojend okna, v zadnasti jsou okna betonova. Do
poschodi je vybudovan nakladni vytah o nosnosti01 .

NOVE VYUZITI

Pro oba objekty navrhuji vyuziti v oblasti @nské vybavenosti. Vilas( 321) niize byt vyuzita jako prostor pro hlidani
piedskolnich dti. Vejdou se sem 2&tkké skupiny po maxima#24 dtech. Rilehla zahrada bude vyuZita jakéid® pro dsti.

Byvala stolarna iize slouzit jako vzélavaci centrum - ekologicka vyukova labotatBudou tu umiginy vyukoveé tidy a
nawné expozice. Sausti expozic bude minifarma a sad ugtiétna pozemku a n&ué stezka vedouci jednotlivd zastaveni po
arealu tovarny (industrialni) a po rfébi (ekologicka).
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