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Abstrakt

Hlavnim ukolem této diplomové prace je popsat vyvoj vystavby rezidencnich
nemovitosti v lokalité Zd’ar nad Sazavou. V prvni &asti prace je popisovana historie lokality
az po soucasnost. V druhé ¢asti je pak vyvoj vystavby rozdélen do n€kolika ¢asovych obdobi,
které podrobné&ji popisuji rozvoj dané lokality. Cast je vénovana historickému jadru mésta. Po
popisu jednotlivych casovych obdobi nasleduje vycet nejvyznamnéjSich rezidenénich
nemovitosti. V praci je piiloZzena mapa vyvoje urbanistické struktury mésta s vyznacenymi
rezidencnimi objekty, které jsou v praci feSeny. Posledni kapitola je vé€novana budoucimu

rozvoji vystavby a celkovému zhodnoceni lokality.
Abstract

The main task of this thesis is to describe the development of residential properties in
Zd4r nad Sazavou. In the first part of the thesis describes the history of the location to the
present. The second part is the development of construction is divided into several time
periods, which describe in detail the development of the locality. Part of it is devoted to the
historical city center. After describing the each time periods followed by a list of most
residential properties. The work is accompanied by a map of the development of the
urbanistic structure of town marked with residential buildings that are being solved. The last
chapter is devoted to the future development of construction and overall assessment of the

location.
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1 UVOD

Téma diplomové prace ,,Vyvoj vystavby reziden¢nich nemovitosti ve Zd’aru nad
Sazavou“ jsem si vybrala diky blizkému vztahu k tomuto méstu. Zd’ar nad Sézavou je mésto

sttedni velikosti o poctu cca 23000 obyvatel a nachazi se v kraji Vysoc€ina.

Cilem prace bylo zmapovat vyvoj reziden¢nich nemovitosti a ucelit poznatky o této
problematice v dané lokalité. S ohledem na historické udalosti se tato prace zabyva vyvojem
a rozvojem reziden¢ni zastavby a zménami v nich provedenych. Obsah je mozné rozdélit
na Ctyfi Casti. Prvni ¢ast je vénovédna popisu lokality a jeji charakteristice. Druha cCast
se vénuje historickému vyvoji lokality od prvnich zminek po soucasnost. Ve tieti asti jsou
pak uvedeny vyznamné rezidenéni nemovitosti. Posledni ¢ast se vénuje budoucimu rozvoji

lokality.

Nejvetsi rozmach ve vyvoji mésta nastal v druhé poloviné 20. stoleti, kdy doslo
k realizaci statniho podniku ZDAS a tim i k prudkému naristu obyvatelstva. Do té doby

klidné a malo vyznamné mésto zacalo rozkvétat.

Mnoho historicky cennych budov se nedochovalo v plivodnim stavu, ale 1 pfesto zde
muzeme vidét prolinani n€kolika architektonickych slohti. Najdeme zde napi. gotiku, baroko,
Klasicismus, secesi a funkcionalismus. Podstatna ¢ast bytového fondu ze 70. - 90. let 20.

stoleti je poznamenana panelovou vystavbou.

Mésto, které je znamé diky poutnimu kostelu na Zelené hote zapsaného na seznamu
svétového dédictvi UNESCO, skytd moznosti kvalitniho bydleni ve zdravém Zzivotnim
prostiedi, podpoiené také rozvojem ploch pro rekreaci a sport, které zkvalitiuji Zivotni uroven

obyvatel.
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2  DEFINICE POJMU

Na zacatku prace je dle mého nazoru potieba vysvétlit par zakladnich pojmu. Jedna
se 0 pozemek, stavebni pozemek, parcela, stavba, nemovitost, reziden¢ni nemovitost, rodinny

dim, bytovy dim a polyfunk¢ni celek.

21 POZEMEK

V katastralnim zadkond &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich predpisii je pozemek urcen takto: ,,Pozemkem ¢éast zemského povrchu
oddélend od sousednich casti hranici izemni spravni jednotky nebo hranici katastrdlniho
uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici druha

pozemkil, popf. rozhranim zpsobu vyuziti pozemki.“ [25]

2.2 STAVEBNI POZEMEK

Podle nového stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb, ktery nabyl u¢innost 1. ledna 2013,
je stavebnim pozemkem ,,pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny

K umisténi stavby tizemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem®. [24]

2.3 PARCELA

Podle katastralniho zdkona je ,,parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové

urcen, zobrazen v katastralni map¢ a oznac¢en parcelnim ¢islem*. [25]

24 STAVBA

Stavba je ve stavebnim zékon¢ definovana jako: ,,Stavbou se rozumi veskera stavebni
dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zietele na jejich stavebné
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na tcel vyuziti a dobu

trvani.” [24]

2.5 NEMOVISTOST

Nemovitost je vymezena v zakoné ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik ve znéni
pozd¢jsich predpisti. ,,Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym

zakladem.* [28]
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2.6 REZIDENCNI NEMOVITOST

Cesky pravni fad nema jasné definovany pojem reziden¢ni nemovitost, ale v nasem
kontextu to budeme chépat jako stavby urcené pro bydleni obecné. Jedna se o rodinné domy,

bytové domy, vily, polyfunk¢ni objekty apod.

2.7 RODINNY DUM

Rodinnym domem podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tizemi je stavbou pro bydleni ,rodinny dim, ve kterém vice nez polovina
podlahové plochy odpovidd pozadavkim na trvalé¢ rodinné bydleni a je k tomuto ucelu
urena; rodinny diim muize mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dv€ nadzemni a jedno

podzemni podlazi a podkrovi®. [26]

2.8 BYTOVY DUM

Vyhlaska o obecnych poZzadavcich na vyuZzivani uzemi také definuje bytovy diim jako
stavbu pro bydleni: ,,ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim

na trvalé bydleni a je k tomuto Gcelu uréena®. [26]

2.9 POLYFUNKCNIi DUM

Cesky statisticky ufad v metodickych vysvétlivkach definuje polyfunkéni diim takto:
»Polyfunkéni dim je stavba (budova), v niz bydleni zaujima méné nez polovinu podlahové

plochy mistnosti a prostort (pocet bytl ani podlazi neni urcujici).“ [27]

Jde tedy o stavbu, kde se kombinuji prostory pro bydleni pfedevSim s komercni

¢innosti.
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3 CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Zd&4r nad Sazavou lezi na pomezi Cech a Moravy, V centralni Casti Ceskomoravské
vrchoviny a v jizni ¢asti Zd’arskych vrchi. Tato ¢ast uzemi patii k nejvlhéim a nejstudengjsim
astem Ceskomoravské vrchoviny.

,,Mé&sto Zd’ar nad Sazavou je dle zakona ¢. 128/2000 Sb. v platném znéni zdkladnim

uzemné samospravnym celkem s pravni subjektivitou a vlastnim majetkem. Pecuje

o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potieby svych ob¢and.” [7]

Do roku 2003 byl Zdar okresnim méstem, ale po reformé vefejné spravy je obci
S roz§ifenou pusobnosti. Je jednim z5 okresi kraje Vyso¢ina. Kraj Vyso€ina sousedi
na jihozapad¢ skrajem JihoCeskym, na severozdpadé se StfedoCeskym krajem,
na severovychodé s Pardubickym a na jihovychodé s Jihomoravskym krajem. Okres Zd’ar nad
Sazavou je tfeti nejvétsi okres v Ceské republice. Spolu se Stfedoteskym krajem véetnd

hlavniho mésta Prahy neleZi u statnich hranic. Mapa krajl je na Obr. €. 1.

= vlastencicz

Obr. ¢. 1: Mapa krajii
zdroj: http://vlast.cz/historicke-zeme-a-kraje/

Obec Zd4r nad Séazavou tvori 11 méstskych Casti a to 7d4r nad Sazavou 1-7,
Meélkovice, Radonin, Strzanov a Veselicko. Dale jsou zde 4 katastralni izemi Mésto Zdar,
Zamek Zd'ar, Strzanov a Veselicko u Zd'aru nad Sazavou. Pro potieby této diplomové prace
v§ak budu uvazovat pouze Zd’ar nad Sazavou 1-7 véetnd katastralniho tizemi Zamek Zdr,

tedy pouze mésto Zd’ar nad Sazavou. Jednotlivé méstské asti jsou zobrazeny na Obr. ¢&. 2.
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Obr. ¢ 2: Jednotlivé casti mésta

zdroj:http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3& &MarQueryld=6D2BCEB5&MarQParam0=795
232&MarQParamCount=1&MarWindowName=nahlizenidokn

Zd4r nad Sazavou 1 — Staré Mésto, Zd'ar nad Sazavou 2 — Zamek, (lidové: Kldster), Zd'ar nad
Sazavou 3 — Stalingrad, Zd’ar nad Sazavou 4 — U priimyslové Skoly, Zd’ar nad Sazavou 5 —
Vysocany, 7d&4r nad Séazavou 6 — Nddrazi — Prednddrazi, 7Zdar nad Sazavou 7 — Pod

Vodojemem.

Ve mésté se nachdzi mnoho pamatek, znichZ nejvyznamnéjs$i a pravdépodobné
nejznaméjsi je Zelena hora, coz je barokné-goticky kostel sv. Jana Nepomuckého, ktery byl
v roce 2004 zapsan do seznamu pamatek svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Je to
unikatni dilo slavného ¢eského architekta s italskymi ptedky Jana Blazeje Santiniho-Aichla.
Stavba byla zahdjena vroce 1719 a kostel byl dokoncen a vysvécen o 2 roky pozdéji.
Za zminku stoji kompozice tohoto kostela a tou je péticipa hvézda a symbol péti se vyskytuje
1 dale: ,,péticipy pidorys, pét vchodl, pét oltarnich vyklenkt, dvakrat pét kapli kolem
centralniho prostoru, pét hvézd a pét and€éli na hlavnim oltafi, symbol nejen péti ran
Kristovych, ale také péti pismen v latinském slové ,tacui“ (mlcel jsem) a predevSim péti
hvézd ve svatozdfi mucednika sv. Jana Nepomuckého, které se podle legendy objevily

ve Vltaveé po jeho utonuti.* [3]
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Od roku 2009 méa Zdar 15. baziliku minor v Ceské republice a to kostel
na Nanebevzeti Panny Marie a sv. Mikuldse. Bazilika minor je ¢estny titul kostela, ktery je
pod pfimou patronaci papeze. PapeZ ud€luje tento titul pouze vyznamnéjSim kostelim.
Zpravidla se jedna o v€hlasna poutni mista, narodni svatyné, historické kostely nebo kostely

klasterni, které plnily kol $ifeni viry, vzdélanosti a kulturnosti naroda. [9]

Obr. ¢ 3: Poutni kostel sv. Jana Nepomuckého na Zelené hore

zdroj: http://www.zdarns.cz/o-meste/zelena-hora.asp

Dalsi zajimavosti také je, Ze zde nachazi hrani¢ni ¢ara mezi Cechy a Moravou. Tuto

hranici stiezi ¢esky lev a moravska orlice, vyobrazeni je na Obr. €. 4.

Obr. ¢. 4: Cesky lev a moravskd orlice
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4  KATASTRALNI UZEMI MESTO ZDAR A ZAMEK ZDAR
Samotnou obec Zd’ar nad Sazavou tedy tvoii 2 katastralni uzemi, a to Mésto Zd’4ar
a Zamek Zd’ar (Obr. &. 5).
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Obr. ¢. 5: Katastrdalni mapa Zddru nad Sazavou [1]

4.1 HISTORIE ZDARU NAD SAZAVOU

Nez se budu vénovat historii Zd’aru, nejprve objasnim vyznam slova Zd'ar. Je n&kolik

zpusobu vykladu tohoto slova. Zde uvadim tu nejpravdépodobnéjsi verzi.

,Jindfich Heimbursky ve své kronice tvrdi, Ze toto jméno je slovanské a znaci kraj
noveé osedly. Vyskytl se nazor, ze Zd’ar povstal ze z-zar a ze zar znac¢i v tomto slozeni tolik,

jako pozar a z je bud’ predlozka ze anebo predlozka s, asimilovana v z.* [2]

Forma Zd4r tedy vznikla zndmou pfeménou hlasek zz-zd. Pfi myceni lest
k osidlovacim tucelim se kvuli uspofe prace pouzivalo vypalovani daného mista. Toto misto
se pak nenazyvalo pasekou nebo mytem, ale zzdrem (Zd’4r) a toto oznaceni pak pieslo

na novou osadu. [2]

Uplné pocatky mésta jsou na rozdil od jinych mést presné znamy, zasluhu na tom ma
piedeviim mnich zd’arského cistercidckého klastera Jindfich, zvany Rezbaf, ktery podrobné

zachycoval vyvoj osidlovani mésta.
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Historie Zd’aru do 20. stoleti by se dala rozdélit na 2 etapy, a to od prvnich zminek
o zalozeni osady Zdar az do zruSeni klaStera. Druhd etapa je od zruSeni klastera

az do soucasnosti.

4.1.1 Vyvoj od poéatku do zruSeni klastera

Prvni zminky o osadé Zd’ar se datuji do 12. stoleti. Vzhledem ke svému staii mé toto
mésto velkou a bohatou historii. LeZi na pomeznim kraji Ceskomoravské vyso¢iny u prament
feky Sazavy. Tento kraj byl pomérné dlouho neosidlen a to ztoho divodu, ze se zde
nachdzely lesy a Cetné baziny, které znemoznovaly prichod a také pro svoji nehostinnost.
Byla zde tvrdda a hubena pada. Osidleni se také dlouho vyhybalo kvili nedostatku
komunikaci, které by spojovaly Cechy s Moravou. Jednou z nejdilezitgjsich stezek v té dobg,
byla tzv. Haberska stezka, ktera vedla od Kolina k dneSnimu Havli¢kovu Brodu a k Jihlavé.
Prochézela tudy jind, pomérné dulezita stezka a to stezka Libicka. Tyto stezky byly opatieny
obrannymi strazemi, které mély opatrovat dané uzemi, chranit kupce s naklady a udrzovat
zemské cesty v potadku. Diky tomu byli strazni zbaveni povinnosti ucasti na vale¢nych
vypravach nebo na stavbé zemskych hradi. V roce 1251 je zaloZen cisterciacky klaster
nedaleko osady Zd'ar, jeho zakladatelem byl Bodek z Obfan. Prvni klasterni stavbou byl
prosty dievény utulek pro pfichozi mnichy, kteti byli pfevazné némecké narodnosti a podle
kronikate Jindficha Heimburského byl v mistech, kde kolem roku 1300 byl klasterni dvdr.
Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozné v té dobé zvladnout vystavbu novych klasternich objektt
rychle, jsou stavény pouze provizorni dievéné kostely. I presto, Ze uZ existovala osada Zd'ar,
tak teprve se zalozenim cisterciackého klastera zacaly vznikat piedpoklady pro vétsi

osidlovani této oblasti. [2]

Klaster postupné kolonizuje darované uzemi s pomoci obyvatel rizné narodnosti, kteti
pfisli z okoli. Jsou zakladany klaSterni dvorce podle franckého vzoru. Diky tomuto usili
vytvotili mnisi z krajiny porostlé hlubokym lesem pomérné kvalitni izemi, které i ptes jeho

nehostinnost poskytuje uréitou obzivu. [2]

Plivodni osada Zd'ar byla nakonec zbofena a pfemisténa do mist, kde jeji centrum
odpovida soucasnosti. Méstecko bylo zaloZzeno na tzv. pravu némeckém, magdeburském,
protoze vétSina obyvatel byla némecké narodnosti. Nova osada se nachazela v mistech
dnesniho namésti vcetné prilehlych ulic. Sva hospodaistvi obyvatelstvo drzelo pravem

»mésteCka™“ coz znamena, Ze ackoli majitelem byl klaster, tak obyvatelstvo s timto
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hospodaistvim mohlo pomérné volné nakléddat. Diky pravu trznimu se pozdéji do méstecka

stahla spolu s obchodem i femeslna vyroba. [2]

Tim bylo poloZeno zakladni uspofadani méstecka. Méstecko Zd’ar mélo odlisny pomér
ke klasterni vrchnosti od tehdejSich vztahii mezi osadami a tzv. svétskou vrchnosti. Bylo mu
sveéteno vykonavani nekterych klasternich prav i piesto, ze to nebylo dolozeno a stvrzeno
Vv listindch. Zalezelo tedy na momentalnim stavu klasterniho hospodafeni. Béhem 14. a 15.

stoleti dochazelo ke znaénym nepokojum. [4]

MésteCko se i presto rozrustalo pfirozené a rozsifovalo se k fece Sazaveé. Tam byly
postaveny dilny, které ke své ¢innosti potiebovaly jako pohon vodu, konkrétné §lo o pohanéci
silu pro ,.,hamr* (kovatska dilna), ,,kladivo* a pozdéji také vodni kolo. Na tomto misté vznikl
Hammermiihl (mlyn), ktery pak dal pojmenovani ptiléhajici ulici. Pocet obyvatel byl 500-600
osob. [2]

V urbéii datovaného rokem 1407 se piSe ,,ze zde bylo 93 usedlosti s poctem obyvatel
651, jeho stied tvofilo Ctyfstranné namésti s Horni, Dolni a Hammermiihlskou ulici, na niz
stal vodni mlyn a hamry. V roce 1483 bylo ve méstecku jiz 104 usedlosti se 728 obyvateli.*
[13]

V roce 1446 opat Jan VIII udélil se souhlasem Jititho z Podébrad méstecku pravo
odumrti, obyvatelstvo tak mohlo sv4 zboZzi a statky svobodné odkazovat, do t¢ doby majetek

bezdétnych propadal vrchnosti. [14]

Dalsi vyznamnou vysadou bylo pravo trhi neboli jarmarkd. Coz samoziejmé

znamenalo rozvoj obchodu, protoze se do méstecka na jarmark sjizdeli kupci z celého okoli.
[2]

Vroce 1607, konkrétnd listinou z 11. &ervna, bylo mésteko Zdar povyseno
kardinalem FrantiSkem z DietrichStejna na mésto a byl mu udélen novy znak a pravo pecetit

cervenym voskem. Tento znak hlasal zavislost nového mésta na olomouckém biskupstvi

a na rodu kardinala Dietrichstejna. [4]

Na prelomu 17. a 18. stoleti mame jiz dostatek udaji, které mohou poskytnout
dostatecny obrazek o méste, které bylo hrazené a mimo namésti mélo tii ulice: jizni Horni,
severni Dolni a na zadpad smétujici Veselskou. Vedeni téchto ulic v podstaté ztistalo do dnesni

doby a stejné tak 1 jejich nazvy.
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Roku 1704 potvrdil cisat Leopold I. méstu Zd’aru jeho vysady a rozsifil méstsky znak

0 pole se znaky klastera a opata (Obr. ¢. 6). Tento rozsifeny znak pouziva mésto dodnes. [6]

Obr. ¢. 6: Znak mésta Zdaru nad Sazavou [3]

»Roku 1750 bylo zaznamenano ve Zdate celkem 191 domt, z nich 56 ve méstg,

112 v ulicich a 23 chalup.” [15]

Zdarsky klaster byl zrusen dvakrat. Prvni zruseni pfislo v roce 1614, kdy se klaster
ptipojil k olomouckému biskupstvi a kardinal FrantiSek z Dietrich$tejna mél v tmyslu
pfipojeni Zd'aru ke svému panstvi. Clenové klastera viak byli proti a stavéli se na odpor.
Kardinal pozadoval pievedeni feholnikti a mniSi méli opustit klaster. Cisterciansky fad byl
donucen ziici se prava na zd’arsky klaster a uzavieli spolu se zastupcem kardinala dohodu.
Po odchodu mnicht klaster poprvé zanikl. Kardinadl m¢l vSak stale z4jem o zd’arsky statek
a tak koupil chropynsky statek s umyslem, Zze ho vyméni S olomouckym biskupstvim a na
zd’arském statku si zfidil vlastni rodovy statek. Olomoucké biskupstvi na tuto vymeénu
pristoupilo, protoze chropyiisky statek vydélaval vice a byl blize sousednimu krométizskému
stolnimu statku. Takto se stal zd’arsky statek rodinnym majetkem rodu DietrichStejnt.

V klastere pak nastaly zmény.

Prelatura (diim opata) byla pfestavéna na zamek majitele panstvi a ozdobena rodovym
erbem Dietrichitejnii. Doslo také ke zméné nazvu, oznaceni klaster Zd’ar zanikl a novy nazev

byl Zamek Zd’ar. [2]

Druhé a definitivni zruSeni prob&hlo roku 1784 v ramci Josefovskych reforem, kdy po

rozsahlém pozaru nebyla vile znovu vse opravit.
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4.1.2 Vyvoj po zruseni klastera aZ do soucasnosti

Me¢ésto Zd’ar se po zruSeni klaStera spravovalo samostatng, bylo to tzv. municipalni
meésto, které vykonavalo na svém uzemi veskeré politické, soudni a hospodaiské pravni

ukony. V cele stal purkmistr a tfi radni. P&t zvolenych obc¢anti zastavalo pozice policejnich

dozorct. [4]

Na Obr. ¢&. 7 je vyobrazen Zamek Zd'ar v roce 1800. V pozadi je také Zelena hora.

Obr. ¢. 1: Zamek Zd'ar, 1800 [5]

V prvni polovingé 19. stoleti vnitini mésto zahrnovalo 350 domu s 2962 obyvateli.
Dlazdéné bylo pouze ndmésti. Patrovou nastavbu méli pouze vyznamnégj$i méstané. Sousedni
Zamek Zd’ar mél tehdy 55 domtl s 697 obyvateli a udrzoval si vyznam jako spravni sidlo.
Dominantami mésta byly Steinhiibliv morovy sloup (Obr. ¢. 8), budova Staré radnice

(Obr. €. 9), mé&stanského pivovaru a farni kostel sv. Prokopa. [4]

Obr. ¢. 8: Zdpadni strana namésti, kolem roku 1880 [5]

20



-.T =¥ :&;Jc .qg"_‘ai

Obr. ¢. 9:Budova Staré radnice [5]

Vzhledem Kk tomu, Ze stiedem Zd’aru prochazeli 3 dilezité komunikace, nachazely
se zde 3 méstské brany. Brana na hornim konci ndmésti nesla nazev Horni a vedla mezi domy
¢p. 76 a 135, jejiz pilife byly odstranény az v 70. letech 19. stoleti. Na dolnim konci namésti
byla dal$i brana, Dolni. Tato brana vedla mezi domy ¢p. 253 a 156, kde byly jesté v poloviné
20. stoleti patrné ptivodni pilife, ve kterych byly zasazeny Zelezné sloupy pro upevnéni vrat,
ktera se na noc zamykala. Tteti brana se predpoklada pti vjezdu do Veselské ulice mezi
Stissovym hostincem a ZabrSovym domem, tedy mezi ¢p. 75 a 159. Tyto brany jsou také

zaznaceny v indikacni skice z roku 1835 (viz Ptiloha 1). [14]

Po celé 19. stoleti Slo o druhofadé mésto, protoze jim nevedla zadna ,,tzv. hlavni
postovni silnice ve vlastnim slova smyslu, takZe v roce 1840 nejbliz§i posStovni ufady byly
Ve mésté Zd’aru byla od roku 1839 jen listovni sbérna, coz bylo v prvni poloving 19. stoleti

znamkou, ze se dosahlo zna¢ného pokroku.* [10]

Po konci druhé svétové véalky nastaly ve mésté dramatické zmény. Koncem roku 1947
se v souvislosti s predpokladanym novym administrativnim uspofadanim statu (1. ledna 1949)
rozhodlo o pfemisténi sidla okresu zNového Mésta na Moravé do Zdaru. Také
se pripravovalo slouéeni Mésta a Zamku Zd’ar. K této udalosti doslo 26. Gervence 1949. Nové
tak vznikl nazev Zd’ar nad Sazavou, ktery byl ministerstvem vnitra potvrzen 12. dubna 1950.
[14]

Pocet obyvatel rostl pomérné pomalu, a to az zhruba do roku 1950. Vzhledem k tomu,

ze pocet obyvatel byl stale pod hranici 5000, mésto se rozristalo piirozené. VEtsi nartst vSak
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nastal mezi lety 1950-1961, kdy pocet obyvatel vzrostl dvojnasobné. Bylo to zptsobeno
pfedev§im rozvojem strojirenského prumyslu a zalozenim podniku zd’arskych strojiren
a slévaren — ZDAS. Jak mizeme vidét v Grafu &. 1, pocet obyvatel nadale prudce rostl
az do 90. let, pak se vyvoj stabilizoval a pocet obyvatel kolisal kolem 22500 az 25000. Tento

trend pokracuje az do soucasnosti. [8]

Pocet obyvatel v letech 1869-2001

M pocet obyvatel

1869
1880
1890
1900
1910

Graf ¢. 1. Historicky vyvoj poctu obyvatel mezi lety 1869-2009; viastni uprava [12]

Po roce 1950 nastal boom ve vystavbé mésta. Zafaly vznikat obytné bloky
na sidlistich, doslo k pfestavbé namésti, zvétSila se kapacita zasobarny vody apod.
V poslednich 40 letech mésto tedy zaznamenalo prudky rtst. Pti bliz§im pohledu na okolni
je jasné viditelny fakt rozvoje mésta diky zavodu Zd'as. Do dne$ni doby tato okolni mésta

zaostavaji v poétu obyvatel za Zd’arem.

V roce 2007 si Zd’ar nad Sazavou ptipomnél 400 let od svého povyseni na mésto

a oslavu doprovazel bohaty kulturni program.

22



4.2 VYZNAMNA DATA V HISTORII A VYVOJ POCTU DOMU

V této kapitole jsou v tabulce uvedeny vyznamna data z historie Zd’aru, Tabulka ¢&. 1

[18] a také vyvoj poctu domd, v Tabulce ¢. 2 [22].

Vyznamna data

okolo 13. stol. zaloZeni osady Zd’ar

1521-1560 zcela prestavén kostel sv. Prokopa

1607 povyseni Zd’aru na mésto

1705 opatem klastera je V. Vejmluva

1719 - 1722 postaven kostel sv. Jana Nepomuckého na

Zelené hote

1784 zruseni klasStera
1839 zacatek fungovani poStovni sbérny ve mésté
1876 postavena  jednopatrova budova  skoly

(Hynek Mink)

1894 zalozen Zalesnovaci a okraslovaci spolek

1897 rozSitena budova Skoly, zvySeno o patro
(FrantiSek Fiala z Hlinska), 1914 dalsi
roz§ifeni smérem k divadlu, 1933 — piistavba

zadni ¢asti a dostavba patra

1901 postaven Narodni diim (dnes Divadlo)

1904 postavena vila tovarnika J. Smeykala

1909 oteviena Lnéfska skola

1905 dostavena trat’ Tisnov — Némecky Brod (dnes
Havlicktv)

1909 ziizena prvni elektrarna v okrese, ktera

dodavala elektiinu do mésta az do roku 1920

1911 zalozeno DruzZzstvo pro stavbu rodinnych

domki (¢innost ukoncena 1941)
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Vyznamna data

1930 zivelna pohroma, bylo znic¢eno 70 % lest pfi
snéhové vichfici

1931 postaven novy ZB most pies feku Sdzavou

1933 postavena Sokolovna

1935 privedena voda do domt z méstskych kasen

1939 postavena budova Obc¢anské zalozny

1941 dostavena budova soukromé jazykové skoly

1948 zahijena vystavba Zdarskych slévaren a
strojiren

1949 1. 1. 1949 mésto Zd'ar na Moravé sidlem
nového okresu, vznikl novy politicky okres
se sidlem ve Mésté Zd'ate

1949-50 vystavba kolonie ,,Dagmarky* (32 rodinnych
domk1)

1950-65 vystavba sidli§té Zd’ar nad Sazavou II1.

1953-1972 mezi vlastnim méstem a byvalym klasterem
vznika obytny tutvar Vysotany (Zd’ar nad
Sazavou II.)

1962-1971 vybudovano sidlisté¢ U Primyslovky

1971 zahéjena vystavba sidli§té u nadrazi ZR

1999-2000 zahdjena vystavba sidlisté¢ Klafar I.

Soucasnost Vystavba Klafaru II., III. ve vychodni casti

meésta na misté ptivodni osadu Zd’aru

Tabulka ¢. 1: Vyznamna data v historii
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Vyvoj poctu domii

1407 93 usedlych obyvatel

1462 97 usedlych obyvatel

1483 104 usedlych obyvatel

1674 148 usedlych obyvatel 34 méstanskych domi
1750 191 domt z toho 56 ve mést¢ | 112 na predmésti a 23 chalup
1834 Mésto Zd’ar 355 domtt Zamek Zd’ar 55 domt
1869 Mésto Zd’ar 355 domtt Zamek Zd’ar 70 domt
1900 Mésto Zdar 372 domii Zamek Zd'4ar 65 domii
1950 Mésto Zd'4r 674 domti Zémek Zd'ar 130 domti
1970 Mésto Zdar 1191 domii Zémek Zd'ar 178 domii
1991 Meésto Zdar 1486 domd Zamek Zd’4r 283 domd

Tabulka ¢. 2: Vyvoj poctu domii
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5 FUNKCNI VYUZITI MESTA

Prostorové usporadani mésta je dualezité z hlediska toho, jak je dané mésto uspotadano,
jaké plochy v ném muizeme najit a k ¢emu jsou vyuzivany. Studium vnitini struktury meésta

patii mezi priority soucasné geografie mésta.

Piiloha A k obecnd zavazné vyhlasce &. 1/2003/RUP [17] popisuje funkéni vyuZiti
mésta. Jde 0 funkéni vyuziti ploch v soufasné¢ zastavéném a =zastavitelném tzemi
a v nezastavéném uzemi. Vymezuje urbanistické vyuziti ploch, ¢ili ucel vyuziti. Nejvetsi ¢ast
zastavéného izemi naleZi plocham uréenym k bydleni, znaé¢i se pismenem (B). Dale to jsou
plochy pro smisenou funkci centra (C), plochy pro vyrobni aktivity (V), plochy pro
obcanskou vybavenost (O), plochy pro sport a rekreaci R, plochy pro komer¢ni aktivity K,
plochy pro specialni vybavenost (S), plochy pro individualni rekreaci (1), plochy pro vefejnou

zelen a vetejna prostranstvi (Z) a vodni plochy a toky (N).

Plochy pro bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné
s bydlenim. Méame 4 funkéni typy: individudlni bydleni v nizkopodlaznich objektech,
hromadné bydleni v bytovych domech-sidlisté, predmeéstské (venkovské) bydleni

v nizkopodlaznich objektech a smiSenou zonu bydleni.

Plochy pro smiSenou funkci centra je centralni zemi se Sirokym spektrem cinnosti

a vyuziti. Nachazeji se zde dilezita zatizeni (napt. zdravotnicka, kulturni, atd.)

Plochy pro vyrobni aktivity. Toto uzemi je urCeno piedevSim pro vyrobu,
je koncipovano do uzavienych arealii s minimalnim kontaktem s obyvatelstvem. Pievazné
se nachazeji na okrajich mésta. Ve Zd’afe se nachdzi jizni a severni vyrobni zéna. Do jizni
zény tadime napt. vyrobni podnik ZDAS, do severni zény pak napf. firmu Tokoz (zamky

a kovani).

Plochy pro obcanskou vybavenost. Do této plochy fadime cinnosti, dé&je, zafizeni
a sluzby poskytované obyvatelstvu. Jednd se zejména o sluzby zdravotnické, vzdelavaci,
kulturni, socialni péce, které probihaji v uzavienych aredlech. Nejvyssi koncentrace

je v centru mésta.

Plochy pro sport a rekreaci, jsou plochy uréené pro ¢innosti spojené s uspokojovanim
sportovnich a rekreacnich potfeb obyvatelstva. Miizeme sem zaradit hiisté, koupalisté,

stadiony, cyklistické stezky, dale jsou to prislusenstvi k témto zafizenim, jako jsou stravovaci
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a ubytovaci sluzby. | presto, Zze se ve Zd’afe nachézi pomérné mnoho ploch pro sport, jsou

stale nedostacujici vzhledem k poétu obyvatel. Uzemni plan pogita s rozsitenim téchto ploch.

Plochy pro komer¢ni aktivity. Na tomto tizemi se mohou realizovat podnikatelské
subjekty, jedna se o poskytovani sluzeb obyvatelstvu v otevienych aredlech. Radime

sem velkoprodejny, nakupni centra a s nimi spojené doplitkové sluzby.

Plochy pro specialni vybavenost coz znamend napi. vystavni plochy, zoologické

zahrady, plochy pro hasice, policii apod.

Plochy pro individualni rekreaci jsou plochy pro zahraddky, zahradkaiské a chatové

osady.

Plochy pro vefejnou zelen a vetejna prostranstvi. Tato prostranstvi jsou ptistupna pro
kohokoliv, nikdo znich nesmi byt vyloufen. Je to také plocha urfena pro ulozeni
inzenyrskych siti, vCetné nezbytné technické vybavenosti. Dale parky, zeleii hibitovi

a vefejna zelen.

Vodni plochy a toky zahrnuji plochy vod s estetickym vyznamem.
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6 VYVOJ VYSTAVBY REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
V JEDNOTLIVYCH OBDOBI

,,Obytné izemi vlastniho Zd’aru nad Sazavou (méstské ¢asti 1-7) je z 95,1 % tvoreno
novou bytovou vystavbou v sidliStich a novymi rodinnymi domky, postavenymi v poslednich
Sedesati letech (9 418 bytl), 3,6% bytového fondu bylo postaveno v mezivalecném obdobi
(266 bytil), pouze 1,3 % bytového fondu tvofi obytné objekty starsi 90 let, soustfedéné pouze
v historickych ¢astech mésta (jadro, zamek). Na izemi mésta je neobydleno 144 domu s byty

(2 % bytového fondu).“ [16]

6.1 VYVOJ VYSTABY DO ROKOU 1839

Na pocatku 13. stoleti prospektoii zalozili hornickou osadu. Nové vznikla osada méla

statut trzniho méstecka a velikosti odpovidala dneSnimu prostoru nameésti a ptilehlych ulic.

Na zacatku 15. stoleti se popisuje velikost méstecka jako ctythranné namésti, které
tvofilo stied mésta a protinaly ho ulice Dolni, Horni a Hammermiilska a dohromady tam bylo
93 usedlych obyvatel. Veskery obchodni ruch probihal na nadmésti, kde byly umistény
obchody. [2]

Husitska revoluce, ktera probéhla v 15. stoleti, siln¢ ovlivnila vyvoj méstecka v 15. ale
i v 16. stoleti. Obyvatelstvo si uvédomovalo svoji narodnost a postupné se méni pomér mezi
némeckym a ¢eskym obyvatelstvem. UZ v druhé poloviné 15. stoleti je vétSina méstecka

¢eské narodnosti. [2]

Ke konci 16. stol. zacind méstecko prochazet proménami ve své architekture. Pronika
do ného pfiliv renesan¢niho slohu. Pfed koncem prvniho desetileti 17. stoleti byl ucinén
pokus o vytvofeni nového meésta, ktery byl spojen s rekonstrukci klasterniho aredlu
na dietrichstejnskou rezidenci. Tento krok umoznil dal$i pfisun nejen novych Zzivotnich,
ale 1 stavebnich styld. V roce 1706 ptichdzi do mésta jiz zminény stavitel Jan Blazej
Santini-Aichl a s nim pfichazi do mésta i barokni sloh s gotickymi prvky. [23]

V roce 1714 silna povoden strhla velkou ¢ast sidlisté Pod skalou a tim zapficinila jeho
zanik.

Dalsi rozvoj mésta je doprovazen cetnymi pozary, jeden z nejvétSich vznikl
5. prosince 1766, tehdy znicil 10 doml na ndmésti i s hospodaiskym piislusenstvim. Béhem

dalsich 13 let propukl pozar jest¢ dvakrat. Dusledkem téchto pozart bylo, Ze ve mésté
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se nezachovala mimo kostela prakticky zadna stavba stfedoveékého razu a vSechny obytné

domy jsou stavby postavené nebo piestavéné az v 18. stoleti a pozdéji. [15]

Zhruba v poloviné 17. stoleti se hodnoty domt vyrazné liSily. Domy, které byly
ve mést¢ (Dolni a Horni namésti) mély prumérnou cenu okolo 200-300 zl. v piedméstich
(Horni, Dolni a Veselska ulice) mély domy cenu o pozndni mensi, nepiesahovala cenu 100 zI.
Je to dano ptedevsim tim, ze domy ve mésté byly usedlosti, které mély velké pozemky

a na piedmeésti §lo o mnohem mensi domy na menSich parcelach. [15]

Po zruSeni klastera vroce 1784 doslo kzacClenéni Zzdarského velkostatku
k moravskému nabozenskému fondu a v misté klastera byl vytvofen ufad pro zalezitosti
politické, soudni a hospodarské panstvi. Tento ufad byl umistén do prostoru prelatury, ktera

byla upravena na zamek s byty pro tfednictvo, farafe, ucitele a pro skolu. [10]

6.2 VYVOJ VYSTAVBY MEZI LETY 1839 — 1918

Ze zacatku tohoto obdobi doslo ke zkvalitnéni ulic Veselské, Horni i Dolni. Byla
navezena hlina a upraven strmy kopec mezi ulici Horni a Dolni. Rok 1848 byl revolu¢nim
rokem, nejen Ze bylo zruSeno nevolnictvi, ale zacala se u nas projevovat myslenka narodniho
uvédomeéni. Doslo také ke zméné ve vedeni statni spravy. Stard stavba statni spravy vrchnosti,
ktera méla predstavovat nejblizs§i statni moc, byla zruSena a misto toho byla zaloZena
organizace pod oznacenim obecni zastupitelstvo, které bylo voleno témi, kteti méli v obci
pozemkovy majetek a platili dané¢ (mést'ani a sedlaci). Obecni zastupitelstvo mélo na starosti
spravu obce, peCovalo o obecni jméni, stavbu cest, vodovody a jiné aktivity, které se obce

dotykaly. [10]

Meésto bylo ve svém vyvoji opét ovlivilovano mnohymi kalamitami, predev§im poZary.
Meésto zistavalo stale zaostalé oproti ostatnim méstiim. Vyhybalo se mu jak spojeni s okolim
tak i vétsi podniky, které by zajistily rozvoj. V roce 1890 byly ve mésté Zd’afe a Zamku tyto
podniky: 2 obuvnické provozovny, 2 pivovary, 2 lihovary, 5 valcovych mlynl, tovarna

na zapalky, 2 Skrobarny, tovarna na sirup a parni pila. [10]

Pii zaméfeni na celkovou vystavbu ve mésté zjistime, ze rozvoj byl minimalni.
Celkové se da o této etapé fici, Ze mésto prochazelo stagnujicim obdobim. Tento trend
pretrval az do konce 19. stoleti. Zlom nastal v roce 1897, kdy byla ve mésté postavena prvni
zelezni¢ni stanice. Diky Zeleznici byl umoznén dovoz surovin pro vyrobu, spotiebitelskych

vyrobkl, zvysil se 1 vyvoz vyrobkl. Ke zméné a rlstu stavebniho ruchu doslo po roce 1890,
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kdy za 10 let vzrostl poéet domit o vice neZ 30. Zajimavosti je, Ze i presto byl Zd'ar jednim
Z prvnich méstecek na Moravé, ve kterém doslo k elektrifikaci. Osvétleni se rozsvitilo v roce

1910. Naopak v Zamku doslo k rozsviceni az v roce 1919. [10]

Z toho obdobi pochazi napt. méstansky dim €. p. 431 (Obr. €. 10), ktery se nachazi
na dnes$ni Nadrazni ulici. Tento dim pochazi z roku 1912, tedy v dob¢ kdy byla budovana
komunikace k noveé vznikajicimu nadrazi. Architektem je znamy stavitel Josef Kielina.

Zajimavosti je, ze se fasada dochovala v pivodnim secesnim stylu. [18]

Obr. & 10: Méstansky dim ¢ p. 431[18]

Dalsim zastupcem tohoto obdobi je Smeykalova vila (Obr. ¢. 11), kterou si roku 1904
nechava postavit obchodnik Josef Smeykal se svoji Zenou Barborou. Podrobnéji o vile

je v kapitole 7.

Obr. ¢. 11: Smeykalova vila [19]

30



Mezi nejvyznamné;jsi zastupce tohoto obdobi patii ,,Houfiv statek™ (Obr. ¢. 12), ktery
pochazi z roku 1913. Autorem této stavby je opét architekt Josef Kielina. Stavba je situovana
mezi dne$nim Zamkem a Zd’arem. Jako jedna z mala se dochovala v piivodnim stavu. Statek
tvofi obytnd budova a hospodarské objekty. Jako stavebni materidl byly pouZzity cihly
a kamen. Obytna budova je jednopodlazni, podsklepend s polovalbovou stfechou

obdélnikového plidorysu. Zietelné jsou také prvky secese. [18]

Obr. ¢. 12: Houfiv statek [18]

6.3 VYVOJ VYSTAVBY MEZI LETY 1918 — 1945

Pocatek tohoto obdobi byl poznamenan koncem prvni svétové valky, ktery
se projevoval nedostatkem potravin a nartistem cen zbozi. U nékterych potravin byla cena
dvojnasobna. Doslo také Kk Gtlumu veskerého déni ve mésté. K obnové dochazelo az po roce

1920. [10]

Obdobi prvni republiky pfineslo zmény k lepSimu. Namésti a hlavni ulice dostaly
novy povrch, byly vydlazdény. Velky podil na obnové stavebniho ruchu mélo DruZstvo pro

stavbu rodinnych domku. Diky jeho iniciativé a stavbé domki tak vznikaly i nové ulice. [10]

V tomto obdobi prob¢hla i druha svétova valka a opét byl nedostatek potravin.
Byl zaveden listkovy systém na potraviny, obyvatelstvo zilo ve strachu. Vznikalo zde mnoho
partyzanskych oddili, které se snazily bojovat s némeckou nadvladou. Pti jedné z poslednich
poty¢ek mezi nacisty a partyzany doslo k velkému poSkozeni mésta. Vyhotelo 33 domi,

véetné tvrze. [10]
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I pfes omezeni, kterd valky pfinesly, vznikalo mnoho vetejnych staveb, napt. v roce

1928 byl postaven Lidovy dim, v roce 1933 byla postavena sokolovna, Obcanska zalozna

vznikla v roce 1939. [10]

Do toho obdobi, konkrétné do roku 1929 miiZzeme zatadit 2 obytné domy, které na sobé mély
sgrafity akademického malife Karla Némce. Jednd se o domy s Cislem popisnym 542 a 543.

Na dom¢ ¢p. 542 je vyobrazen vyjev ze stiedovékého zivota s milostnou tématikou, na domé

S ¢p. 543 je to postava sv. Jifiho bojujiciho s drakem a sv. Vaclav. [10]

Ukazky téchto domu jsou na Obr. ¢. 13 a 14. Dalsim zastupcem tohoto obdobi

je Tomanova vila, které byla postavena v roce 1931. Viz Obr. ¢. 15.

Obr. ¢ 13: Dum se sgrafity ¢p. 542, zdroj: viastni sbirka

32



Obr. ¢ 14: Pohled na diim s ¢. p. 543, viastni sbirka

Obr. ¢ 15: Tomanova vila, zdroj: viastni sbirka
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Az do pocatku 20. stoleti si mésto ponechalo svoji historickou tvar, ale postupné
dochdzi k ocistovani historického jadra. Historicky vyznamné bloky jsou bourany

a pfipravovany pro novou vystavbu domu.

6.3.1 Funkcionalismus

Pokud bychom chtéli vystihnout princip funkcionalismu jednou vétou, znéla by takto:
»Forma nasleduje funkci.“ Autorem je architekt Louis Sullivan. Tento sloh pfevladal
od konce 20. let do konce 70. let 20. stoleti. Hlavnim rysem je geometricka pravidelnost
az strohost, kterd nahradila pteplacanost a okazalost. Opakuji se jednoduché tvary a svétlé

prostory. [34]

Zastupcem toho slohu je stavba z roku 1934 (Obr. ¢. 16). Jedna se o rodinny dim
vilového charakteru sjednou bytovou jednotkou. Terasa z finan¢nich davodu byla
vybudovana az o 30 let pozdé&ji. Autofi se snazili narusit doposud pouzivany fad a casteéné

odstranili pfesné hranaté linie a nahradili je zaoblenym tvarem. [18]

Obr. ¢. 16: Diim z roku 1934 [18]

Dalsim zastupcem obdobi je objekt, ktery byl postaven pro ucely jazykové Skoly
véetné samostané bytové jednotky (Obr. ¢. 17). Dum vznikal v letech 1941-1942. Jsou na ném
patrné jasné prvky funkcionalismu jako strohost a tucelovost a zadna okazalost. Dim

je kompletné podsklepen a suterén obsahuje bytové a skladovaci prostory. [18]
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Obr. ¢. 17: Jazykova Skola [18]

6.4 VYVOJVYSTAVBY MEZI LETY 1945 — 1971

V roce 1948 m¢él bytovy fond 2341 bytl, z toho piimo v centru mésta 1043 bytu.
Vzhledem k tomu, ze zhruba 1000 byt bylo postaveno pied rokem 1900, byl bytovy fond
Vv relativné Spatném stavu. M¢l Spatné socidlni vybaveni a byl hygienicky zdvadny. Byty byly

pievazné z kamene, z nepalenych cihel a dieva. [11]

V padesatych letech byl vypracovan Uzemni smémy plan mésta a potvrzen odborem
pro vystavbu rady Krajského narodniho vyboru v Jihlaveé dne 4. 10. 1957. V potvrzeni je jesté
uvedeno: ,,Zachovavat pii rozvoji mésta v maximalni mife celistvost, stavebné kulturni
i umélecké hodnoty historického jadra v &asti Zd’aru n./S. I na levém biehu toku Séazavy,
které zustava hospodaiskym a kulturnim centrem méstského organismu i ve Zd’aru n./S.
a vytvafet technickoorganizacni ptedpoklady uc¢inné rekonstrukce historickych objektl
a jejich soubort v ¢asti Zd'ar 1. a II. Novou bytovou, ob&anskou, kulturni a uéelovou vystavbu
mimo obvod historického meésta dosahovat podle schvaleného planu ekonomické vysky

i hustoty zastavéni, odpovidajici potiebé mésta.” [20]

Z tohoto planu vyplyva, ze se nadéle stav€lo na nezastavénych plochach. Nastava
nejvetsi rozvoj mésta. Vroce 1948 byla schvalena vystavba nového slévarensko-
strojirenského zavodu ZDAS. Vlada vybrala lokalitu hned z nékolika divodd. Predev§im
chtéla pomoci stale zaostalému a chudému kraji, vidéla moznost ziskani mnoha pracovnich sil
z okolnich vesnic a moznost dostateCné¢ vystavby byt pro zaméstnance zavodu. Diky

rychlému rastu tohoto podniku rostlo i samotné mésto. [10]
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Po vybudovani ZDASu bylo tedy nutné ubytovat zaméstnance, a proto se zacala
realizovat masova vystavba sidli§t. Prvnim sidli§tém byl Stalingrad (Zd’ar nad Séazavou 3).
Bylo budovéno v letech 1950-1965 (Obr. ¢. 18). Je to ukazka typického funkcionalistického
feSeni, které bylo vté dob& obvyklé. Bylo vném 2050 bytovych jednotek s ptislusSnym

vybavenim. Stalingrad byl vytvofen jako neorganicky satelit mésta. [10]

Obr. ¢. 18: Vystavba sidlisté Stalingrad [5]

Smérny plan z roku 1957 z Jihlavy byl nahrazen smérym planem, ktery vytvofil
Statni projektovy ufad ustav Stavoprojekt Brno. Podle tohoto planu byl Stalingrad z ¢asti
zrusen jako samostatny satelit tim, ze doslo k zastavéni tidoli na pravém biechu Sazavy.

Ucelem bylo pfedevs§im prostorové sjednoceni se Starym méstem.

S rozvojem mésta, zacaly vznikat problémy s nedostateénym poctem a kapacitami
ve Skolstvi, obchodu a zdravotnictvi. Zacala se proto budovat Stfedni prtiimyslova Skola

strojnicka, 2. zakladni Skola, strojni u¢ili§té, zvétSuje se kapacita zdravotniho stiediska. [11]

Po dokoncCeni Stalingradu se ihned zacalo budovat dalsi sidlist¢ ,,U pramyslové
skoly“, které patfi do méstské Casti Zd’ar nad Sazavou 4. Realizace probihala v letech
1962-1971. Tato méstska ¢ast se nachazi v t€sné blizkosti jddra mésta. Pfi navrhovani tohoto
sidlisté se opét vychazelo ze smérného planu. Kdyz bylo postaveno 9 bytovych blokii, mésto
vzneslo velky pocet namitek na koncepci vystavby a musela byt vypracovana nova studie pro

vystavbu, podle které se pak pokraovalo ve stavbe. Celé sidlisté je dimenzovano pro celkovy
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pocet 4500 obyvatel a celkovy pocet byt je 1174. Obytné domy maji bud’ 5, nebo 8 podlazi
viz Obr. €. 19 a 20. [10]

Sidlisté ma veskerou technickou i obCanskou vybavenost. V centralni ¢asti je umisténa
Skola, ktera je propojena s celym sidlist€ém pomoci pé&Sich cest. Pii navrhovani tohoto sidlisté

hrala dulezitou roli i zelen, které je na uzemi sidlist¢ vénovany velky prostor. [10]

Obr. ¢. 19: Bytovy dum, 8 podlazi; zdroj: viastni sbirka

Obr. ¢. 20: Bytovy dum, 5 podlazi; zdroj: viastni sbirka
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V roce 1950 byla zahajena vystavba kolonie 32 domkd, tzv. Dagmarek (Obr. ¢. 21
a 22). I tato vystavba souvisela s vystavbou podniku ZDAS. Kolonie je rozd&lena na pét &asti,
nechybi ani plocha pro namésticko a prostor pro rekreaci. Zakladnim rysem téchto domki je,
ze jsou umistény doprostted pozemku a kolem dokola je obklopovdn zahradou, dalS$im
znakem je jejich podoba. Jsou vyrobeny z montovanych dild, které jsou posazeny
na podezdivce z kamene. Tloustka dili je 143 mm a jednalo se o dovoz z Rakouska. Domky
jsou z celé ¢asti podsklepeny a vnitini dispozice je rozdélena na étyfi obytné mistnosti. Tento
druh bydleni mél vyftesit povaleCnou situaci s nedostatkem bydleni a pfedstavovalo velmi

ucelné a levné bydleni. [18]

Obr. ¢. 22: Domek typu Dagmarek v soucasnosti [18]
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Stav bytové vystavby v roce 1951 byl nasledujici: 32 domku typu ,,Danmark® nebo
také ,,Dagmarky* bylo jiz postaveno a preddno k uzivani. U najemnich blokd na sidlisti
Stalingrad typu T 12 po 18 bytech byl dokon¢en pouze blok 1-2, blok 3-4 byl rozestavéné fazi
a blok 5-9 mél zatim podobu projektu. Svobodarna typu T 20 po 36 garsoniérach byla z vétsi
¢asti jiz vyprojektovana a ve fazi stavby. Do roku 1953 bylo vystavéno na Stalingradé
23 obytnych bloki. Ke konci tohoto roku mél podnikovy bytovy fond 62 obytnych budov.
Jednalo se o 18 bloki typu T 12 s 324 byty, 7 blokl typu T 20 s 252 byty, 32 domki
Dagmarek s 32 byty a 5 dfevénych ubikaci pro 80 osob. [43]

V roce 1953 zapocala bytova vystavba v lokalité Vysocany, kterd pokracuje v podstaté
az dodnes. Jedna se tu o individudlni typ vystavby od volné stojicich domkti, dvojdomkii
az po fadové patrové domky. Najdeme zde objekty ctyibytovych domt a ¢tyfpodlazni bodové
bytové domy. Do konce roku 1987 zde bylo postaveno na 709 byti. [10]

Po roce 1960 byla dalsi bytova vystavba omezovéna z divodu, Ze se jednalo

o tzv. sidlo nestiediskové — ostatniho vyznamu. [11]

.,V Ceskoslovensku se podkladem pro oficialni politiku koncepce stfediskové soustavy
osidleni stavaji studie zlet 1960-1968. Tehdy probihal, za ucelem racionalizace dalsiho
rozvoje osidleni, komplexni vyzkum sidelni struktury. Cilem bylo zajistit na celém Uzemi,
za pomoci omezenych investi¢nich prostiedki, ptijatelnou dostupnost obcanské vybavenosti
a obecn¢ vyrovnané podminky pro zivot (v tomto smyslu jisté uslechtilé — odstranéni rozdild
mezi méstem a vesnici). V platnost vesla stfediskova soustava osidleni usnesenim vlady CSR
ze dne 24.listopadu 1971 &.283 ,knavrhim dlouhodobého vyvoje osidleni v Ceské
socialistické republice®, kde doSlo k rozliSeni sidel na stfediska osidleni obvodniho vyznamu
(SOOV), strediska osidleni mistniho vyznamu (SOMYV), nestiediskova sidla trvalého
vyznamu (NSTV) a nestiediskova sidla ostatni (NSO).“ [21]

»tfediskové obce byly cilem investic, tvofily ohniska rozvoje a poskytovaly
obc¢anskou vybavenost pro své spadové uzemi. Stfediskova soustava osidleni, nékdy mylné
oznacovana jako komunisticky vynalez, byla pro své nékteré vady zruSena po roce 1990.
[21]

6.5 VYVOJ VYSTAVBY PO ROCE 1971 DO SOUCASNOSTI

Ihned po dokonceni vystavby sidliste ,,U praimyslové Skoly“ v roce 1971 nasledovala

vystavba dal§iho sidliS§t¢ oznacovaného nazvem ,Prednddrazi“ nebo ,U nadrazi“.
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Jak oznaceni naznacuje, jednd se o prostor mezi méstskym centrem a soucasnym nadrazim.
Také mu byla vénovéna patiicnd pozornost, nebot’ mélo odrazet méstsky obraz. Nadrazni
ttida byla koncipovana tak, aby méla reprezentativni vzhled. Ttfida déli sidlist€¢ na 2 casti.
Objevuji se zde ctyfpodlazni, pétipodlazni, osmipodlazni a jedenécti podlazni panelové domy
vcetné fadovych rodinnych domi. VSe je navrzeno a uspotradano tak, aby se podtrhl vyznam
Nadrazni tiidy. Charakteristickym rysem tohoto sidlist¢ je i to, jak jednotlivé bytové
komplexy tvofi prostorové vyrazné skupiny. Kapacita sidlist€¢ je 1600 bytd s uplnou

technickou vybavenosti. [10]

Ukazka jedenacti podlazniho panelového domu je na Obr. €. 23 a fadovéa zastavba

rodinnych domd na Obr. ¢. 24.

Obr. ¢. 23: Jedendcti podlazni panelovy dim; zdroj: viastni sbirka

Obr. & 24: Radové domy; zdroj: viastni sbirka
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V roce 1970 byla velka poptavka po dal§im individudlnim bydleni, coz si vyzadalo
vystavbu dalSiho sidlisté. Toto sidlisté nese oznaceni ,, Pod vodojemem™ a je v tésné blizkosti
sidlisté ,, U primyslové Skoly*. Sidli§t€¢ ma charakter nizkopodlazni zastavby. Automobilovy
provoz je radikaln¢ oddélen od péSich cest a je feSen vétvemi, které kopiruji jednotlivé fady
zéastavby. Vyskytuji se zde jak volné stojici dvojdomky, atriové domky tak i fadové domky.
Celkova kapacita sidlisté je zhruba 2200 obyvatel a 800 domkii. [10]

Ukazka fadovych domki na sidlisti ,,Pod vodojemem* je na Obr. ¢. 25.

Obr. ¢ 25: Radové domky na Vodojemu

Na vyznamnéjs§i zménu a proménu si mésto pockalo az do 70. let 20. stoleti,
kdy nastupuje mohutnd vina modernizace staré zastavby a ndmésti, véetné centra, se méni
na centrum okresniho mésta moderniho socialistického urbanismu. Tento krok znamenal
neSetrnou demolici stavajici hodnotné historické zastavby. Cela vychodni fada ndmésti byla
zbotena, usetien nebyl ani blok domu v jizni ¢asti namésti a odstranény byly i nékteré stavby
Vv jihozépadni stran€ namésti. Probihajici mohutné piestavby, které mély smétovat k obnoveé
renesancnich prvki, zpasobovaly spiSe to, Ze mnoho prvku bylo odstranéno nebo byly
vybudovany v mistech kde nikdy ani nebyly. Nejvice Skod utrpéla budova radnice, kde byla
odstranéna vnitini dispozice patra vetné renesancnich kleneb. Tento zasah znicil vétSinu
vyznamnych pamatek. A pro potieby vzniku novych komplexnich sidlist byly zniCeny

3 predméstské casti mésta. [23]
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Organy mésta se rozhodly fesit situaci v centru mésta a zahajuji vystavbu posledniho
sidliste¢ ,,Libusin“ (Obr. ¢. 26). Sidlisté vyrtstalo v prvni poloving¢ 90. let 20. stoleti.
Toto sidlisté bylo rozdéleno na dvé stavby s celkovym poctem 1187 byti. [11]

Obr. ¢. 26: Panelovy diim na sidlisti LibuSin, zdroj: viastni sbirka

V roce 1987 byla zahajena dalsi vystavba sidlisté pro rodinné domky ,,Zelena hora“
s kapacitou 169 rodinnych domkt. Ukazka rodinnych domkd viz Obr. ¢. 27.

Obr. ¢. 27: Rodinné domky na Zelené hore; zdroj: viastni sbirka
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V nasledujicim Grafu ¢. 2 je znazornén vyvoj kategorizace bytt od roku 1948-1987.

fv v

Po roce 1987 nadéle ptibyvalo byt 1. kategorie a ubyvalo nizsich kategorii. V roce 2006

W

doSlo zdkonem ¢. 107/2006 Sb. ke zruSeni kategorizace bytli a nahrazeno pojmem byt

se snizenou kvalitou.
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Graf ¢. 2: Vyvoj kategorizace bytit, Zdroj: [11] viastni tiprava

Graf ¢. 3 ukazuje, jaka byla vystavba v ¢asovém sledu s ohledem na druh vystavby.

2000

1800

1600

M Celkem
postaveno

W Rodinné
domy
| W Byty

1946-1960 1961-1965 1966-1970 1971-1975 1976-1980 1981-1987

1400

1200

1000

800

600

400

200

0

Graf ¢. 3: Bytova vystavba v letech 1946-1987

Z grafu tedy vyplyva, ze pfevazovala bytova vystavba ve form¢ byt nad vystavbou

rodinnych dom.
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Na pielomu 20. a 21. stoleti se méstska ¢ast Vysocany rozrostla o 22 rodinnych domt

vilového typu, které jsou rozmistény kolem ulice U hrazek. Viz Obr. €. 28.

Obr. ¢. 28: Rodinny diim na ulici U hrazek; zdroj: viastni sbirka

V soucasné dob¢ ustala masivni vystavba sidlist’ panelovych dom a Usili je zaméfeno
na jejich revitalizaci a na vystavbu rodinnych domi. Panelové domy jsou zateplovany
a dostavaji nové fasady. Duraz se klade na barevnost a zasazeni do okoli. Setkdvame
se snapaditou kombinaci barev. Viz Obr. & 29. Mnoho panelovych domi ve Zdafe

je revitalizovano firmou Stavoprojekta.

Obr. ¢. 29: Barevna fasdda panelového domu po revitalizaci; zdroj: viastni sbirka
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Mezi nejnovejsi a nejhonosnéjsi rodinné domy mizeme zaradit novostavbu rodinného
domu vilového charakteru manzeli Vrankovych (Obr. ¢. 30). Tento projekt se zucastnil
soutéze Stavba Vysociny 2009. Novostavba je feSena jako vicegeneracni vila, s pozadavky
na kvalitni bydleni vice rodin. Vzhledem k umisténi parcely v ochranném pasmu, ktera navic
sousedi s chranénou krajinnou oblasti, jsou kladeny vysoké pozadavky na ochranu zivotniho
prostfedi. Svym uspofaddnim lze vilu rozdélit na tii zdkladni casti. V prvnim objektu
je situovan hlavni vstup, spolené prostory, fitness, loZnice s pfislusenstvim a bazénova hala.
V druhé ¢asti vily (druhy objekt) je umisténa pracovna, solarni sklenik, ktery slouZzi jako
ekologické vytapéni celého objektu. V patie jsou loznice s prisluSenstvim a stfecha je vyuzita
jako terasa. Tento druhy objekt je mozné vyuzivat jako samostatné bydleni o velikosti 2+1.

Treti ¢ast muze slouzit jako tfeti byt o velikosti 3+1. [36]

Celkova situace je v Piiloze ¢. 3.

[,

Obr. ¢. 30: Rodinny dim Vrankovych [36]

6.6 VYVOJHISTORICKEHO JADRA MESTA

V této kapitole bych se chtéla vénovat vyvoji historického jadra mésta. A to z toho
duvodu, Ze bylo centrem veskerého déni a nejvice se zde projevovaly znaky architektonickych
slohti. Jak jsem jiz uvedla v kapitole 5, je uzemi vlastniho Zd’aru nad Sazavou (méstské &asti
1-7) z 95,1 % tvofeno novou bytovou vystavbou v sidlistich a novymi rodinnymi domky,
postavenymi v poslednich Sedesati letech a i pfesto, ze historické jadro mésta jiz neexistuje,
vzhledem K uskute¢néné asanaci, byly zde typické historické stavby. A na téchto stavbach
bych rada poukazala na jejich vyvoj a architektonicky styl. Vybrala jsem 4 objekty, kterym
se budu podrobnéji vénovat v kapitole 7, jsou jimi Radnice, Tvrz, Mé&$tansky dam ¢p. 60
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a 61 (brano jako jeden vzhledem k tomu, Ze jsou propojeny) a Méstansky dam ¢p. 64 (Hotel
Velis).

Pivodni jadro mésta bylo feSeno jako protahla vidlice, kterou vedly 2 komunikace.
Jednalo se o zminéné cesty Libicka a Prfibyslavskd. Vyznam Piibyslavské cesty zanikl
uz vpulce 14. stoleti a to diky sniZeni intenzity tézby stfibrné rudy na Brodsku
a Pribyslavsku. Libicka cesta si dlouho drzela svlij vyznam, protoze spojovala méstecko
s klasterem a dal$imi statky v okoli. Prib¢h Libické stezky byl stale jesté patrny do 70. let 20.
stoleti nez probéhla asanace. Rysovala se v podobé ,,vypjaté linie uli€ni ¢ary vychodni fady

zastavby namésti Republiky.” [23]

Pti pohledu na katastrdlni mapu zroku 1835 je zfejmé, ze usedlosti, které¢ byly
na vychodni a severni strané namésti, mély znaéné nepravidelnosti. Slo predev§im o rizné
Sitky parcel. Ale domy, které se nachazely v zastavbé na jihozdpad¢, byly Sitkové naprosto
stejné, coz znaci planované feSeni v méstském urbanismu kolem poloviny 14. stoleti.
Tato soumérna odlisnost stavebni povahy svéd¢i o socidlnim rozdéleni mésta jiz v jeho
star§Sim obdobi. Jihozdpadni zastavba tak ihned po svém vzniku piedstavovala vrchol

stavebniho uméni a stala se dominantou ndmésti. [23]

V samotném historickém jadru mésta se nachazi mnoho pamatek, které si zaslouzi
pozornost. Bohuzel je nutné poznamenat, Ze mnoho historickych prvkil se nedochovalo
z divodu velkych prestaveb ¢i rekonstrukci. Spoleénym znakem pro téméf vSechny
méstanské domy bylo jejich €lenéni na 3 trakty, kdy jedna ¢ést tvofila 2 trakty a zabirala
polovinu parcely. Dal§im spoleénym znakem je také to, ze vétSina doml méla v pfizemi
ziizenou obzivu, at’ uz se jednalo o tzv. masné kramy nebo femesIlné kramky a v patie

se bydlelo. Dokonce se i ¢asti domu pronajimaly a majitelé bydleli jen v jednom pokoji. [23]

V méstecku bylo také patrné socidlni rozvrstveni, kdy vzdalengjsi budovy
od duchovniho a kulturniho centra ztracely na svém socidlnim vyznamu, dokladem toho jsou
ruzné stavebni povahy méstanskych budov. Ukéazkou je jihovychodni zéstavba na namésti,

ktera byla ithned po vystavéni povaZzovana za vrchol stavebniho uméni. [23]

V pribé¢hu 16. stoleti jsou hlavni ulice, které vedou naméstim prodluzovany
a zastavovany. Potfeba mohutnych bran, které mély chranit ndmésti s méstanskymi domy,
zaCinaji postradat na vyznamu a jsou proto zjednoduSeny do kulisového tvaru. S nejveétsi

pravdépodobnosti byly v poloviné 19. stoleti odstranény z diivodu $patné prijezdnosti. [23]
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Na pocatku 19. stoleti se razantné projevuje renesancni sloh, jsou upravovany vnéjsi
fasady domtl kolem namésti. Zmeéna provazi i vnitiek domd, kdy jsou nahrazovany ploché
stropy Vv piizemi a castecné i1 v patrech domu za klenebni konstrukce. Klenebni konstrukce
spocCivaly ve dvou zakladnich tvarech. Jednoduché plackové klenby s pasy a v konstrukci

valeného, siln¢ stlaceného profilu. [23]

Ptelom 19. a 20. stoleti byl ve znameni prvniho pokusu o jakési nové usporadani jadra
mésta. Zmizely nékteré budovy, napi. ¢ast jihovychodni zastavby z divodu proraZzeni nové
ulice smérem k vybudovanému novému nadrazi a zmizely masné kramky. Posledni a velice
nesetrny zasah do zastavby namésti byl proveden v 70. letech 20. stoleti. Kdy bylo mnoho

historickych budov odstranéno.

Na méstském jadru je nejvice patrny vliv slohti: renesance, baroko, gotika, klasicismus

a secese.
Renesance

Architekturu renesance lze rozdélit na 2 etapy. Architekturu rané renesance
a na vrcholnou spozdni renesanci. Renesance se zrodila v prvni polovingé 15. stoleti
ve Florencii. Na rozdil od ostatnich architektur neni renesance dilem anonymnich umélcii
¢i hnuti, ale jednd se o promyslené usili vice tvlr¢ich osobnosti. Tato architektura
je inspirovéana antickym uménim, ze kterého se snazi odvodit vzory, formulovat obecny tad,
ktery by se stal Sablonou, podle které by se mélo stavét. Poprvé se snazi najit soulad mezi
uzitnymi funkcemi, krasou a stavebni technologii. Typickym znakem je horizontalni ¢lenéni

fimsami s prolinanim zakladnich prvkt antiky. [29]

V letech 1500-1580 nastupuje vrcholna a pozdi renesance. Architekti se v této dobé
uz fidi ustalenym renesanénim nazvoslovim a zacinaji se poustét do velkolepych a okazalych
staveb. Hlavnimi rysy jsou vyvazené c¢lenéni horizontdlnich i1 vertikalnich prvki, kladeni
vétsiho dirazu na umélecky dojem neZz na funkcnost a obliba velkych reprezentativnich

staveb. [29]

Charakteristickymi znaky jsou [29]: ,cihlové zdivo, vétSinou hladce omitané,
vyjimecné jen sparované. Kamen se uplatiiuje na architektonickych ¢lancich. Typické jsou
arkadové ochozy se subtilnimi piskovcovymi sloupy a kuzelkami balustrad, reliéfni vyzdobou
parapetii a cvikli.“ DalSim charakteristickym prvkem jsou tzv. sgrafito, coz je dvouvrstva

omitka, kde vrchni vrstva je svétlejsi a prosSkrabava se az na druhou vrstvu, ktera je tmavsi.
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Ve vnitinich interiérech se Casto objevuji fresky neboli malby do vlhké omitky, reliéfni

vyzdoba.

Renesan¢ni vliv se promitl do ptvodni i1 soucasné¢ zd’arské méstské zastavby
predevsim aplikaci klenebnich konstrukci, jejichz vznik muzeme datovat od poloviny

16. stoleti do zacatku 17. stoleti. [23]
Baroko a Gotika

Gotika na rozdil od mnoha architektonickych slohli nepouziva antické vzory a utvoftila
samostatny a originalni styl. Projevuje se od poloviny 12. stoleti. Charakteristickym prvkem
jsou velké opracované kvadry, které se pouzivaly pro vyznamnéjsi stavby. Ostatni stavby byly
tvofeny nepravidelnym lomovym kamenem. Vyraznym prvkem jsou klenby, které jsou
doplnény o masivni zebra obdélnikového prifezu. Gotika jako prvni dokézala do Zeber

pfesunout nosnou funkci, tim mohla mit klenba vétsi rozmér. [42]

Obdobi vrcholného baroka se ve mést¢ nijak moc neprojevilo, nékteré budovy
jsou obohaceny o interiérové klenby, které pouze dopliuji renesanéni koncepci a upravuji
vngjsi vzhled. Zména nastava na konci obdobi, kdy je pouZit na ozdobu fasad napt. na priaceli

méstské tvrze. [23]
Klasicismus

Tento sloh se uplatnil jiz diive nez v roce 1800, ale aZ po tomto roce se rozvijel
naplno. Prvky tohoto slohu se zacaly vyskytovat na fasadach doma kolem namésti, ploché
stropy jsou nahrazovany za klenebni konstrukce a to ve dvou variantach. Prvni variantou byly
jednoduché plackové klenby s pasy a druha varianta byla valeny, silné stlaCeny profil. Tyto
upravy nebyly provadény kvili estetickému vzhledu, ale pouze z divoda ucelovych. Méla
totiz zvysit ochranu pfed ohném a tim ze vyménili hoflavy materidl dfevo za nehoflavy,

zvySovali tak i hodnotu celé budovy. [41]
Secese

Secese se zacala projevovat na prelomu 19. a 20. stoleti. Tento architektonicky styl
se projevoval nejen v architektuie, ale i v malifstvi, sochafstvi a v neposledni fad¢ i v nové
oblasti jako je reklama. Hlavnimi prvky je prace s prostorem a malifské zdobeni pruceli

a pouzivani dekorativni formy. Vyskytuji se pylony, rizality, prosklené kupole apod. [40]

Ptedstavitelem secese ve Zd’afe je napi. Hotel Velis.
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7  VYZNAMNE REZIDENCNI NEMOVISTOSTI

7.1 VILASMEYKALOVYCH

Vila vznikla v roce 1904, postavit si ji nechal tovarnik Josef Smeykal se svoji Zenou
Barborou (Obr. ¢. 31, 32 a 33). Jedna se 0 ptizemni budovu, ktera je kryta valbovou stiechou.
Hlavni priceli je otoCené k méstu a hlavni vstup architekt umistil v ose do jizné
orientovaného zahradniho pruceli. Hlavni fasdda je centralné komponovana pievysenym

rizalitem a v narozi je umisténa valcovita véz ukoncena polygonalné jehlancovitou stfechou.

[18]

Cibulka véze a okapovy lem jsou dozdobeny umélecky zpracovanymi kovovymi kvéty
a listy. Stfechy byly ptivodné kryty ¢ernou bfidlici, dnes je vSak pokryva plechova Krytina.
[18]

»Jeji dispoziéni fteSeni vychdzi z piiblizné ctvercového pldorysu s mistnostmi
komponovanymi kolem centralni haly. Pivodni feSeni dispozice je dodnes dobie patrné,
3

piesny obrazek si 1ze udélat z nalezenych plani na prestavbu z roku 1946 pro détsky domov.

[19]

Pravé v roce 1946 se vdova Barbora rozhodla vilu opustit a v€novat ji Okresni péci
o mladez, kterd sem umistila jiz zminény détsky domov. V Sedesatych letech minulého stoleti
ziskalo vilu mésto, které nemovitost ptizplisobilo potfebam mateiské Skoly. Od roku 1998
sidli ve vile pedagogicko-psychologické poradna. Na vile je patrnd novorenesan¢ni inspirace.
Vila prosla nékolika renovacemi a Upravami, ale na pfani majitelky byl ponechén ,,celkovy
architektonicky rdz* stavby. Vila byla dlouho oznadovéana obyvateli Zd’aru jako nejkrasnéjsi
stavba ve Zdafe. Vzhledem k tomu, Ze nejsou dochovany archivni planové dokumentace

nelze urcit autora architektonického feSeni. [19]
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Obr. ¢. 31: Vila Smeykalovych [18]

ZDAR NA MORAVE, Villa p. Smeykala
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Obr. ¢. 33: Soucasny pohled na vilu [18]

7.2 DUM FRANTISKA VIiZNERA

V roce 1974 koupil mezinarodné respektovany sklarsky vytvarnik FrantiSek Vizner
pozemek na Upati Zelené hory se starou chétrajici usedlosti. Pozemek, ktery lezi v blizkosti
poutniho kostela sv. Jana Nepomuckého, se nachazel v ochranném pamatkovém pasmu,
o schvéleni projektu novostavby tedy rozhodovala pamatkova péce, ktera zamitla ptivodni
studii. Prvotni navrh feSeni vily byl inspirovan vilou Tugendhat a tvorbou Richarda Neutry
a Richarda Meiera. Nové studie se ujali architekti a zaroven manzelé Olga a Jaroslav
Drapalovi, ktefi se museli pfizplisobit poZzadavkim stanovenymi pamatkovou péci. Pii novém
koncipovani stavby bylo duleZitou myslenkou propojeni architektury a extrémné svazitého
terénu. | pfesto, Ze pivodni studie byla zamitnuta, byly podle ni vybudovany zaklady.
Tato zakladova deska byla dal$im omezenim, které architekti museli respektovat a navazat

na ni. Dim byl dokonc¢en v roce 1979 (Obr. ¢. 34).

,»Objemové feSeni stavby vychazi z asymetrického seskupeni ker pultovych
biidlicovych stfech, které umoznuji jen minimalni perforaci hmoty objektu z pohledové
exponovanych stran od severu a severozapadu a naopak dovoluji prosvétleni obytné Casti

interiéri  prevazné jizni strany. Seviena struktura objektu tak chrani obyvatele
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pred nezadoucim vizudlnim 1 akustickym kontaktem s vnéjSim prostfedim. Z provozniho
hlediska je objekt rozdélen na dvé samostatné pristupné jednotky; technicko-hospodaiskou
¢ast, obracenou ke svahu, obsahujici garaz a sklaifskou dilnu, a obytnou cast, propojenou
kolmym kiidlem zahrnujicim kuchyn a vstupni zazemi prolomené sténou z dekorativnich

sklenénych tvarnic.” [19]

,2Hmota 1 fasady jsou dle pfisn¢ stanovenych podminek prosty okézalych prvki,
stavény z tradi¢nich material a t¢éméf bez oken, vyjimkou je okno v zédpadni fasad¢ obracené
smérem k zamku. Stavba se aZ na vymeénu krytiny zachovala v piivodnim stavu. Méfitko
stavby, tvaroslovné prvky, tradicni konstrukce i pouzité materidly byly architekty plné
respektovany s ohledem K pfirodnimu a historickému kontextu mista. Navrh vychazel
Z pochopeni mista a citlivému pfistupu architekta k utvafeni krajiny v hledani pfirozenych

metod, jimiZ stavby sou¢asné odolavaji nepfizni klimatu Vyso¢iny.* [18]

2

Obr. ¢. 34: Dum Frantiska Viznera

7.3 LETNI PRELATURA

»Prelatura je dim opata, ktery obvykle stal mezi kostelem a vstupem do klastera.
Slovo prelatura v sob& ukryva oznaceni pro nositele cirkevniho Gfadu — prelata. Byl to totiz
opat, kdo zde bydlel. Umisténi budovy bylo voleno s ohledem na povinnosti opata
komunikovat s vnéj§im svétem a piijimat v klastefe navstévy. Kvili svétskym osobam, jichz
bylo mezi navstévniky mnoho, mélo byt opatské sidlo blize fortn€, aby navstévy svou
pritomnosti nenarusovaly chod klastera. Pokud byla prelatura jinde, méla alespoil samostatny

vjezd okolo klaSternich zahrad. Barokni prelatury pfipominaly spiSe zamky. Mé&ly rozlehlé
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zahrady a prostorné saly s krasnou akustikou. Vnitini vybaveni prelatury bylo honosnéjsi nez
v konventu, coz odpovidalo poslani budovy piijimat vysoce postavené hosty. Opat mél
k dispozici n€kolik mistnosti, v nichz mohl mit vlastni kapli i knihovnu. A také vlastni
refektai s kuchyni, kde stoloval, pokud byl v klastete pfitomen n&jaky host. Baroknim
prelaturam vévodi hlavni sal s nastropni freskou znazoriujici Casto legendami opifedené

zalozeni klastera nebo né&jaky alegoricky vyjev. Stény mohly byt pokryty portréty opati.” [32]

Prelatura v Zamku Zd’4r v dobé 17. a 18. stoleti byla komplexnim souborem budov.
O vzniku se vedou spory, s nejvétsi pravdépodobnosti byla vystavba zahajena po roce 1720
a dokoncena byla kolem roku 1734. Jako autor projektu prelatury je oznacovan Giovanni
Santini diky architektonickym prvkam, které jsou pro né¢j typické. V dnesni dobé¢ je letni
prelatura brana jako budova, ktera vznikla pozdéji, zhruba v polovingé 18. stoleti. Hlavni
pruceli nékdejsi prelatury je mezi jizni Casti staré opatské budovy a krat§im dvouosym
kiidlem. Na Obrazku ¢. 35 oznaceni 1 je n€kdejsi prelatura, letni prelatura je s ozna¢enim 2.
[33]

Neékdejsi prelatura méla charakter centrdlni budovy na ptidorysu podélné postaveného

osmisténu, s ¢lenénim pomoci pilastrovych fad (zdobny prvek). [33]

Obr. & 35: Prelatura

Letni prelatura (Obr. ¢. 36) je jednoducha jednopatrova stavba, ktera ma obdélnikovy
pudorys. Jako prevdzna cast prelatury ma mansardovou stiechu a Stit nad hlavni podélnou
osou. Cela zdarska prelatura je pozastavena v baroknim slohu. ,,Zastupuje ono obdobi

ve vyvoji barokniho slohu, kdy architektura vlivem pokrocilejsi Italie smétuje k optickému
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rozhrani ploch a k souhte siloktivek, které poc¢ina uz v pudoryse a konéi az v profilu stéech.*
Také se uz nehledi jen na dojem, ktery vzbuzuje fasada, ale je zde snaha o kompletni dojem
ve hmotach stavby. Usili se zadina soustfed'ovat i na vnitfek staveb, aby korespondoval

v

s vnéjsi tpravou. [33]

Obr. ¢. 36: Letni prelatura

zdroj: http://www.slavnevily.cz/vily/vysocina/tzv-letni-prelatura

7.4 RADNICE

Radnice se nachézi v severni ¢asti nameésti jako samostatné stojici budova (Obr. €. 37).
Prvni zminka o této budové je z roku 1541. Pti budovani mést a mensich méeste¢ek mél hlavni
roli rychtaf, ktery obyval tzv. rychtu, pozdé¢ji radnici. Rychtéat byl spjat s funkci zakladatele
sidlisté. M¢l za ukol tidit vystavbu, rozdélovat pozemky a také ovliviioval dalsi charakter
stavénych budov. Byl zastupcem vrchnosti a dohliZzel na dodrzovani soudnich a spravnich
ukonii. Mezi prvni zachyceni této budovy ftadime planek =z pocatku 18. stoleti,
kde je znazornéna jako vyrazny obdélny blok v severni Casti namésti. Na malbach z roku
1840 Ize vidét budovu radnice po pozdné barokni a klasicistni ptestavbé, kde dominantou
je mansardova stfecha, subtilni vézicka, kterd vychdzi =z hlavniho jizniho priceli

a je zakoncena cibuli. [23]

Budova méla Ctvercovy pudorys, 2 trakty a ptipojeno bylo jesté¢ patrové kiidlo

nepravidelné Sitky. Rozdéleni vnitini dispozice odpovidalo tehdejSim pozadavkim na spojeni
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vykonu funkce ¢i prostoru pro ,.kram* a bydleni. Byla zde kancelaf danového tfadu, mistnost
pro soudniho sluhu, kuchyn, mistnost pro panského radu, byt draba, Satlava a WC. Pfevazna
¢ast prostor byla klenutd, az na jednu vétsi Ctvercovou mistnost, ktera méla plochy strop.
V 18. stoleti pfi pozaru mésta radnice vyhotela a misto mansardové stiechy byla postavena
jednoduché vyssi valbova stfecha bez vézicky. Na prelomu 19. a 20. stoleti prosla radnice
stavebnimi Gpravami, vstup z jihu byl zazdén a ponechal se jenom okenni otvor. V 70. letech
20. stoleti proSla radnice poslednimi vyraznymi zménami. Byla pfestavéna do moderni
podoby a téméi zmizel jeji pamatkovy charakter. Rozdéleni patra bylo vybourdno a to véetné
renesan¢nich klenebnich konstrukci. Timto krokem byly smazany téméf veskeré historické
prvky. Dnes uz budova neslouzi pro ucely bydleni, ale vyuziva se predevSim pro kulturni

a vystavni ucely. [23]

Z doloZenych historickych materiald vyplyva, Ze stavebni charakter budovy byl
ovlivnén nékolika architektonickymi styly. Byly zde prvky gotiky, renesance a baroka.

Obr. ¢. 37: Radnice; zdroj: viastni sbhirka

7.5 TVRZ

Tuto budovu zminim jen okrajové, vzhledem k tomu, ze jako obytna budova slouzila
zhruba do 18. stoleti (Obr. ¢. 38). Vyznam slova tvrz ve stfedovéku a raném novovéku
je chapan jako opevnéné sidlo §lechtice, které je umisténo doprostied vesnice. Da se tedy

chapat i jako obytnd budova v drzeni vrchnosti, ktera slouzi jejim potiebam. Budova tvrze
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byla postavena na skalnim vybézku v podobé obdélného ptudorysu a trojpatrového charakteru.

Opét zde bylo prolinani prvki gotiky, renesance a baroka. [23]

Ptesny letopocet zaloZeni tvrze neni zndm, ale podle dosavadni literatury je vznik
tvrze datovan kolem roku 1300 a prvni skuteéné pisemné dolozeny udaj je z roku 1487. Tedy

o0 187 let pozdgji. [23]

V 17. stoleti se hojné vyuzivala jako sidlo vrchnostenské spravy. Témér celé 19. stoleti
tvrz fungovala jako Skola, toto fungovani bylo ukonceno v 70. letech 19. stoleti, kdy byla
postavena nova $kola v jizni ¢asti namésti. Dne$ni podoba tvrze je poznamenana jako mnoho
budov ve Zdafe Setnymi pozary. Od roku 1937 slouzila tvrz jako muzeum a v roce 1945
po vypuknuti pozaru byly veskeré sbirky v muzeu zni¢eny. Nasledovalo obdobi rekonstrukei,

které vytvotily nyn&jsi podobu. [23]

Zajimavosti je poloha tvrze. Nachazi se v severozéapadni ¢asti historického jadra mésta
a presto na okraji i mimo vlastni intravilan. M¢la tedy za ukol obrannou funkci. Chranila brod
ptes feku Sazavu a tim i dilezité cesty k loziskiim stiibrné rudy. Tim je mozné i dana rizna
Sitka obvodovych zdi. Na strané, ktera ,,hlidala* jiz zminény brod jsou zdi tlustsi neZ na strané

druhé. Tyto zdi maji jako jediné pamatkovou hodnotu. [23]
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Obr. ¢. 38: Tvrz; zdroj: viastni shirka

7.6 MESTANSKY DUM CP. 60 A CP. 61

U téchto méstanskych domti Ize popisovat historii az od pobé&lohorského obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze jsou si velice podobné, spojila jsem je do spole¢né kapitoly (Obr. €. 39).
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Tyto domy stoji v ¢asti horniho namésti, kde kdysi stavala brana do ulice Veselské.
,»Ve vztahu K této bran¢ se dim jmenuje v pisemnostech konce 17. a po¢atku 18. stoleti jako

dim v rynku u brany Veselsky.* [23]

Domy jsou patrové, castené podsklepené a Sitkové jednotraktové. Dodnes
se zachovaly klasicistni prvky ve vyzdobé, pfedevsim fasada je bohaté zdobena. Dochoval
se malovany pas zdobeny vlnou a listovymi motivy. Okenni otvory jsou zdobeny fimsami.

[23]

Domy jsou na nezvykle malé parcele, ktera je oproti ostatnim parcelam uzsi, pfitom
ve sttedovéku a raném novovéku byly parcely rozdélovany podle jednotnych pravidel. Kazda

parcela méla stejnou Sitku cca 10 staroceskych saht, kde jeden sah je 1,793 metra. [23]

Podle stafi sklept je moZzné domy datovat do 16. stoleti. Obvodové zdivo je pozdné
sttedoveké ¢i renesancni, v rozdéleni prostoru uvniti domu jsou opét vidét prvky pozdniho

baroka a klasicismu. [23]

Dim ¢p. 60 patii mezi chranéné kulturni pamatky meésta. Bohuzel se vsSak jeho
historickd hodnota vztahuje pouze na zminény sklep, kde jsou dochované stredovékeé
renesanéni prostory a fasada. V prubéhu doby dochazelo k prestavbam a tGpravam, kdy bylo

mnoho historickych prvka odstranéno. [23]

Oproti tomu méstansky diim €p. 61 neni na seznamu kulturné chranénych pamatek
a pfesto ma mnohem vyssi kulturni hodnotu nez diim ¢p. 60. Rozdil spoc¢iva v tom, Ze dodnes
ve svych zdech nese nejstar$i sttedoveké zdéné jadro a to ve dvou patrech. K samotnému
zdénému domu byly pfipojené i stavby ze dieva a v kombinaci hliny a dieva, které méli
izolaéni funkci, a zvySovaly ochranu proti ohni. Pozdé&ji byly tyto stavby pifestavény na zdéné
konstrukce. A opét se objevuji renesancni klenuti s prolinanim baroknich prvkd. Tento dim
pfedstavuje modelovy piiklad stavebniho vyvoje méstanskych doml ve mésté. Tyto
méstanské domy v zapadni fadé namésti mély pfevazné trojtraktovy charakter, kde vzdy

jedna krajni ¢ast zabira celou polovinu $ifky parcely. [23]
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Obr. ¢. 39: Dum ¢. p. 60 a 61, zdroj: viastni zdroj

7.7 MESTANSKY DUM CP. 64 —- HOTEL VELIS

Tento dim patii vyzdobou fasady mezi nejhonosné€jsi budovy na nadmeésti a vlastnili ho
vzdy vyznamné a privilegované osobnosti mésta, viz Obr. ¢. 40, 41 a 42. Na fasadé se daji
rozeznat tfi vyznamné osobnosti Ceskych d&jin. Na levé strané je umisténa plastika Jana
Amose Komenského, na pravé strané je plastika Petra Chel&ického. Nad nimi se line lipova
ratolest a trojici dopliiuje Mistr Jan Hus na hranici. Viz Obr. ¢. 34. Celé priceli je v secesnim
slohu a obsahuje inicialy ,,V* a ,,0%, které patii majiteli Otakaru Velisi. V ose §titu mizeme
rozeznat dal$i osobnost a to Karla Havlicka Borovského, ktery je lemovan vaviinovym
véncem. Klenby v prijezdu nam dokazuji, Ze dim pochazi z renesanéniho obdobi. Podepsalo

se i klasicistni obdobi, kdy byly realizovany plackové klenby v zadni ¢asti domu. [23]

Obr. ¢. 40: Hotel Velis
zdroj: http://www.dedictvivysociny.cz/files/_legacy2054/thumb-s/kultura/pamatky-50/?id=1349
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Obr. ¢. 41: Hotel Velis
zdroj: http://www.dedictvivysociny.cz/kultura/pamatky-50/mestska_architektura-6/?id=1349

V dnesni dobé¢ je vSak vétsina kleneb pry¢ a stropy jsou uz pouze ploché. VEtsi upravy
¢i prestavby se tomuto domu vyhnuly, byly realizovany jen nezbytné piestavby k sou¢asnému

vyuZzivani.

Obr. ¢. 42: Dum ¢. p. 64 Hotel Velis; zdroj: viastni sbirka

Vsechny zminéné objekty Vv historickém jadru mésta jsou zaznaceny V Ptiloze €. 4.
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8 BUDOUCIiVYVOJ

Vzhledem Kk umisténi, neni mésto Zd’ar nijak limitovano dalim rozvojem. Dochazi
K novym vystavbam jak rodinnych dom, tak i bytovych domd. Podle strategického planu
rozvoje mésta je hlavni vize mésta toto: ,,Mésto Zd’ar nad Sazavou chce byt atraktivnim,

modernim a kulturnim méstem nabizejici kvalitni prostiedi pro Zivot.” [7]
Mésto ma definované tyto strategické cile k dosazeni k vySe zminéné vizi [7]:

A. Zkvalitnit technickou a zejména dopravni infrastrukturu a vzdélavaci, socialni a zdravotni

sluzby.
B. Rozsifit a zkvalitnit nabidku bydleni.
C. Rozsifit kulturni, sportovni a volnocasovou nabidku a zkvalitnit ¢i rozsifit jejich zafizeni.

D. Ochrana a zkvalitiiovani zivotniho prostiedi a kulturnich pamatek a celkova péce o vzhled

meésta.

E. Zkvalitnit podnikatelské prostiedi prostiednictvim piipravenych ploch pro podnikani

a dostupnosti kvalitnich pracovnich sil.
F. Vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pomoci kvalitni turistické infrastruktury,
rozsifené nabidky sluzeb a ispésné propagaci mésta.

Nejveétsi rozvoj vystavby je V soucasnosti na lokalité¢ Stary Dvir, kde vznikaji obytné
soubory bytovych domi, ale 1 rodinné domy vilového charakteru. Celkové je na lokalité
Klafar II vyhrazeno 39 parcel pro samostatné rodinné domy a 10 parcel pro fadové rodinné

domy.
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8.1 LOKALITA STARY DVUR, KLAFAR

V roce 2005 byla zadana uzemni studie ,, Stary Dvar* firmé Atelier Urbi spol. s. r. 0.,
ktera méla v rdmci studie vypracovat nové dopravni feseni. Celkovym cilem urbanistické
studie bylo navrzeni usporadani lokality, ktera je urCena pro rozvoj bydleni. Samotné lokalita

komplexu bytovych a rodinnych domt nese oznaceni Klafar, ktery je dale ¢lenén na Casti
Klafar I a Il.
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Obr. ¢. 43: Oblast vystavby Stary Dviir

V souladu splatnym tzemnim planem je plocha pro rozvoj bydleni umoznéna

V severozapadni ¢asti mésta v tzv. lokalité ,,Stary Dvir* Obr. €. 43. Vystavba probiha ve tfech
etapach, které jsou zobrazeny na Obr. ¢. 44,
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Obr. ¢. 44: Jednotlivé etapy vystavby

Novy uzemni plan jasné vymezuje zastavitelné Uzemi. Rozvojové plochy déli

na plochy pro bydleni v bytovych domech, pro bydleni v rodinnych domech meéstského

a primé&stského typu. Nesou oznaceni Z a ¢iselny kod (Obr. €. 45).

Rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech [30]: jsou smérovany zejména

do lokality Stary Dvar, k. 0. Mésto Zd’ar a Zamek Zd’ar.

Z1

72,73

Z8-29

Z10-Z12
Z13

Z14

bydleni hromadné s pievahou bytovych dom, dle US startovaci byty u Klafaru

bydleni hromadné s prevahou bytovych domt, dle US viladomy lemujici

udolnici

bydleni hromadné s prevahou bytovych domt, dle US viladomy lemujici

udolnici
bydleni hromadné s ptevahou bytovych domt — jizné€ na Klafaru
bydleni hromadné s pievahou bytovych domi — u rybniku Hornidk

bydleni hromadné s ptevahou bytovych domt — Palachova
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Rozvojové plochy pro bydleni v RD méstského a piiméstského typu [30]:
Z15-717 bydleni individudlni s pfevahou RD méstského typu — Zamek

Z718-742 bydleni individualni s pfevahou RD méstského typu — Stary Dvir a jizné

Klafaru
Z43 bydleni individuélni s pfevahou RD meéstského typu — Vysocka
Z44-45 bydleni individualni s pfevahou RD méstského typu — nad Novoméstskou

- ‘-
,"
=
o —

Obr. ¢. 45: Vyrez z uzemniho planu, Stary Dvir

Plochy 713,214, 715-Z17, Z43-Z45 nepatii do lokality Stary Dvur, jsou to plochy,

které jsou samostatné rozmisténé po méste.

Podle urbanistické studie zpracované firmou Atelier Urbi spol. s. r. 0. jsou definované

tyto typy zastavby [31]:

1. typ (A) - atriové rodinné domy, ptizemni, S moznosti podkrovi, vZdy min. 1 garaz v objektu
2. typ (B) - fadové RD, max. 2 NP s moznosti podkrovi, vzdy min. 1 garaz v objektu

3. typ (C) - samostatn¢ stojici RD, max. 2 NP s moznosti podkrovi, vzdy min. 1 garaz

4. typ (D) — dvojdomky, max. 2 NP s moznosti podkrovi, vzdy min. 1 garaz v objektu
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5. typ (E) - bytové domy sekce (startovaci byty), 2 - 3 NP, s moznosti podkrovi, garaze
v samostatné ¢asti domu dle pozadavki a moznosti najemci
6. typ (F) - bytové domy bodové (viladomy), max. 4 NP, garaze v pfizemi ¢i suterénu
7. typ (G) - bytové domy se smiSenou funkci max. 4 NP, garaze v pfizemi nebo bez garazi

V nasledujici tabulce jsou uvedeny pocty vystavby planovanych rodinnych domu (RD)

nebo bytovych jednotek (BJ) v zavislosti na typu zastavby.

l. etapa Il. etapa I11. etapa
1. typ (A) 34 RD 13 RD -
2. typ (B) 37RD 11 RD 10 RD
3. typ (C) 34RD 40 RD 113 RD
4. typ (D) 22 RD 18 RD 12RD
5. typ (E) 74 BJ - -
6. typ (F) 90 BJ 108 BJ 54 BJ
7. typ (G) 50 BJ 106 BJ 16 BJ

Tabulka ¢. 3: Typ a zdstavby a pocet RD (BJ)

Z tabulky vyplyva, Ze bude celkem vystavéno 498 bytovych jednotek, 344 rodinnych domi
coz dohromady davé 842 bytovych jednotek.

Uzemni plan také definuje podminky pro vyuziti ploch nejen pro bydleni,
kde stanovuje hlavni vyuziti, pfipustné, podminéné a nepiipustné vyuziti. Napiiklad
pro plochy bydleni individualniho méstského typu stanovuje piipustné vyuziti jako: ,,mimo
hlavni vyuZiti se pfipousti ptimées neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zahrady
rodinnych domt jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu hospodaiského zvitectva.
Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemki
pro budovy obchodniho prodeje o vymeéte vetsi nez 1000 m?, plochy vefejné zelen¢ a mensi
histé¢ pro déti, drobné stavby v zeleni okrasného a odpocinkového charakteru, nezbytné
stavby pro dopravu (garaze obyvatel) a technickou vybavenost. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené
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plose. V plochach individualniho bydleni musi byt ostatni stavby a zafizeni v tzemni

v

mensing.” [30]

Uzemni plan stanovuje jako podminéné piipustné: ,,vyuziti rozptylené bydleni
v nizkopodlaznich bytovych domech, pokud nepiesahuji vysku okolni zastavby (max. 3 NP),

nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zaji§ténim parkovani na vlastnim pozemku)*. [30]

A jako nepfipustné stanovuje: ,.chovy hospodaiskych zvitat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofiste,
vSechny druhy C¢innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi ptekracuji
nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech - vylouceni

negativnich G¢inkd musi byt prokazano v ramci izemniho fizeni®. [30]

V soucasné¢ dobé probihd vystavba v 1. etapé. Druhd a tieti etapa maji prozatim
vymezené pouze plochy pro rozvoj bydleni. S rozvojem bydleni na tzv. zelené louce
je samoziejmé spjat i rozvoj dopravni infrastruktury a obc¢anské vybavenosti. Mésto v letech
2007-2009 dokoncilo vystavbu nekolika novych ulic. Vznikla tak ulice U Ktizku, Uhlifska,

Kupecka, K Milifim a prodlouZilo ulici Libickou.

V prvni etapé byla jiz vybudovana ¢ast Klafaru II, na Obr. ¢. 46 bez oznaceni B, ¢erna
barva. Dalsi ¢asti Klafaru II, které se budou také budovat v prvni etapé, jsou na Obr. ¢. 46

oznaceny jako Klafar 11-B(1-4).

Klafar 11 - B4._

N Kintap 47597,

e,
S o
g r

Klafar 11

Wefar ! Obytny soub@r

Obr. & 46: Klafar 11

zdroj: http://www.zdarns.cz/mestsky-urad/klafar-11-pokracovani.asp
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V planu je také vystavba obytného souboru (Obr. ¢. 47), ktery se bude skladat ze tii
bytovych domu A, B, C. [38]

Podrobné;jsi stavebni plany a celkové situace jsou v Ptiloze €. 5.

Obr. ¢ 47: Bytovy soubor
zdroj: http://www.vystavbaklafar.cz/index.php?nid=7618&Ilid=cs&0id=2961471

8.2 POLYFUNKCNI OBJEKT NA SMETANOVE ULICI

Dalsi mozné prostory na rozvoj bydleni jsou vyhrazeny téméf v centru mésta. Jedna
se o developersky projekt ,.Zeleny park”. K tomuto projektu zatim moc podkladii neni,

vzhledem Kk tomu Ze je projekt pozastaven.

Vybérové ftizeni vyhrdla developerska firma PLF dim, kterda se vSak nakonec
nedohodla s méstem na podminkach prodlouzeni terminu realizace stavby a tak byl projekt

pozastaven.

Polyfunk¢ni objekt je tvotfen sestavou domi (Obr. €. 48 a 49) s otevienym vnitinim
blokem s p&simi trasami. Objekty A-D respektuji stavajici zastavbu, kterou tvoii drobné
rodinné domy. VSechny objekty jsou propojeny v trovni nejniz§iho podlazi. Vzhledem
K tomu, ze se jednd o polyfunkéni objekt, jsou v prvnim nadzemnim podlazi umistény
komeréni prostory. Cast nadzemniho podlaZi je zapuiténa do zemé a jsou v ni pfipraveny
mista pro parkovani a technické zazemi objektti. Druhé nadzemni podlazi je navrzeno jako
kombinace obchodnich prostor a administrativy. Zbytek podlazi je urceno pro bydleni. [39]

Vykresy a situace jsou v Pfiloze €. 6.

Jak pro komer¢ni prostory, tak i pro byty byly vytvoiené standardy provedeni
a vybaveni stavby. Obsahem téchto standardi je definovani a upiesnéni zakladnich
pozadavkl na technické provedeni jednotlivych prostor ¢i zatizeni, které musi byt z hlediska

dosazeni ucelu splnény. Ve standardech je ve stru¢nosti popsany konstrukéni systém, material
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vodorovnych a svislych konstrukci, vnitini schodisté, krytina, uprava povrchl, vypli oken

a dveti. Popsané je také i technické vybaveni jako zdravotné technicka instalace, vytapéni,
elektroinstalace a vétrani. [39]

Obr. ¢. 48: Polyfunkcni objekt, jednotlivé objekty
zdroj: http://www.zelenypark.cz/o-projektu/
Byty jsou nabizeny v dispozicich 1+kk, 2+kk, 3+kk, 4+kk a studio. U vétSiny
je mozna lodzie &i terasa. Vyméry bytii se pohybuji v rozmezi 21 m? az 104 m?. Celkové cena

bytii se pohybuje od 25 tisic K& / m® bez DPH. Je mozné zakoupit podzemni gardZové stani
za 220 tisic K¢ bez DPH. [39]

Obr. ¢. 49: Polyfunkcni objekt
zdroj: http://www.zelenypark.cz/
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9 ZAVER
Mésto Zd’ar nad Sézavou mé bohatou historii. Prvni zminky o Zd'afe jako osadé

se datuji do roku 1251.

Podstatny vliv dal$i vyvoj a rozvoj mésteCka mélo zalozeni cisterciackého klastera,
do jehoz panstvi Zd’ar pattil. Kraj, kde Zd’ar leZi, byl plny lesti a baZin a nevedla jim Z4dna
z dulezitych obchodnich cest, proto se méstecko pomémé dlouho a malo intenzivné

rozrustalo. Méstecko tvotilo pfedev§im namésti a nékolik ulic, které k ndmésti priléhaly.

Vyznamnou zménou bylo jeho povyseni na mésto roku 1607. Zamek Zd'ar a mésto

Zd4r se spojily v roce 1949,

Nejvétsi rozvoj vystavby nastal az po roce 1950, kdy byl ve Zd’afe vybudovan podnik
ZDAS (Zd’arské strojirny a slévarny), jehoz prostiednictvim vzniklo nékolik tisic pracovnich
mist, a S tim se i zvySoval pocet obyvatel mésta, stoupala tedy i poptavka po bydleni. Zacaly
se tak budovat nova sidlisté, nejprve to bylo sidlist¢ Stalingrad, po té sidlist¢ U pramyslové
Skoly, Piednadrazi a LibuSin. S rozvojem vystavby sidlist’ rostla 1 vystavba rodinnych domii,
vznikla tak sidlist€¢ pro rodinné domy Vodojem, Vysofany a v souCasné dob¢ stile

se rozrustajici sidlisté Klafar.

Bytova vystavba vyvrcholila v sedmdesatych letech 20. stoleti. V dne$ni dobé
se tempo vystavby zpomalilo a zastavuji se plochy na okraji mésta s ptevladajici vystavbou

rodinnych domd.

V sedmdesatych letech 20. stoleti prob¢hla asanace namésti, kde bylo mnoho cennych
historickych budov v centru mésta zdemolovano. Asanace méla zménit Zd’ar na moderni
socialistické mésto. Namisto zbouranych historicky cennych budov byly postaveny obchodni

domy.

Mésto neni nijak limitovano v dal§im rozvoji a rastu. Soucasny izemni plan vymezuje
nékolik ploch pro zastavéni. Nejvétsi jsou plochy pro vystavbu v lokalité Stary Dvur, kde uz
Vv soucasné dobé¢ vznikaji jak bytové domy, tak i rodinné domy vilového charakteru. Panelové

domy jsou v pribéhu poslednich let revitalizovany a na vybranych jsou budovany nastavby.

I piesto, Ze podstatna ¢ast Zd’aru byla vybudovana béhem 50 let, a dolo i k ,,0¢isténi*
namésti, dochovaly se zde vyznamné pamatky a stavby. Mezi nejvyznamngéjs$i miizeme zaradit

dim FrantiSka Viznera, ktery byl akademickym sochafem a sklafem, ddle Smeykalovu vilu,
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ktera od roku 1998 slouzi jako sidlo pedagogicko-psychologické poradny nebo Letni
prelaturu v Zamku.

Tato prace ukazala vyvoj vystavby rezidencnich nemovitosti ve Zd’are nad Séazavou,
od prvnich zminek o zalozeni az po soucasnost. Da se predpokladat, ze rozvoj bydleni

a vystavba bude i nadéle pokracovat i pies ponékud stagnujici pocet obyvatel.
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13 PRILOHY

Ptiloha €. 1: Indikac¢ni skica z roku 1835 s vyznacenymi méstskymi branami




Ptiloha ¢. 2: Mapy a pudorysy objektti z historického jadra mésta

Stavebni vyvoj

VRCHOLNA GOTIKA (14. stoleti)

POZDNI GOTIKA (15. - 1. polovina 16. stoleti)
RENESANCE (2. polovina 16.-17. stoleti)
BAROKO (1700 - 1800)

KLASICISMUS (19. stoleti)

SECESE (pielom 19. a 20. stoleti)

NOVODOBE (20, stoleti)
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Ptiloha ¢. 3: Celkova situace novostavby rodinného domu Vrankovych
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C Klafar 11

9

Ptiloha €. 5: Obytny soubor, bytovy dim A, B

Celkova situace 1:250
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Bytovy soubor A

Pidorys 1. NP

LB | 1
) xne H -+
o--ls t m.noo'f :
TEo _ |
b < miar L y " “ye E 1
R l:::l :_l'—' 4 il IS E
4333 1 - e ..; - - I R : v'- !
u :.‘.‘..-., = ..'_. e e e " ‘.'
N - - o
Pl e ame e T
1 3 i 5 " > ;': [ » : P
° Al [ ] a2 ® al o
3.NP - 2 BYTY>100M* INP - 2 BYTY>100M INP - 2 BYTY(1>100M")
2.NP - 3 BYTY(2>100M") 2NP - 3 BYTY(2>100M") 2.NP -3 BYTY(2>100M")
SIMEZONET>100M" ) . 4 1PP-3BYTY
1.PP-3BYTY 1.PP - 3BYTY
SO 03 BYTU CELKEM 35
POZADAVEK 46 PARKOVACICHA ODSTAVNYCH STANI PODLE VYPOCTU DLE CSN: 73 6110 CL.14
V 1.PP JE NAVRZENO 48 PARKOVACICH MIST
PUDORYS 1.NP 1:200

Al.l1 101,86
Al.12 61,43
Al.1.3 105,31
A2.1.1 101,15
A2.1.2 61,43
A2.1.3 102,36
A3.1.1 101,15
A3.1.2 61,34
A3.1.3 102,54
A4l 61,82
A5.1 61,83
Celkem 922,22 m?
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Pidorys 2. NP a 3. NP

e A3 az Al °
PUDORYS 2.NP ~1:200
Al.3.1 81,65 Al.2.1 101,86
Al1.3.2 132,89 Al.2.2 61,43
A2.3.1 144,45 Al1.2.3 102,38
A2.3.2 119,54 A2.2.1 101,18
A3.3.1 142,23 A2.2.2 61,40
A3.3.2 133,78 A2.2.3 102,39
Celkem 754,54 m? A3.2.1 102,36
A3.2.2 61,43
A3.2.3 102,36
A4l 60,87
A5.1 60,86
Celkem 918,52 m2
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Bytovy soubor B
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Pidorys 3. NP
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Bytovy soubor C
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Pidorys 2. NP
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Ptiloha ¢. 6: Polyfunk¢ni objekt
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Ptiloha €. 7: Fotograficka sbirka

Letecky pohled na vilovou ¢tvrt' U hrazek, Vysocany [35]

Pohled na bytovou vystavbu Klafar I1
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Pohled na sidlisté "Pod vodojemem"

Rodinné domy vilového charakteru U hrazek
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Ptiloha ¢. 8: Fotograficka sbirka historie

Priprava na vystavbu sidlisté Libusin v roce 1983 [5]

Vystavba panelovych domii na sidlisti U nadrazi v roce 1992 [5]
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Piiloha &. 9: Mapa Zd’aru v roce 1944
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Piiloha ¢&. 10: Zd'arsky klaster v poloving 18. stoleti

Zdarsky klaster v poloviné 18. stoleti

Prelatura
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MAPA URBANISTICKEHO VYVOJE MESTA ZDAR NAD SAZAVOU
WAV D0 okt 4839
\i 1918 - 1945
1945 - 1971

1971 - 2000
Po roce 2000

3 = MiEStanslké demy Ep. 60 a 67
4 = M&Stansky ddm &p. 64 (Hotsl Vells)
5 - Smeylkalova vila

6 = Ddim [Franti&ka Viznera

(| 7= Letnf prelatura v Zdmiku Zdér

l 8 - Domy se sgratity &p. 542 a 543
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Zdroj: Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou; vlastni Gprava



	1
	DP final, Zdražilová Lucie, IS
	Diplomová práce 2, Zdražilová Lucie.IS
	doc


	LULUmapa

