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1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nézov stavby: Horska chata pod Pol'anou

Miesto stavby: Pol'ana

Kraj: Banskobystricky kraj

Katastralne tizemie: Hrinova [819298]

Parcelné ¢islo: 15821/1

Vlastnik parcely: SR — Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, SR
Charakter stavby: Novostavba horskej chaty

Ugel stavby: Rekreaéné vyuzitie

Investor: Sirofi s.r.0., M.R. Stefanika 889/2, 962 12 Detva

Spracovatel’: Bc. Ivana Babicova

Agatova 4, 962 12 Detva

2. FUNKCIE A PREVADZKA OBJEKTU

Projekt sa venuje navrhu novostavby horskej chaty na izemi pohoria Pol'any. Horska
chata je ur¢ena na kratkodobé turistické ubytovanie s plnohodnotnym restauracnym
zariadenim. Pozemok, na ktorom je vystavba planovana je vo svahovitom teréne. Budova
ma dve nadzemné podlazia a jedno podlazie, ktoré je Ciastocne zapustené do terénu. Do
objektu je viac moznosti vstupu. Na prvom nadzemnom podlazi sa nachadza hlavny vstup
pre hosti reStauracie a ubytovanych. V zadveri sa prevadzka rozdel'uje na verejnt, pre
navstevnikov reStauracie ana stkromnu, pre ubytovanych hosti. V priestoroch
reStauracie, s kapacitou 60 l'udi, ktora slizi pre ubytovanych hosti aj pre turistickych
navstevnikov, sa nachadza aj recepcia. Priestor baru je plynule prepojeny s kuchynou a so
sukromnym bytom pre personal. Predpoklada sa trvaly pobyt minimalne dvoch Tudi
zodpovednych za prevadzku horskej chaty. Z priestorov restaurdcie je umozneny vystup

na terasu a nasledne na priestor okolo chaty.



Na druhom nadzemnom podlazi, ktoré ja v priestoroch podkrovia sa nachadza 6 izieb
na turistické ubytovanie so spolocnym socidlnym zariadenim na chodbe. V kazdej izbe
sa nachadzaju tri postele, stolik so stolickami, maly kuchynsky kutik s umyvadlom

a kanvicou, skrifia a ulozné priestory.

V suteréne sa nachadzaju technické miestnosti — kotolfia, miestnost’ na akumulaciu
a filtraciu vody. Z vychodnej strany objektu je pristup pre zasobovanie s moZnostou
parkovania priamo v garazi. GaraZ je priamo napojena na sklad peletiek, o umoznuje
jednoduché doplitanie zasob. V suteréne sa nachadzaju aj sklady potravin a nabytku. Na
tomto podlazi je 5 vstupov. Jeden vstup je pre spravcu objektu kde sa nachadza aj dielna.
Dal3i vstup je pre zamestnancov, ktory je prepojeny so atiiou. Z juznej strany budovy st
dve oddelené miestnosti s WC pre zeny a muzov, ktoré sluzia pre turistov, lyZiarov

a okoloiducich bez potreby vstupu do priestorov restauracie.

V diastocne zapustenom suteréne je umoznené aj realizovanie samostatnej prevadzky

pre predaj, udrzbu a pozi¢iavanie lyzi ¢i bicyklov.

Prvé nadzemné podlazie, pristupné priamo z prijazdovej cesty je navrhnuté ako
bezbariérové, pristup do objektu a vnutorné priestory splituji poziadavky vyhlasky
398/2009 Sb.

Pred budovou je rieseny priestor na parkovacie statie.

3. ZDOVODNENIE VYBERU LOKALITY A POZEMKU

Na vystavbu horskej chaty bol vybraty pozemok umiestneny v CHKO Pol'ana vo
vyske 1150m n.m.. Toto Gzemie sa nachadza na stredom Slovensku aje to znama
turisticka oblast’. V blizkosti pozemku sa nachadza stary Hotel Pol’'ana, ktory vSak uz nie
je vtakej miere vyuZzivany, kvoli zanedbani starostlivosti, udrzby a nedostatku
finan¢nych prostriedkov jeho majitel'a. V okoli hotela sa nachadzaju aj malé chatky, ktoré
su v sukromnych vlastnictvach. Hotel vsak sluzi len na ubytovanie. Z tohto dévodu je

vhodné mat’ v novej horskej chate vacsiu kapacitu pre stravovanie ako pre ubytovanie.



V blizkom okoli su v prevadzke dva lyziarske vleky (pesia vzdialenost’ do 10
minut), spolu s novovybudovanym vlekom priamo na pozemku, kon¢iacim par metrov
pod horskou chatou. Lyziarske vleky mézu byt v zime vyuzivané na zimné aktivity

a v letnom obdobi na cyklistiku (downbhill).

Priamo cez pozemok vedie turistickd trasa, ktora vedie aj k Vodopadu Bystré
a Bystrému potoku. Po tejto turistickej trase je mozné sa dostat’ az na Vrch Polana, ktory
poskytuje krasne vyhlady na cely podpoliansky kraj. V zime sa v okoli nachadza mnoho
bezkarskych tras. Takisto je okolie chaty vhodné na paragliding. Okolité lesy ponukaju

vel'a mozZnosti na rekreaciu.

Celd tito oblast je momentdlne minimalne navsStevovand ato prave kvoli
nefunkénosti Hotela Pol'ana a vel'mi slabym sluzbam. ESte v nedavnej minulosti tu bola
vysoka navstevnost’ a stredisko bolo popularne ¢i uz cez zimu alebo cez leto. Preto by

bolo vhodné priniest’ do tohto kraja nieco nové, obnovit’ cestovny ruch a prilakat’ spét’

ludi.

4. POPIS EXISTUJUCEHO STAVU POZEMKU

Stavba bude umiestnena na pozemku s parcelnym ¢islom 15851/1, nachadzajicim sa
v katastralnom uzemi Hriova. Momentalne ma pozemok charakter trvale travnatého
porastu. Luky a pasienky trvalo porastené travami alebo pozemok docasne nevyuzivany.
Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce. Tato oblast’ spada pod

organizaciu CHKO Pol’ana.

Vlastnik parcely: SR — Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, SR
Parcelné ¢islo: 15821/1

Okres: Detva

Katastralne uzemie: Hrinova [819298]

Spdsob vyuzitia: nevyuzivany travnaty porast

Cislo LV: 3559

Vymera (m?): 71248 m2



Mierka: 1:100m

4.1. Prieskum staveniska

Stavebni pozemok nie je zastavany a nie je ani vyuzivany. Na pozemku sa nachadza
trvaly travnaty porast, zo severnej strany prechadza pozemkom prijazdova cesta
a z ostatnych stran obklopuje pozemok les. Cez pozemok vedie elektrické vedenie.
Pozemok je svahovity smerom na juh, krizovany turistickym chodnikom. Stromy
obklopujuce stavebny pozemok nebudu branit’ vystavbe, preto nie je potrebné ich

odstranenie alebo upravenie.




4.2. Existujuca okolita zastavba

Vo vzdialenosti 1 kilometer sa nachadza budova Horského hotela Pol'ana. Okrem
toho sa tu nachadzaju tri lyziarske vleky, z ktorych jeden je vzdialeny do 150m, druhy do
500m apri niom sa nachadza aj treti vlek. Na pozemku a v jej najblizSom okoli sa

nenachadza Ziadna existujlica zastavba.

5. DOTKNUTE POZEMKY

5.1. Parcely urcené pre vystavbu

Pozemok, ktory je na vystavbu ur¢end ma parcelné ¢islo 15821/1 a nachadza sa
v katastralnom uzemi Hrinova. Pozemok lezi v chranenej krajinnej oblasti Polana.
V tomto pripade, ked’ nad zaujmom ochrany prirody prevazuje verejny zaujem je mozné

udelit’ podl'a § 43 odst. 3 zdakona C. 114/92 vynimku a povolit’ vystavbu. Pri navrhu a aj



pri samotnej vystavbe je potrebné dbat’ na neporuSenie razu prirody a zivotného

prostredia. Na stavbu budu pouzité materialy Setrné k zivotnému prostrediu.

5.2. Susedné pozemky dotknuté vystavbou

Okolité¢ pozemky su vsetky vo vlastnictve Slovenskej republiky. Su to lesné
pozemky umiestnené mimo zastavané Uzemie obce. Takisto aj komunikacia je vo

vlastnictve Statu.

Okresy Slovenskej Republiky
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6. POLOHOPISNE A VYSKOPISNE POMERY
POZEMKU

Pozemok sa nachédza na parcele ¢ 1582/1, katastralne izemie Hriflova. Pozemok nie
je v sucasnej dobre vyuzivany ani zastavany. Predtym nebola na pozemku ziadna stavba,
¢ize sa tu nenachadza nic Co treba odstranit. Nachadza sa tu len trvaly travnaty porast.
Sklon terénu je svazity smerom k juhovychodnej strane. Sklon pozemku je priblizne 1:7.
Cez parcelu prechddza hlavna vrstevnica vysky 1150 m n.m., dalej smerom
k juhovychodu pozemok klesa, nachadzaju sa tu d’alSie vrstevnice 1145,1140,1135,1130

m n.m.., ktoré su podorysne vzdialené priblizne 35 metrov.

Osadenie do terénu je naznacené vo vykrese situdcie stavby. Presné udanie polohy
a vytyCenie stavby, jej osadenie do terénu bude prevedené autorizovanou geodetickou

firmou.

SULAD S UZEMNYM PLANOM



V dotknutej Casti nebol nikdy izemny plan vypracovany, z dévodu doterajsiecho
nezastavovania tohto tUzemia. Stavba sa nachddza v chranenej krajinnej oblasti
Pol’ana,V tomto pripade, ked’ nad zdujmom ochrany prirody prevazuje verejny zaujem je
mozné udelit’ podl'a § 43 odst. 3 zdkona €. 114/92 vynimku a povolit’ vystavbu. Pri navrhu
a aj pri samotnej vystavbe je potrebné dbat’ na neporusenie razu prirody a zivotného

prostredia. Na stavbu budi pouzité materialy Setrné k Zivotnému prostrediu.

7. OBMEDZUJUCE CINITELE NA POZEMKU

7.1. Vzajomné odstupy stavieb

Stavba nie je umiestnend v zastavanom izemi obce, preto nie je potrebné dbat’ sa

vzajomné odstupy od okolitych stavieb podla vyhlasky 501/2006 Sb.

Odstupové vzdialenosti tykajice sa poZiarnej bezpecnosti, budi podrobnejSie rieSenie

v poziarnej technickej sprave.

7.2. Inzinierske siete

Z verejnych sieti je na pozemok privadzana elektricka siet’ a vodovodna siet’.

Elektricka siet’ je ukoncena v trafostanici na zdpadnej strane objektu, d’alej bude

viest’ v zemi az do technickej miestnosti objektu.

Pozemok sa nachadza v relativne velkej nadmorskej vyske, preto sa tu
nenachadza ziadna kanaliza¢nd siet’. Z tohto dovodu je potrebné zriadit’ vlastnu Cisticku
odpadovych vod. Objekt sa nachadza v chranenej krajinnej oblasti musi byt Cisticka
realizovana ako korenova, s prepadom do jazierka a nasledne bude trativodom odvedena

do ned’alekého potoka.

Plynovodna siet aani verejné osvetlenie sa na pozemku ani v jeho okoli

nenachadzaju.



7.3. Napojenie na technicku a dopravnu infrastruktiru

V okoli pozemku, a priamo cez pozemok prechadza len jedind volne pristupna
prijazdova cesta. Okrem nej sa na pozemku nachadza aj nespevnena volne pristupna

turisticka znacena cesta.

7.4. Inziniersko-geologicka a hydrogeologicka skladba

Pohorie Pol'ana je vyhasnuta sopka, ¢o ovplyviiuje celi geomorfologiu izemia.
Na geologickej stavbe sa na vicSine Uizemia zucCastiujil neovulkanity stratovulkanu
Pol'ana budované lavovymi priadmi, brekciami a epiklastickymi horninami andezitového

zloZenia spodno-strednosarmatského veku.

Sedimenty vnutrohorskych panvi a kotlin st budované najma deluvialnymi sedimentmi.
Zo severu a vychodu sa pod vulkanické horniny stratovulkdnu pondraju horniny podlozia,
ktoré patria k celku Veporské vrchy. St budované paleozoickymi horninami krystalinika
veporika, najmd metamorfovanymi horninami a granitoidmi. Stcasny stav masivu
Polany od skoncenia erupénej aktivity reprezentuje len zvySok povodného stratovulkanu.
Napriek tomu sa forma vulkanu zachovala, pretoze erdzia na svahoch sa prisposobila
povodnému tvaru reliéfu. Naopak v centre sa oblast’ krateru rozsirila do obdivuhodne;j
erozivnej kaldery

Sopecny pévod a z toho vyplyvajuca geomorfologicka stavba podmienila vznik
unikatneho bohatstva povrchovych tvarov napr. skalnych stien, lavovych priadov,

balvanov, skalnych ciest, kamennych mori, skalnych vezi, vodopadov.

Hladina podzemnej vody doteraz nebola zistovand, predpoklada sa, ze sa nachadza

v hibke viésej ako desat’ metrov.

10
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7.5. Chranené uzemia
Pozemok je umiestneny v chranenej krajinnej oblasti CHKO Pol'ana. CHKO Polana
jejedna zo 14 chranenych uizemi na Slovensku. Ma rozlohu 20 079ha a patri pod 2. stupeii
ochrany. Pol'ana je najvysSie polozené sopecné pohorie na Slovensku. Podl'a zédkona ¢.
114/92 § 29 je v narodnych prirodnych rezervacidch povolovat’ a umiestiiovat’ stavby,
ale podla § 43 odst. 3 zdkona ¢. 114/92 je mozné vynimoc¢ne udelit’ povolenie, ato
v pripade kedy verejny zaujem prevlada nad zdujmom ochrany prirody. Povolovana

¢innost’ nesmie vyznamne ovplyvnit’ stav predmetu ochrany.

Dovod ochrany: Tym Ze je Pol'ana najvyssie sope¢né pohorie a zaroven najvicsia
vyhasnuta sopka v Eurdpe, je snaha o jej zachovanie. Lavové prudy tu zanechali krasne
prirodné ttvary. Sopecny povod a z toho vyplyvajica geomorfologicka stavba

podmienila vznik unikatneho bohatstva povrchovych tvarov napr. skalnych stien,

11



lavovych pradov, balvanov
vodopadov.
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7.6. Zaplavové uzemie

skalnych miest,

kamennych mori,

skalnych vezi

Pozemok sa nenachddza v oblasti zaplav, ani v jeho okoli nie je Ziadne zaplavové
uzemie.

7.7. Radonové riziko

Uzemie sa nachadza v oblasti NIZKEHO radénového rizika

12
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8. KAPACITY

1.

Podzemné podlazie

Skladovacie priestory:

Technické zariadenie objektu:

Sklad na peletky:
Sklad nabytku:
Sklad potravin:
Mraziaren :

Sklad odpadu:

Akumulacia a filtracia vody: 21,08 m

Kotolna:

Priestor pre personal:

Priestor oddelenej prevadzky:

Verejny priestor:

Plocha 1.S celkom:

5,00 m?
18,26 m?
32.28 m?

8,77 m?
2,20m?

2

19,14 m?

59,7 m?

27,47 m?

16,56 m?

232,67 m?

NAZOV MIESTNOSTI PLOCHA
[rmi]
Zadverie 6.34
Restauracia 93.78
Predsien - WC Zeny 5.55
WC zeny 7.74
Predsied - WC muzi 3.91
WC muzi 6.59
WC invalidi muzi 5.54
WC invalidiZzeny 5.67
Bar 8.62
Kuchyia 26.53
Sklad zeleniny 2.37
Suchy sklad 3.84
Sklad mésa 2.75
Sklad napojov 252
Zadverie bytu pre personal 2.66
Kupeliia + WC 443
Pracoviia 9.00
Spalfa 12.34
Schodisko 13.46
LyZiaren 8.77

13




1. Nadzemné podlazie

Verejny priestor:
Priestor pre personal:

Hygienicky priestor:

Priestor pre ubytovanych:

Skladovacie priestory:
- Sklad zeleniny:

- Suchy sklad:
- Sklad misa:

- Sklad napojov:

Plocha 1.NP celkom:

100,12 m?
73,58 m?
35,00 m?
22,23 m?
2,37 m?
3,84 m?
2,75 m?
2,52 m?

232,41 m?

2. Nadzemné podlazie

Ubytovaci priestor:

Hygienicky priestor:

Plocha 2.NP celkom:

186,55 m?

45,51 m?

232,06 m?

NAZOV MIESTNOSTI

PLOCHA

[m7]
Garaz - prijem tovaru 22.96
Chodba 7.13
Akumulacia a filtracia vody 21.08
Kotolfia 19.14
Sklad na peletky 5.00
Sklad nabytku 18.26
Schodisko 23.21
Mraziaren 8.77
Sklad potravin 31.28
Spréava - dielfia 16.73
Umyvaéren 2.66
Vstup pre personal 3.58
Satfia pre personal 6.64
Sklad odpadu 2.20
WC Zeny 8.28
WC muzi 8.28
PozZicovha lyZi/bicyklov 16.81
Senvis lyZi/bicyklov 10.66
NAZOV MIESTNOSTI PLOCHA
[m]
Schodisko 16.73
Chodba 29.12
Predsiefi - WC muzi 6.68
WC muzi 0.32
WC muzi 6.56
Predsiefi - WC Zeny 7.02
WC Zeny 7.89
Sprchy 17.06
lzba pre ubytovanych 23.45
lzba pre ubytovanych 23.43
lzba pre ubytovanych 23.45
lzba pre ubytovanych 23.45
lzba pre ubytovanych 23.45
lzba pre ubytovanych 23.45

14



9. KONCEPT ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA

Projekt je zamerany na navrh novostavby horskej chaty. Chata bude sluzit’ pre
kratkodobé ubytovanie, prespanie hosti a stravovanie. Objekt je dvojpodlazny,
podpivniceny s tym, ze suterén je len ¢iastoCne zapusteny, Cize juzna strana suterénu je
pristupna priamo z exteriéru. Do objektu je moZnost’ viacerych vstupov. Hlavny vstup je
7o severnej strany objektu, cez zadverie do reStauracnej Casti s kapacitou do 50 l'udi.
Restauracia bude pristupna ako ubytovanym hostom tak aj turistickym, rekreacnym
navstevnikom. Druhé nadzemné podlazie je len pre ubytovanych hosti, nachadza sa tu 6
izieb na urovni turistického ubytovania, ¢ize hygienické zazemie je spolocné pre vsetky
izby na chodbe. V kazdej izbe je moznost’ prespania 3 osob. V suteréne sa nachadzaju
technické miestnosti, sklady ale aj WC pre verejnost’ a samostatna prevadzka. Uzemie,
na ktorom je vystavba planovana je navstevovanym turistickym miestom, bez potrebnych
sluzieb. Preto by bolo vhodné pontknut turistom a rekreantom moznost’ stravovania
a prespania. Miest na prespanie nie je potrebné poskytovat’ vo velkom mnoZstve preto na
vrchu Polany sa sice nachadza Horsky hotel, neponuka vSak moznost’ stravovania, je

stary a neudrZiavany.

Vizualne objekt posobi ako jeden celok, celi fasadu tvori odvetravana drevena
fasada zo severského modrinu. Strecha je rieSend ako Stitova s titanzinkovou krytinou.
V objekte je pristupna lyziaren, v suteréne bude prevadzkovana pozi¢ovia a servis lyzi

a bicyklov.

Prvé nadzemné podlazie je riesSené aj pre bezbariérovy pristup.
10. KONCEPT KONSTRUKCNEHO RIESENIA

Objekt je navrhnuty aby plnil Standarty nizkoenergetického objektu
ZaloZenie objektu

Cely objekt bude zalozeny na betéonovych zakladovych pasoch. Na pasoch bude
polozena betonova doska vystuZenad kari sietou. Stavbu nie je potrebné prisposobit’

radonovému riziku.
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Zvislé konStrukcie

Ciastoéne zapustené podlazie bude konstruované zo Zelezobeténovych stien. Cela
konstrukcia stavby bude realizovand pomocou vapennopieskovych tehdl SENDWIX
hrabky 200mm, ktoré maju pevnostné vlastnosti betonu a zaroven vel'mi dobré akustické
vlastnosti. Obvodova stena bude dalej tvorend tepelnou izoldciou z mineralnej viny

hrabky 200mm.
Priecky budu sadrokartonové, omietnuté.
Stropna konStrukcia
Strop na obidvoch podlaziach bude zo Zelezobetonovych dosiek hrubky 250mm.
Stresna konstrukcia

Strecha je rieSend ako dreveny krov s nadkrokvovou tepelnou izolaciou. To dava
moznost’ v interiéri priznat’ krokvy. V trovni kliestin je dreveny obklad, ktory zmensuje

priestor, ktory treba vykurovat’. Na izolaciu strechy su pouzité PIR dosky.
Schodisko

Schodisko je zakotvené v stenach a strope, ma vlastny zaklad a je priebezné cez celu

vysku budovy.
11. KONCEPCIA ENERGETICKA

Vykurovanie

Ustredné vykurovanie bude zabezpetena kotlom na peletky s podlahovym
vykurovanim. Dalej bude kotol napojeny na zisobnikovii nadrz pre ohrev teplej vody.
Kotol bude napojeny na kominové teleso.
Vetranie

V budove bude zabezpecené nutené vetranie spolu s rekuperaciou tepla. Vsetky
rozvody vzduchotechniky musia byt realizované v stilade s CSN 730872. Rozvody budi
vedené v inStalacnych Sachtach a G¢innost spatného ziskavania tepla musi byt minimalne
75%.
Priprava TUV
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Priprava TUV bude zabezpecena zasobnikovou nadrzou teplej vody. T4 bude
d’alej napojend na teplovodnu vykurovaciu ststavu. Zasobnik bude doplneny systémom
pre dohrev vody, ¢im bude zabezpecena dodavka teplej vody v pripade velkého
vyuZzivania.

Elektricka energia

Prisun elektrickej energie bude zabezpeceny z verejne;j siete.

DalSie technické zariadenia

Na pozemku sa nenachadza verejna kanaliza¢na siet’. Preto je potrebné vybudovat’
vlastnu Cisticku odpadovych vod, ktora bude Setrné k Zivotnému prostrediu. Navrhnutd je
korenova cisticka odpadovych vod, z ktorej voda potecie do jazierka, Co zaroven aj

obohati vizualnu stranku pozemku.

V Brne dna 30.04.2017 Vypracovala: Bc. Ivana Babicova
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