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Uvod
Vazené studentky a studenti,

tento studijni text je urcen poslucha¢lm 2. roéniku navazujiciho
magisterského studijniho programu Soudni inZenyrstvi, ktefi studuji na Ustavu
soudniho inzenyrstvi Vysokého uceni technického v Brné. Obsahové je opora
usporadana tak, aby uvedena soustava poznatk(l a dovednosti byla vyuZitelna pro
expertizni ¢innosti spojené s oceriovanim vybranych druh movitého majetku.

Studium predmétu vyZzaduje znalost obecnych zasad tvorby znaleckych
a expertnich posudkd. Zakladnim predpokladem pro spravné oceriovani vozidel a
stroju jsou dlkladné znalosti jejich konstrukce a technologie oprav.

Studijni opora rozviji odborné kompetence studujicich v oblasti ocefiovani,
movitého majetku. Z hlediska obecnych zdsad pro ocerfiovani majetku se v ni
seznamite s dUleZitymi poznatky zoblasti cenového prava CR, s kategorizaci
majetku ve vazb& na pravni predpisy v CR, souvisejicimi pravnimi pojmy, se
zakladnimi principy tvorby ceny na trhu i sobecnymi pfistupy k oceriovani
majetku.

Specificky se ucebni text zaméfuje na ocenovani motorovych vozidel
a stroji. Studiem tak ziskate potfebné kompetence pro zjistovani, posuzovani
a hodnoceni technického stavu vozidel, pfip. dalSich stroji nebo zafizeni, jejich
ocenovani a téZ pro urcovani vyse majetkové ujmy zplsobené jejich poskozenim.
Doporucené metodické postupy pro ocenovani motorovych vozidel a uréeni vyse
majetkové Ujmy vychazeji ze Znaleckého standardu ¢. 1/2005. U stroja a zafizeni
se vychazi z komentaFe k ocefiovani véci movitych, uvedeného v publikaci Ufedni
ocenovani majetku, ktera je jejimi autory kazdym rokem aktualizovdna s ohledem
na zmény cenového prava v CR. Obé publikace (Znalecky standard i Ufedni
ocenovani majetku) jsou nezbytnym podkladem pro praci stimto studijnim
materialem.

Toto druhé vydani zohlednuje zmény, ke kterym doslo v souvislosti
s nékterymi novymi zdsadami, které do naseho pravniho fadu zavedl novy
obcansky zakonik, zak. ¢. 89/2012Sb. ze dne ze dne 3. Gnora 2012 Gc¢inny od 1. 1.
2014 a zohledriuje i zmény nékterych dalSich pravnich predpis(.

Text je psan jako distanéni studijni opora. VyuZziva se v ném rdznych prvki
zpétné vazby, jako jsou ukoly, otdzky k zamysleni apod. Text je tedy nutno nejen
precist, ale skutecné studovat a nenahrazuje studijni literaturu a odborné
prameny, které jsou uvedeny v jednotlivych kapitolach nebo ty, které jsou
doporuceny vyucujicim nebo garantem predmétu.

Pfeji Vam hodné Uspéchu pfi studiu

doc. Ing. Robert Kledus, Ph.D.



Cas potiebny k prostudovani uciva predmétu:
26 + 37 hodin (teorie + feseni uloh)

Cil studijniho textu

Po prostudovani textu a vypracovani tkold v ramci studijni opory budete znat

zakladni pravni predpisy, které se vazi k ocefiovani majetku,

znalecky standard pro oceflovani motorovych vozidel.

Po prostudovani textu a vypracovanim ukoll v ramci studijni opory budete

schopni:

kategorizovat predméty ocenéni ve vazbé na pravni predpisy v CR,
objasnit vybrané pravni pojmy souvisejici s vlastnictvim,

objasnit zakladni principy tvorby ceny na trhu,

vysvétlit a popsat obecné pristupy k ocenovani majetku,

spravné chapat a pouzivat odborné pojmy pfi ocenovani,

samostatné provadét posuzovani a hodnoceni technického stavu vozidel,
provadét ocenovani motorovych vozidel,

uréovat vysi majetkové ujmy zplsobené jejich poskozenim.

Prostudovanim textu a vypracovani tkolli v rdmci studijni opory ziskate:

praktické znalosti a dovednosti potifebné pro ocerovani motorovych
vozidel,
zakladni znalosti potfebné pro ocenovani dalsich typ( movitého majetku,

zejména strojll a zfizeni.
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1 Zakladni vychodiska pro ocenovani majetku

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e zakladni pravni predpisy, které v CR souviseji s oceflovani majetku a sluZeb.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e objasnit zplsob sjednavani cen,

e vysvétlit rozdil mezi pojmy cena sjednanad, cena zjisténa.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e z3dkladni znalosti o zplUsobech ocenovani upravenymi zvlastnim predpisem
pro ocenovani.

Klicova slova kapitoly: oceriovani, cenové pradvo, cena, cena sjednana, cena
zjisténa, cena obvykla.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:

140 + 30 minut (teorie + feSeni uloh)

V tomto ucebnim textu se budeme zabyvat vybranou problematikou

souvisejici s oceflovanim majetku a sluzeb. Oceriovani se provadi pro potieby
feSeni celé fady problémovych situaci. Tyto mohou vznikat v fizeni pred organy

verejné moci, pfi realizaci nejriiznéjsich pravnich ukon0 fyzickych ¢i pravnickych
osob, jako napf. pfi zméné vlastnickych prav, plnéni dafiovych povinnosti, vedeni
Ucetnictvi, realizaci dédického fizeni, uzavirani rGznorodych typl smluv, pfi
zménach obchodnich spolec¢nosti apod. i pfi investicnim rozhodovani. Pro
ocenovani je tak charakteristickd jeho velkd variabilita, ktera je dana znacnou

rdznorodosti
e ocenovanych entit a jejich strukturnich i procesnich vlastnosti (odviji se od
charakteru entit, jejich provedeni a stavu),
e UcCelll ocenovani, tedy zamyslenych aktivaci téchto entit (odviji se od
zamysleného zpUsobu nakladani s nimi),
e entit, které vysledky ocenéni ovliviiuji (odviji se od vlastnosti okoli, které
v fadé pripadl vyznamné ovliviiuje uZitek z objektu).

Kazdé ocenéni proto vyzaduje realizaci slozitych ekonomickych a technicko-
ekonomickych posouzeni a na znalce pfip. odhadce majetku jsou tim kladeny
vysoké odborné pozadavky, které musi splfiovat.

Cilem tohoto studijniho textu je, abyste vy jako budouci znalci ¢i odhadci
ziskali potfebné kompetence pro ocenovani vybranych druh movitého majetku,
pro stanoveni skutecné Skody vzniklé pfi jejich poskozeni a mohli jste samostatné
vykondvat znaleckou ¢i odhadcovskou ¢innost souvisejici s posuzovanim movitého
majetku

Pod pojmem ocenovani budeme dale vtomto textu rozumét freseni
odbornych a ekonomickych problém(, které souviseji s potfebou pfiradit
vymezenému objektu (majetku Ci sluzbé) penéZitou castku, ktera vyjadfuje
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hodnotu objektu stanovenou s ohledem na typ a stav posuzovaného objektu, stav
jeho okoli a vymezeny zajmem o objekt, dany zdjmem subjektu, pro jehoz potfeby
se zpracovani posudku provadi.

V textu bude pouZivan pojem uUéelovost ocenéni. U&elovosti rozumime tu
skutecnost, Ze hodnotu objektu vidy stanovime z hlediska legdlniho a konkrétné
vymezenému zajmu uréitého subjektu o posuzovany objekt. U&elovost v tomto
pojeti tedy neznamend, Ze bychom pfi oceflovdni vysi hodnoty ucelové upravovali
podle pozadavku zadavatele.

Priklad

Zdjem konkrétniho subjektu o oceriovany objekt mizZe byt vyjddren napr. snahou
proddvajiciho dosdhnout pri prodeji optimdlni prodejni cenu, snahou financniho
uradu, dosdhnout spravného vyméreni dané z prevodu nemovitosti, snahou banky,
optimdiné zajistit pohleddvku, snahou investora, zjistit pfimérenou investicni
hodnotu majetku apod.

Uzitek pti ocenlovani bude chapdn jako moznost objekt uzivat, brat z néj
pozitky, objekt drZet a nakladat s nim. Je potfebné si uvédomit, Ze riizné subjekty,
s ohledem na hlediska svych zajm0 (napf. zamyslenych zplsobl dalsiho nakladani
s objektem) i rozsah svych opravnéni k nému, mohou mit z téhoz objektu razny
uzitek. Ten je pak pti ocenéni zpravidla vyjadren i jinou penéZitou ¢astkou (jinou
vysi hodnoty). Uzitek konkrétniho subjektu se primarné odviji od vlastnosti
objektu (od jeho stavu a provedeni), je vZdy zavisly na hledisku zajmu o objekt a
mUze byt podstatné ovliviiovan i stavem okoli. U staveb typicky napf. moznostmi
napojeni na inzenyrské sité, vybavenosti obce, stavem pfirody, u vozidel napf.
vnéjsSimi podminkami pro provadéni Udrzby a oprav, moZnostmi financovani
koupé vozu atd. Do okoli objektu musime pfi ocefiovani zahrnovat i dalsi subjekty,
které maji opravnéni k posuzovanému objektu, nebot tyto mohou podstatné
ovliviiovat uzitek subjektu, z jehoZ pohledu se ocenéni provadi. Napr. ocefiujeme-
li objekt z pohledu stavajictho nebo potencidlniho vlastnika (prodavajiciho nebo
kupujiciho), jeho uzitek z rodinného domu podstatné ovlivni oprdvnény z vécného
bfemene (jako prvek okoli objektu), ktery ma napt. pravo bezplatné uzivat jeden
z byt(. Uslé ndjemné je podstatnou veli¢inou ocenéni a je nutno je zohlednit pfi
ocenéni. Z uvedeného je soucasné zrejmé, ze hodnota majetku nevyjadfuje jeho
celkovou uzite¢nost (vlastnost posuzovaného objektu), ale jen tu ¢ast uZitku, ze
které ma prospéch subjekt, z jehoz pohledu se ocenéni provadi. Kvantifikuje tedy
projev objektu ve prospéch vymezeného subjektu. Vymezeni ucelu ocenéni a
stanoveni odpovidajiciho typu hodnoty je proto nedilnou soucdsti kazidého

ocenéni.



Privodce textem:

S ocefiovdnim majetku v CR Uzce souviseji dva zdkladni prdvni pFedpisy. Zdkon
¢.526/1990 Sb., o cendch, zkrdcené ZOC, a zdkon & 151/1997 Sb., o oceriovdni
majetku, zkradcené ZOM (viz dalsi zdroje uvedené na konci této kapitoly). Spolecné

jsou tyto predpisy oznacovdny jako tzv. cenové prévo®. V dalSi &dsti textu se u
téchto dvou predpist sezndmite s vybranymi zdsadami, které maji uzkou vazbu na
ocefiovdni majetku.

Pred studiem dalsiho textu si pfectéte ZOC, zvldstni pozornost vénujte ustanoveni
§1az§10.

A) Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach

Zakon o cenéch (ZOC)? se vztahuje na uplatfiovéni, regulaci a kontrolu cen
zboZi (tzn. vyrobkd, vykon(, praci a sluZeb) pro tuzemsky trh, zboZi z dovozu nebo
urc¢eného pro vyvoz a vymezuje prava a povinnosti pravnickych a fyzickych osob a
pravomoc spravnich organt pfi uplatnovani, regulaci a kontrole cen.

Z uvedeného vyplyva, Ze ZOC se zabyva predevSim problematikou
sjednavani cen pfi prodeji zbozi a souvisejici problematikou regulace a kontroly
cen. Neni tedy predpisem, ktery by se zabyval samotnym ocenovani majetku a
sluZeb, tak jak oceriovani chdpeme v tomto textu. Pfesto vSak obsahuje dllezita
ustanoveni, se kterymi musi byt v podminkdch CR obezndmen ka?dy odhadce
majetku.

Pro ocenovani majetku je zvlasté dalezité vymezeni pojmu cena a zavedena
kategorizace cen. Pod pojmem cena se v ZOC rozumi® penézni &astka, kterd je
a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi (dale jen sjednana cena), nebo
b) zjisSténa podle zvlastniho predpisu k jinym Géeldm neZ k prodeji (dale jen
zjiSténa cena, resp. hodnota).

Sjednand cena se ve smyslu ust. § 2 az § 13 ZOC stanovi dohodou. Podle
okolnosti se mizZe jednat o cenu volnou nebo regulovanou (viz dale regulace cen).

Zjisténad cena se stanovi ocenénim podle zvlastniho predpisu, kterym se
rozumi zak. ¢. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku (ZOM).

Dalsi dllezité zdsady ZOC se tykaji zpUsobu sjedndvani cen. Cena se
sjednava® dohodou. Dohoda o cené je dohoda o vy3i ceny nebo o zplsobu, jakym

bude cena vytvorena za podminky, Ze tento zplisob cenu dostatecné urcuje.

Dohoda o cené vznikne také tim, Ze kupuijici zaplati bezprostfedné pred prevzetim

nebo po prevzeti zboZi cenu ve vysSi poZzadované prodavajicim. PFi sjednavani ceny

prodavajici ani kupujici nesmi zneuzit svého vyhodnéjSiho hospodarského
postaveni k tomu, aby ziskali nepfiméreny majetkovy prospéch.

Vyhodnéjsi hospodarské postaveni (§ 2, odst. 4 ZOC) ma prodavajici nebo
kupujici, ktery neni vystaven podstatné cenové soutézi.
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Nepfiméreny majetkovy prospéch (§ 2, odst. 5 ZOC) by ziskal prodavajici
nebo kupujici tim, Ze by mj. zneuzil vyhodnéjsiho postaveni na trhu a:

a) prodavajici by prodal zboZi za cenu zahrnujici neopravnéné naklady nebo
nepfiméreny zisk ziskany na zakladé uplatnéni vyssi ceny prodeje oproti
obvyklé ceng,

b) kupujici by nakoupil zboZi za cenu vyrazné nedosahujici opravnénych
nakladl nebo nizsi, neZ je cena obvykla.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona se pak rozumi (§ 2, odst. 6 ZOC)S)
,cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo vzdjemné
zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi proddvajicimi a kupujicimi, ktefi jsou
na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezdvisli na daném
trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospoddrské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuZiti
vyhodnéjsiho hospoddrského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky
opravnénych ndkladu a priméreného zisku.”

Cena se sjedndva pro zboZi vymezené ur¢enymi podminkami. Pod pojmem
uréené podminky se rozumi ndzev a mnozstvi zbozi, sjednané kvalitativni, dodaci

nebo jiné dohodnuté podminky, poptipadé (pokud tak stanovi zvlastni predpis)
Ciselny kod pfislusné jednotné klasifikace. Podle urcenych podminek mohou byt
soucasti ceny zcela nebo z¢asti naklady na pofizeni, zpracovani a obéh zboii, zisk,
pfislusna dan a clo.

Z uvedenych zasad je zfejmé, ze pfi ocefovani, obdobné jako pfi sjednavani
ceny, je potfebné stanovit cenu resp. hodnotu Uplnou, zejména v€. prislusnych
dani pfip. cla. Je-li ucelné pro ocenéni vychdazet z historické ceny zboizi, je
potfebné zohlednit uréené podminky a z ceny zohlednit pouze polozky, které
z hlediska dalsiho nakladani (napt. prodeje) ovliviiuji vysi hodnoty zbozi.

V nékterych ptipadech mlze byt pfedmétem ocenéni zboZi, u néhoz je
provadéna statni regulace cen. Tuto je pak tfeba rovnéz zohlednit i pfi ocenéni.

Regulaci cen® mohou v CR provadét pouze pfisluéné cenové nebo mistni organy,
a to v pripadech

e je-litrh ohroZzen omezenim hospodarské soutéze,
e  pfi mimoradnych trznich situacich,

e pro odvod spottebni dané z cigaret,

e vyZaduji-li to pfedpisy EU,

e U zbozi dotovaného z prostredkl statniho nebo verejného rozpoctu.

Pisluné cenové organy jsou stanoveny kompetenénim zakonem”. Jednd se

o Ministerstvo financi (MF), Ministerstvo zdravotnictvi (MZ), Energeticky regulacni
urad (ERU) a Cesky telekomunikaéni Grad (CTU). Tyto organy své regulaéni
predpisy zverejiiuji: MF v Cenovém véstniku, MZ ve Véstniku Ministerstva
zdravotnictvi, ERU v Energetickém regulaénim véstniku a CTU v Postovnim
véstniku. Vydani téchto predpisli se také oznamuje ve Sbirce zakond.
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PFislusSnymi mistnimi organy jsou kraje a obce. Mistni orgdn muzZe stanovit

jen maximalni cenu, ostatni zplsoby regulace jsou vyhrazeny pouze cenovym
organiim. Maximalni cenu mohou stanovit svym nafizenim, které predepsanym
zpUsobem zverejnuji.

ZOC rozlisuje tfi zplsoby regulace cen, které lze ucelné vzdjemné
kombinovat®:

’

1. Ufedni stanoveni cen (§5 ZOC) — spoéivd ve stanoveni maximalni,
minimalni nebo pevné ceny.

2. Vécné usmérinovani cen (§ 6 ZOC) — spociva v usmérnovani vyvoje cen v
navaznosti na vécné podminky — mlze byt stanoven

e maximalni rozsah zvyseni ceny ve vymezeném obdobi,

e maximalni podil, v némz je mozné promitnout do ceny zvysSeni cen uréenych
vstupd,

e zavazny postup pfi tvorbé nebo kalkulaci ceny.

3. Cenové moratorium (§ 9 ZOC) — je casové omezeny zakaz zvySovani cen nad
dosud platnou uroven na trhu daného zbozi. Vyhlasit jej smi vlada, a to na

7 _o©

dobu nejdéle 12 mésicq.

Pro zdjemce
Do roku 2004 znal ZOC” jesté asové usmérriovdni cen (ptvodni § 8 ZOC), které

spocivalo v usmérriovdni cenovych pohybl v c¢ase. Mohlo se pouZivat jen u
monopolnich nebo dominantnich prodejct a cenovy orgdn mohl stanovit casovy
predstih pro ohldseni zmény ceny nebo ¢asové obdobi pro opétovné zvyseni ceny.
Prodejce tak mohl zménu ceny provést aZ po uplynuti stanovené Ihity. V prvnim
pfipadé se Ihita pocitala od okamZiku, kdy prodejce ozndmil zamyslenou zménu
ceny, v druhém pripadé od okamZiku, kdy proved! posledni zvyseni ceny. Nékteré
Ihaty stanovil primo zdkon.

Privodce textem:
Pred studiem dalsiho textu si prectéte zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku

(ZOM), viz dalsi zdroje, zvldstni pozornost vénujte ustanoveni § 1 aZ § 24.

11
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B) Zakon €. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku

v

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (ZOM), upravuje zpUsoby
ocefiovani majetku a sluzeb pro ugely™® (§ 1):
e stanovené zvlastnimi predpisy, pokud tyto odkazuji na cenovy nebo zvlastni
predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému Ucelu nez pro prodej,
e pro Ucely stanovené zvlastnimi predpisy uvedenymi v ¢asti ¢tvrté az devaté
ZOM,
e stanovi-li tak pfislusny orgdn v rdmci svého opravnéni,

e dohodnou-li se tak strany.

Odkazuiji-li se jiné pravni predpisy na zvlastni pfedpis pro ocenéni majetku
nebo sluzby, rozumi se timto predpisem ZOM.

Ukol:

V textu zdkona vyhledejte predpisy, které se odkazuji na ocenéni podle ZOM,
vC. predpis( uvedenych v ¢dsti Ctvrté aZ devdté zdkona, a udélejte si pozndmky na
okraj listu.

Dulezitymi pojmy, se kterymi zadkon pracuje, jsou pojmy majetek a sluzba.
Pod pojmem majetek'” se vZOM rozumi véci, prava a jiné majetkové hodnoty
(§ 1, odst. 1 ZOM). Pod pojmem sluzba se rozumi poskytovani ¢innosti nebo
hmotné zachytitelnych vysledk( cinnosti (§ 2, odst. 4 ZOM). Pokud zakon
nestanovi jiny zplsob oceriovani (viz § 2 odst. 1 ZOM), majetek a sluzba se ocenuji

obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro Géely ZOM rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi stanoveni obvyklé ceny se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na

cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji:

e vlivy mimoradnych okolnosti trhu (napf. stav tisné prodavajiciho nebo

kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit),

e vlivy osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho (rozumi se

zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim),

o vliv zvlastni obliby (rozumi se zvlastni hodnota prikladana majetku nebo

sluzbé, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim).
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ukol k textu:
Porovnej vymezeni ceny obvyklé pro ucely ZOC a ZOM.
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ZOM dale pracuje s pojmy (§ 2, odst. 2, 3):

e mimoradna cena — cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti

trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni

obliby,
e cena zjiSténa — cena urcend podle ZOM jinak nez jako obvykla cena

nebo mimoradna cena.

Jinym zpisobem ocefovani, stanovenym v §2, odst.5 ZOM™ je
a) nakladovy zplisob, b) vynosovy zplsob, c) porovnavaci zplsob, d) ocenovani
podle jmenovité hodnoty, e) oceriovani podle ucetni hodnoty, g) ocernovani
sjednanou cenou, f) ocenovani podle kurzové hodnoty.

Ukol:
V ZOM vyhledejte jiné zplisoby oceriovdni uvedené v § 2 odst. 5 pod body a) azZ g)
a vypiste si zakladni principy pro stanoveni danych typu hodnot.

Jiny zpGsob ocenéni ZOM stanovi:

e Vv §4az7 prostavby av § 8 pro jednotky, kterymi jsou byty nebo nebytové
prostory — pouZiji se zplsoby ocenéni uvedené vyse pod body a), b), c),

e v § 10 az 13 pro pozemky, v § 15 az 16 pro trvalé porosty — pouziji se
zpUsoby ocenéni uvedené pod body a), b), ),

e v §17 az 18 pro majetkova prava — pouZije se zplsob ocenéni uvedeny pod
bodem b),

e v § 19 a7 20 pro cenné papiry — pouZiji se zplsoby ocenéni uvedené pod
body e), ),

e v § 22 az 23 pro ostatni majetek jako jsou napf. platebni prostfedky, ceniny,
pohleddvky a zavazky, podily v obchodnich spole¢nostech apod. — pouZiji se
zpUsoby ocenéni uvedené pod body d), e),

e v § 24 pro podniky — pouZziji se zpUsoby ocenéni uvedené pod body b), g).

Tim, Ze ZOM pro véci movité nestanovi jiny zplsob ocenéni, pro ucely ZOM
se véci movité ocenuji cenou obvyklou. Konkrétni ocefiovaci postup tak neni dan,
aplikovatelné jsou proto vSechny relevantni ocenovaci zplsoby. Pfi ocefiovani je
vSak nutno vychazet z vySe uvedeného vymezeni obvyklé ceny, coZ se projevi
zejména pfi porovnavani.

Priklad

Pro urcity objekt mame stanovit jeho obvyklou cenu (resp. obvyklou hodnotu, viz
ddle kap. 2). Pro takové ocenéni misime provést analyzu trhu a sestavit si
databdzi porovnatelnych objektl, u kterych zndme jejich skutecné dosaZené
prodejni ceny tak, abychom mohli provést cenové a parametrické porovndni
s objektem ocefiovanym. Pri sestavovdni databdze vychdzime z vymezeni COB
a vyradime z ni takové objekty, u kterych bychom zjistili, Ze se do prodejni ceny
promitly vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho ci
kupujiciho nebo zvldstni obliba.
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Dilezité zasady z hlediska uplatiiovani ZOM shrnuje Brada&™ takto:

e ZOM se nevztahuje na sjednavani cen (toto ve smyslu ZOC probiha
dohodou; v nékterych pripadech vSak ocenéni podle predpisu muize byt
limitujici, napt. pfi koupi a prodeji majetku organizacni slozkou statu).

e ZOM neplati pro oceriovani pfirodnich zdroji kromé lesa.

e Ustanoveni ZOM se nepoutziji v ptipadech, kdy zvlastni predpis stanovi
odlisny zpUsob ocenovani (je-li napf. u typl majetku uvedenych v § 3 a
dalSich jinym predpisem pfedepsdno ocenéni podle § 2 ZOM, provede se
ocenéni obvyklou cenou).

e Ustanoveni zdkona se nepoutZiji ani pfi pfevadéni majetku podle zvlastniho
predpisu (zdkona o velké privatizaci a zakona o ptdé).

Z0OM je predpisem obecnym (rdmcovym) a uvadi zakladni zplsoby a zasady
pro ocenéni. KZOM je ve smyslu zmocnéni uvedeného v § 33 Ministerstvem
financi vydana provadéci vyhlaska (viz dalsi zdroje), ktera v soucasné dobé
upravuje konkrétni ocefovaci postupy pro ocenovani nemovitého majetku, tedy
pozemkd, trvalych porostl a staveb. Konkrétni postup pro oceriovani dalsich typu
majetku neni vyhlaskou podrobnéji upraven.

Z uvedenych zasad vyplyva, Ze pti oceflovani véci movitych zpravidla neni
zasadni rozdil mezi tim, kdy se ocenéni provadi pro ucely stanovené ZOM a pro
jiné Ucely. Pti ocenéni podle ZOM se movity majetek vidy ocerfiuje sménnou
hodnotou, vyjadifenou cenou obvyklou. Stanoveni sménné (trini) hodnoty
majetku je soucasné i nejbéznéjsim zplsobem ocenéni, které se pouziva i pro jiné
ucely nez uvedené v ZOM.

Shrnuti:

Oceriovani majetku (stanoveni hodnoty) predstavuje ucelové prifazeni penézni
Cdstky majetku nebo sluzbé. K oceriovdni majetku se tzce vdzi dva zdkladni pravni
predpisy, kterymi jsou zdkon ¢. 526/1990 Sb., o cendch, a zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
oceniovdni majetku. Zdkon o cendch mj. zavddi kategorizaci cen, zpusoby jejich
sjedndvani a zplsoby regulace cen. Zdkon o oceriovdni majetku vymezuje pojmy
majetek a sluZba a upravuje zptsoby jejich ocefiovani pro ucely vymezené v ZOM.
Pokud ZOM nestanovi jiny zplisob ocefiovdni, majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou
cenou. Jiny zplisob ocenéni zdkon stanovi pouze pro vybrané typy majetku. Jinym
zplisobem oceriovdni stanovenym ZOM je ndkladovy, vynosovy a porovndvaci
zplsob, oceriovdni podle jmenovité hodnoty, oceriovdni podle ucetni hodnoty,
oceniovdni sjednanou cennou. Tim, Ze pro movity majetek ZOM nestanovi jiny
zplsob ocenéni, tento se ocenuje obvyklou cenou (obvyklou hodnotou). Konkrétni
ocenovaci postup zdkon nestanovi, aplikovatelné jsou proto vsSechny relevantni
ocenovaci zplisoby. ZOM se zejména nevztahuje na sjedndvdni cen, toto ve smyslu
ZOC probiha dohodou.
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Otazky k textu:

a) Vymezte pojmy oceriovdni, majetek, sluzba, cena, cena sjednand, cena
zjisténd.

b) Vysvétlete, co rozumime pod pojmem cenové prdavo. Uvedte oznaleni a ndzvy
zdkladnich predpist a vysvétlete, co tyto predpisy upravuji.

¢) Popiste, jakym zplisobem dojde k dohodé o cené a co jsou urcené podminky.
d) Uvedte mozné zpusoby regulace cen a vysvétlete princip jejich fungovani.

e) Vymezte pojem cena obvykld, uvedte, které vlivy se nezohlednuji pfi jejim
stanoveni a vysvétlete, kdy se pfi oceriovdni podle cenového predpisu majetek
nebo sluzba oceni cenou obvyklou a kdy se pouZije jiny zplisob ocenéni?

Dalsi zdroje:
Zakon ¢.526 ze dne 27. listopadu 1990 o cenach, v platném znéni. V textu

zkracené ZOC (posledni zohlednéna zména 303/2013 Sb.)

Zakon €. 151 ze dne 17. ¢ervna 1997, o ocenflovani majetku a o zméné nékterych
zdkonl (zdkon o ocenovani majetku), v platném znéni. V textu zkrdcené ZOM
(posledni zohlednéna zména 344/2013 Sbh.)

Vyhlaska €. 441 ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska)

BRADAC a kol. Soudni znalectvi. 1.vyd. Brno: AKADEMICKE NAKLADATELSTVI(
CERM, s.r.0., 2010. ISBN 978-80-7204-704-8. Zkraceneé v textu SZ.
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2 Pojmy cena a hodnota pri ocennovani majetku

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e rozdil mezi pojmy cena a hodnota.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:

e kategorizovat typy cen a typy hodnot,

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e znalosti dvou zékladnich pojmU pro ocenovani.
Klicova slova kapitoly: cena, hodnota, typy cen, typy hodnot.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:
90 + 30 minut (teorie + feseni uloh)

Privodce textem:
Pri znaleckém a expertnim ocefiovdni je nutno disledné rozliSovat mezi pojmy
cena _a _hodnota. Vyznam obou pojmi je podrobné analyzovdn ddle v textu a

pochopeni této problematiky md pro oceriovdni zvldstni duleZitost, nebot
umoZziiuje srozumitelnym zptlsobem interpretovat vysledky ocefiovani.

Pfi ocenovani pojmy cena a hodnota rozlisuji mezi redlnymi projevy trhu ve
formé pozadovanych, nabizenych nebo skutecné zaplacenych cen a odhady
hodnot, které z hlediska urcitého subjektu (skupiny subjektl) a vymezeného
zajmu o objekt kvantifikuji uzitek z posuzovaného majetku nebo sluzby.

Pojmy cena, hodnota, ocefiovani a stanoveni hodnoty se napt. v anglickém
jazyce rozliSuji pojmy Price, Value, Appreciation a Evaluation. V ¢eském jazyce

vSak pojem stanoveni hodnoty ¢i dokonce ,,ohodnocovani” neni bézné uzivan a jak
pro stanoveni ceny, tak i pro stanoveni hodnoty se béiné pouzZivd pojem
ocenovani. Pojmovou nejednoznacnost pak podporuji i pojmy pouZivané v Ceské
legislativé, kde ekvivalentni pojmu hodnota je pojem cena zjisténa (viz vyse ZOC),
a specifické typy zjisténych hodnot, jako jsou napf. hodnota nakladova, vynosova,
porovndvaci, trzni a dalSi, se oznacuji pojmy cena nakladovd, vynosova,
porovndvaci, trzni apod. (viz vySe ZOM). Tato skutecnost muZe pochopitelné
v praxi zplsobovat urcitd nedorozuméni a proto je velmi dlleZité, abyste vy, jako
budouci znalci ¢i kvalifikovani odhadci majetku, uméli rozlisit mezi uvedenymi
pojmy a uméli je i spravné interpretovat, a to zejména ve vazbé na pojmy
zavedené v Ceské legislativé.

Pfi ocenovani pojem cena vztahujeme k poZadované, nabizené nebo
skutecné zaplacené ¢éstce za zboZi nebo sluzbu.

Mezinarodni ocefiovaci standardy (International Valuation Standards)™

vymezuji pojem cena takto: ,Cena je Cdstka poZadovand, nabizend nebo
zaplacenad za uréity majetek. Z divodu financniho omezeni, motivace ¢i zvldstni
obliby konkrétniho kupujiciho nebo proddvajiciho miZe byt skutecné zaplacend
cena jind, nez je hodnota, kterd by byla stejnému majetku pripséna jinou osobou.”
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Z uvedeného vyplyva, Ze pojem cena se vztahuje k urcité obchodni transakci
na trhu s majetkem nebo sluzbami. Cena vidy predstavuje urcitou, zpravidla
historickou realitu, ktera na daném trhu existovala nebo existuje, a to bez ohledu
na skutecnost, zda byla ¢i nebyla zvefejnéna, a zda se do jeji vySe promitly ci
nepromitly mimoradné vlivy. Zcela zfejmé lze tento pojem vztahovat
i k prognézovanému vyvoji trh( (k rlstu ¢i poklesu cen) nebo kalkulacim
provadénym subjekty trhu pro budouci obdobi. Sjednand a skutec¢né zaplacena
cena pak vyjadfuje stav, pfi kterém doslo ke shodé nabidky a poptavky a zpravidla
se stanovi dohodou ucastnikl trhu (viz vyse ZOC).

Pojem hodnota je pfi ocefovani pouzivan pro penéZitou castku, ktera je
s ohledem na vymezeny zdjem o objekt (z hlediska urcitého ucelu ocenéni)
pfitazena ocefiovanému objektu na zakladé kvantifikace uzitku, stanoveného
z pohledu konkrétné vymezeného subjektu (statu, zastavniho véritele, kupujiciho
se zvlastnim zdjmem apod.) nebo skupiny subjektd (vlastnika a potencionalnich
vlastnikd — kupujicich, najemnika a potenciondlnich najemnikd apod.) a Ize ji
vymezit takto: Hodnota je penézitd cdstka, kterd z hlediska vymezeného zdjmu o
objekt vyjadruje kvantifikovany projev objektu ve prospéch urcitého subjektu nebo
skupiny subjektd.

18 od roku 2011 vymezuji pojem

Mezindrodni ocenovaci standardy (IVS)
hodnota takto: ,,Hodnota neni skutecnosti ale stanoviskem vyjadrujicim: a) cenu,
kterd by byla s nejvétsi pravdépodobnosti zaplacena pri sméné daného majetku,
nebo b) ekonomicky prinos spojeny s vlastnictvim majetku. Hodnota smény je
hypotetickd cena a hypotézy, které vedou k jejimu odhadu, jsou vytvdreny za
ucelem ocenéni. Hodnota viastnictvi je odhad uzZitku, ktery plyne konkrétni osobé

v souvislosti s vlastnictvim majetku.”

JelikoZ rGzné subjekty mohou mit z pfredmétu ocenéni rlzny uZitek, a to
s ohledem na rozsah opravnéni k objektu i s ohledem na hlediska svych zajmU o
objekt, vocenovaci praxi je vymezena fada typl hodnot, které mohou, ale
i nemusi mit vztah k dosazitelné cené predmétu ocenéni na daném trhu.

Typy cen

e Podle stavu transakce na trhu lze rozliSovat ceny nabizené (stanovi
prodavajici), poptavané (stanovi kupujici) a siednané (cena, pfi které doslo
ke shodé mezi prodavajicim a kupujicim).

e Podle ¢asového okamiiku, ve kterém jsou ceny zjistovany, lze rozliSovat
ceny historické (ceny, které byly nabizeny, poptadvany nebo zaplaceny
v minulosti), soucasné (ceny nabizené, poptdvané nebo placené
v soucasnosti) a progndzované (ceny stanovené na zakladé historického
vyvoje cen nebo kalkulaci vyrobce pro budouci obdobi).

e Podle zplsobu zvefejnéni Ize rozliSovat ceny zverejnéné (verejné znamé a
zjistitelné) a tajné (ceny udrZzované v tajnosti).
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Podle volnosti pro sjedndvani cen lze rozliSovat ceny volné (statem nejsou
stanovena omezeni pro sjednavani vySe ceny) a regulované (statem je
regulovan zpUsob stanoveni ceny na trhu, v trznich ekonomikach se bézné
tykd pouze majetku nebo sluzeb, u nichZ existuji omezeni zplsobena
prekdzkami vstupu na trh, napf. v pfipadé, kdy prodavajici ma monopolni
postaveni na trhu).

Podle specifickych podminek pfi sjednavani ceny lze rozliSit napf. cenu
drazebni (cena dosazena v drazbé), cenu zvlastni obliby (cena zohlednujici
zvlastni vztah prodavajiciho nebo kupujiciho k danému majetku), cenu
uzavienou v tisni (cena zohlednujici mimoradné okolnosti v dobé jejiho
uzavreni) apod.

Typy hodnot

Podle hlediska zajmu o objekt a zpUsob jeho predpokladaného vyuziti Ize
rozlidovat zejména hodnotu (v CR zjisténou cenu) nakladovou (pfi jejim
stanoveni jsou zohlednovany predevsim naklady na poftizeni majetku a
stupen jeho opottebeni), vynosovou (zohledrnovany jsou dosaZitelné vynosy
z majetku), porovndvaci (zohledriovany jsou dosahované ceny blizkych
substitutl daného typu majetku).

Podle subjektu z jehoZ pohledu se ocenéni provadi lze rozliSovat hodnoty
stanovené z pohledu vlastnika resp. potencialniho vlastnika, tedy kupujiciho

(zpravidla se jedna o trzné orientované typy hodnot), z pohledu kupujiciho

se zvlastnim zdjmem (napf. hodnota slouceni), investora (investi¢ni

hodnota), zastavniho véfitele (zastavni hodnota), z pohledu statu

(administrativni hodnota) atd.

Podle vstupnich udajl pro stanoveni hodnoty lze rozliSovat hodnoty

zalozené na analyze trhu (trzni hodnota, v CR obvyklad hodnota resp. obvykla
cena) a hodnoty, které nejsou zaloZeny na analyze trhu (hodnota

fungujiciho podniku, investi¢ni hodnota, administrativni hodnota apod.).

Triné orientované typy hodnot dle IVS

Pojem trini hodnota vymezuji Mezindrodni ocefiovaci standardy (IVS)*”

takto: , TrZni hodnota je odhadovand Cdstka, za kterou by mél byt k datu ocenéni

majetek sménén mezi dobrovolné zainteresovanym kupujicim a proddvajicim, pfi

transakcich provddénych za obvyklych podminek, po rddném provedeni

marketingu a tam, kde vsechny strany jednaji informované, obezietné a bez

donuceni.”.
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Hodnoty nevyjadfujici trini hodnotu dle IvVS*®

e Investicni hodnota (zjednodusené) — hodnota stanovena z hlediska
vymezeného investicniho zdméru.

e Hodnota fungujiciho podniku (zjednodusené) — hodnota podniku jako celku
nebo jeho jednotlivych sloZek, ktera se mulzZe uplatnit jen v pfipadé, Ze
majetek tvori soucast fungujiciho podniku nebo jiného subjektu.

e Nadhodnota (zjednodusené) — navySeni hodnoty oproti hodnoté trini,
které je moiné realizovat u kupujiciho se zvldastnim zajmem, napf.
v souvislosti se stanovenim hodnoty agregace, hodnoty prvkd fungujiciho
podniku, investi¢ni hodnoty.

e Pojistnd suma (zjednodusené) — hodnota odpovidajici definici hodnoty
uvedené v pojistné smlouvé.

¢ Ufedni hodnota (zjednoduené&) — hodnota stanovena v souladu s konkrétni
pravni normou.

e Hodnota pro ucely hypotécni pujcky (zjednodusené) — kategorie rizikové
hodnoty, ktera vychazi z trvanlivych vlastnosti majetku a z omezeni odhadu
hodnoty majetku jen na stalé ekonomické parametry majetku a na vynosy.
Pouziva se v mnoha evropskych zemich pro ucely majetkovych pujcek.

e Hodnota pokracujiciho vyuZiti (zjednodusené) — hodnota stanovena
s ohledem na konkrétni zplsob vyuZiti majetku, tzn. Ze pfi ocenéni se
nevychazi z optimalniho vyuziti majetku (HABU, zkratka z anglického vyrazu
Highest and Best Use — optimalni vyuZziti).

e Hodnota zlistatkového materialu (zjednodusené) — hodnota odpovidajici
prodeji na material.

U konkrétnich typl hodnot se vySe uvedena kritéria pro kategorizaci
kombinuji. Stanoveni trzni hodnoty ¢asto byva zaloZzeno na stanoveni vice typu
hodnot shrnutych do zdvérecné analyzy. U nékterych typld nemovitého majetku,
kde ocenéni nelze dost dobte zaloZit pouze na porovnani, se pro stanoveni trzni
hodnoty casto stanovi vice typd hodnot, napf. hodnota nakladovd a vynosova a
trini hodnota se pak odhaduje na zakladé dalSich metod v zjisténém rozmezi vyse
uvedenych hodnot. U movitého majetku se zpravidla kombinuje nakladovy a
porovnavaci princip atd. Stejné pristupy pak Ize vyuzZit pro stanoveni trzni hodnoty
i netrznich typd hodnot. Napt. pti aplikaci vynosové metody, vychazi-li vypocet
z hodnot trzniho najemného a miry vynosnosti stanovené na zdkladé analyzy trhu,
Ize takto stanovenou hodnotu povaZovat za hodnotu trzni. Vychazi-li se z ddajl
konkrétniho subjektu napf. investora, nejedna se o hodnotu trzni, ale investicni.
Stejnd metoda ocenéni tak muZe, v zavislosti na vstupnich udajich, vést ke
stanoveni odlisnych typd hodnot.

JelikoZ pro stejny objekt Ize stanovit vice typl hodnot, kde kazda z nich
maze byt vyjadiena jinou penéini &astkou, mezinarodni ocefiovaci standardy®®
zdUraziuji, Ze pfi ocenovani nelze pojem hodnota pouzivat, aniz by byl
specifikovan typ hodnoty.
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V CR pro specifické tcely stanovené zakonem se hodnota, resp. zjisténa
cena, stanovi ocenénim podle zvlastniho predpisu (viz vySe), v ostatnich ptipadech
na zakladé ocenéni podle vSeobecné uznavanych zdsad pro oceriovani. Provadi-li
se ocenéni, zjistovany typ hodnoty musi byt jednoznaéné stanoven a vymezen. Jak
uvadi standardy IVS®®, pii ocefiovani nelze pouzivat pojem hodnota, aniz by byl
vymezen jeji typ.

S pojmy cena a hodnota pracuje na fadé mist také novy obcansky zakonik
(zak. 89/2012 Sh., dale jen NOZ), ve kterém se v obecnych ustanovenich v § 492
uvadi’®:

8492

(1) Hodnota véci, Ize-li ji vyjdadFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci
jako cena obvykld, ledaZe je néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

(2) Mimordadnd cena véci se stanovi, md-li se jeji hodnota nahradit,
s pfihlédnutim ke zvldstnim pomérum nebo ke zvldstni oblibé vyvolané nahodnymi
vlastnostmi véci.

Podle NOZ tak cena véci predstavuje penézni vyjadreni hodnoty véci, pokud
tuto hodnotu lze v penézich vyjadfit. V takovém pripadé se cena véci urci jako jeji
cena obvykl3, ledaZe je néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem (takové
ustanoveni najdete napf. v § 1255 NOZ).

Obratem ,Ize-li ji vyjadFit v penézich” (viz vySe ust. § 492, odst. 1) se v NOZ
vyjadfuje skutecnost, Ze existuji véci, jejichz hodnotu lze vyjadfit v penézich, ale i
takové, jejichz hodnotu v penézich vyjadfit nelze a jednda se tak o véci
neocenitelné.

Z pohledu ekonomické teorie do prvni skupiny spadaji véci, které maji
charakter zboZi, tzn. Ze kromé hodnoty uZitné, ktera se projevuje tim, Ze véc je
uzite¢na a slouzi potfebam lidi, maji i hodnotu sménnou, ktera se projevi az pfi
sméné véci formou sjednané ceny. Obvyklou vysi pak Ize stanovit ocenénim. Do
druhé skupiny pak patfi véci, které maji hodnotu uZitnou, nemaji vsak hodnotu
sménnou, protoZe se s nimi neobchoduje. Pfikladem mizZe byt vefejné osvétleni.

Obvyklou cenu NOZ pfimo nevymezuje, je vSak zifejmé, Ze ma na mysli
srovnavaci cenu. Lokalizace pro srovndni se uvaZzuje podle okolnosti, napf.
§ 1792/1 NOZ —,,ve vysi obvyklé v dobé a misté uzavieni smlouvy”.

Mimoradna cena se stanovi, ma-li se hodnota véci nahradit i s pfihlédnutim
ke zvlastnim pomériim nebo ke zvlastni oblibé (viz vyse § 492/2 NOZ), napfr.
v pfipadé podle § 2969 odst. 2 NOZ, pokud skldce véc poskodil ze svévole nebo
Skodolibosti, nahradi poskozenému cenu zvlastni obliby.

Z pohledu teorie ocerfovani je potreba si uvédomit, Ze NOZ pojmy cena
a hodnota pouZiva v jiném vyznamu neZ mezinarodni oceflovaci standardy IVS.
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Dle IVS: cena — redlny projev trhu v podobé nabizené, poptdvané nebo
sjednané (prodejni) ceny, do jejiz vySe se pfip. mohou projevit i mimoradné
okolnosti trhu, hodnota — vysledek ocenéni resp. stanoveni hodnoty.

Dle NOZ: cena — vyjadreni hodnoty véci v penézich, hodnota — vlastnost véci
vyjadtujici jeji uzitecnost.

S odlisSnym vymezenim stejnych pojmu se lze setkat i v technice, kdy stejny
pojem se vjednom oboru vymezuje ponékud odliSné neZ v oboru jiném. Pfi
ocenovani je tedy vidy vhodné u pojmi, které jsou dulleZité pro spravné
pochopeni posudku uvést, v jakém vyznamu jsou tyto pouzivany.

Shrnuti:

Pri znaleckém a expertnim oceriovdni je nutno disledné rozlisovat mezi pojmy
cena a hodnota. Tyto dva pojmy pfi oceriovdni rozlisSuji mezi redlnymi projevy trhu
ve formé poZadovanych, nabizenych nebo skutecné zaplacenych cen a ucelové
provddénymi odhady hodnot. Ceny i hodnoty Ize Clenit podle riiznych hledisek.
JelikoZ pro stejny objekt Ize stanovit vice typu hodnot, pri ocefiovdni nelze pojem
hodnota pouZivat, aniz by byl specifikovan typ zjiStované hodnoty (v podminkdch
CR zjisténé ceny). Nase prdvni predpisy tyto pojmy nepouZivaji ve stejném
vyznamu a pri oceriovdni je tak nutno vZdy ujasnit, v jakém vyznamu jsou pojmy
cena a hodnota pouZity.

Otazky k textu:
a) Vysvétlete rozdil mezi pojmy cena a hodnota pri ocefiovdni.

b) Objasnéte, sjakymi pojmy pracuje cenové prévo CR a ktery pojem je
ekvivalentni pojmu hodnota pfi ocefiovani.

¢) Uvedte jak pojmy cena a hodnota vymezuje NOZ a vysvétlete rozdil oproti
teorii oceriovdni.

d) Uvedte mozZné zpusoby clenéni typu cen a typl hodnot vc. prikladd.

PrGvodce textem:

Dvé uvodni kapitoly, které jste nastudovali, jsou velmi duleZité pro sprdvné
chdpani zdkladnich pojmd, se kterymi tento text pracuje. Pfi uvddéni odbornych
pojmd, které souviseji s oceriovdnim, vZdy premyslejte nad zavedenou terminologii
a pouZitou kategorizaci. Pokud si nebudete jisti, Ze pouZivanym pojmum dobre
rozumite, znovu se vratte k témto uvodnim kapitoldm.

Dalsi zdroje:
KLEDUS, R. Charakter znaleckych problémi v oceriovacim znalectvi. Soudni
inZenyrstvi. 2009. 20(2). Str. 115-131. ISSN 1211-443X

KLEDUS, R. Systémové vymezeni ocefiovaciho znalectvi. Soudni inZenyrstvi. 2009.
20(4). Str. 175-187. ISSN 1211-443X

Zakon ¢. 89/2012 Sh. ze dne 3. Unora 2012, obéansky zakonik. Zkracené v textu
NOZ.
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3 Predmeét ocenovani

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e kategorizovat predméty ocenovani,
o vysvétlit, co mUZe byt predmétem obcanskopravnich vztahll a tedy
i ocenéni,
e popsat mozna omezeni vlastnickych prav.
Po prostudovani kapitoly budete znat:

e zakladni pojmy souvisejici s vlastnictvim.

Prostudovanim kapitoly ziskate:
e dalsi vychozi znalosti pro oceriovani, souvisejici s typy oceriovanych objektd
a moznych vazeb rlznych subjektd k témto objektam.

Klicova slova kapitoly: véc, soucast, prislusenstvi véci, vlastnictvi, vlastnické
pravo, omezeni vlastnického prava.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:
110 + 30 minut (teorie + feseni uloh)

A) Predmét ocenovani

Pfedmétem ocenovani (znaleckym objektem v oceflovacim znalectvi)
mohou byt v podstaté vSechny objekty obklopujici c¢lovéka, pro které je
charakteristické, Ze jsou disponibilni, tedy pfevoditelné, a mohou byt predmétem
pravnich vztah(. Pfi oceriovani se tak setkavame s obrovskym mnoiZstvim typl
ocenovanych objektd. Jednotlivé objekty slouzi k rGznym ucellm a vzajemné se
liSi zpGsobem provedeni, svym technickym stavem i stavem a provedenim okoli.
Ocenovat lze rovnéz cinnosti, na zakladé jejich ¢asové narocnosti a ucelnych
nakladd spojenych s dosazenim urcitého vysledku.

Na zakladni drovni lze pfedméty ocefiovani v souladu se ZOM ¢lenit na:
e majetek (véci prava a jiné majetkové hodnoty),

o sluzby (poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti).

Pojeti majetku, ve vySe uvedeném ¢lenéni podle ZOM, vychazi z pfedchozi
Upravy predmétu obcanskopravnich vztahl podle dfive platného obcanského
zakoniku®® (zék. ¢.40/1964 Sb., dale jen 0Z), podle kterého predmétem
obcanskopravnich vztah mohly byt: 1. véci, 2. prava, 3. jiné majetkové hodnoty,
u vSech, pokud to jejich povaha pripoustéla a dale byty a nebytové prostory.

Vécmi se v pravnim smyslu rozumély hmotné predmeéty zpUsobilé slouZzit
potiebam lidi (§ 118 OZ) a tyto se délily na véci nemovité a movité. Véci nemovité
(nemovitosti) byly pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem a stavby
se povazovaly za samostatné véci. Mezi movité se pak radily vSechny ostatni véci,
které mély hmotnou povahu. Pokud se tyka prdv, tak ne kazdé pravo (plati i dnes)
mohlo byt pfedmétem obcanskopravniho vztahu. Mohlo se jednat jen o takové
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pravo, u kterého to jeho povaha pripoustéla, coZ zejména znamena, Ze se muselo
jednat o pravo majetkové, nikoliv o prdvo osobni. Jednalo se tedy o prava, ktera
byla disponibilni a tedy i ocenitelnd (napf. licence k uZiti autorského dila nebo
zastaveni pohledavky). Pojem jiné majetkové hodnoty st. OZ nedefinoval. Bylo
viak ziejmé, Ze jde: a) o hodnoty majetkové, b) o jiny pfedmét nez o véc, byt Ci
nebytovy prostor nebo pravo. Pfikladem je ochrannd znamka nebo doménové
jméno. Rovnéz pojem majetek OZ nevymezoval.

Novy obé&ansky zakonik®® (zak. ¢. 89/2012 Sb., déle jen NOZ) pojem majetek
vymezuje v § 495, a to odlisné od ZOM, jako souhrn vSeho, co osobé patfi.

Soucasné se ve stejném ustanoveni NOZ vymezuje i pojem jméni osoby, jako
souhrn jejiho majetku a jejich dluhl. Pod pojmem dluh se pak rozumi to, co je
dluznik povinen véfiteli splnit (napf. § 2008, § 2018 NOZ).

NOZ soucasné zaved| zcela novou kategorizaci predmétu ob¢anskopravnich
vztah(. Témi jsou nyni v prvé fadé véci, které jsou pojaty daleko siteji neZ dfive.
Pod tento pojem NOZ shrnuje v podstaté vSe, pro co je typické, ze si to lze
privlastnit a mohou se k tomu vztahovat subjektivni majetkova prava, predevsim
pravo vlastnické. Do této kategorie tak dnes spadaji i disponibilni (prevoditelnd)
majetkovad prdva i jiné prevoditelné majetkové hodnoty.

Pojem véc v pravnim smyslu NOZ vymezuje jako vse, co je
a) § 489 NOZ - rozdilné od osoby (tzn., nesmi se jednat o Clovéka ani

pravnickou osobu),
b) § 489 NOZ - slou?Zi potfebé lidi (tzn., to co ma néjaky hospodarsky uzitek, je

uzite¢né) a
c) §§ 493, 494 NOZ — nejde pfitom o lidské télo nebo jeho ¢asti nebo o Ziva

zvirata.

Pro hmotné véci a pfirodni sily, se kterymi se obchoduje, NOZ v §§ 496, 497
stanovi jesté jednu podminku, kterou je, Ze se jedna o

ovladatelnou ¢ast vnéjsiho svéta.

Znamena to, Ze urcité predméty napf. vzduch, dést, slunce, planety nelze
povaZovat za véci v pravnim smyslu, protoZe je nelze ovladat a nelze si je ani
prisvojovat. Prirodni sily (elektrickou, vodni, jadernou energii) Ize za hmotné véci
povaZovat jen tehdy, jsou-li ovladatelné. Podminka ovladatelnosti se tak vztahuje
jen na takové véci, u kterych je to opodstatnéné a netyka se napf. nehmotnych
véci, tedy predevsim prav Ci véci charakteru obchodniho tajemstvi, dovednosti,
investicnich nastrojl, cennych papir( apod.

Kategorizace véci podle NOZ:
1) Podle povahy se véci déli na (§ 496 NOZ):
a) hmotné — maji povahu samostatného predmétu a tvofi ovladatelnou ¢ast
vnéjsiho svéta,
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b) nehmotné — predevsim prdva, jejichz povaha to pfipousti, a jiné véci bez
hmotné podstaty jako napf. vySe zminénd ochranna zndmka nebo
doménové jméno.

2) Podle premistitelnosti (z latinského immobilium — to co se da premistit) se
véci déli na (§498 NOZ)

a) nemovité —

e pozemky,
e podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim,
e vécna prava k pozemkdm a podzemnim stavbam,

e jind prdva, ktera za nemovitosti prohlasi zakon.

(Drive byly nemovitou véci jen pozemky a stavby spojené se zemi pevnym
zakladem),
b) movité — vSechny ostatni véci bez ohledu na hmotnou nebo nehmotnou
povahu.
3) Podle zastupitelnosti (§ 499 NOZ)
a) zastupitelné — movité véci, které mohou byt nahrazeny jinou véci téhoz

druhu (napf. pohonné hmoty, obili, potraviny, penize),
b) nezastupitelné — vSechny ostatni (napf. umélecka dila, stavby, pozemky).
4) Podle zuZivani (§ 500 NOZ)

a) zuZivatelné — movité véci, jejichz béiné pouziti spociva v jejich
spotfebovani, zpracovani nebo zcizeni. Mezi tyto patfi i ty movité véci,
které nalezi ke skladu nebo k jinému souboru, pokud jejich béziné uziti
spociva v tom, Ze jsou prodavany jednotlivé (typicky potraviny, suroviny,
material uréeny k dalSimu zpracovani, zboZi na skladé a také penize),

b) nezuzivatelné — vsechny ostatni.

Pro oznaceni souboru jednotlivych véci povaZovanych za jeden predmét,
ktery nese spole¢né oznaceni a ndleZi téze osobé (napf. par bot, sada naradi,
knihovna, ale i napf. podnik), pouZiva NOZ oznaceni véc hromadna (§ 501).

Takto vymezené véci jsou objekty, které jsou disponibilni, a spolu se sluzbami tak
mohou byt predmétem ocenovani.

Dulezité pfi ocenovani je také rozliSeni toho, co je soucasti véci a co je jejim
prislusenstvim. Soucast sama o sobé véci neni, a to ani v pfipadé, kdy pred
spojenim s véci byla. PfisluSenstvi je v pravnim smyslu samostatnou véci, ktera
z funkéniho hlediska uréena k tomu, aby byla spolu s véci hlavni spole¢né uzZivana,
a zpravidla sdili pravni osud véci hlavni. Soucast véci tedy bézné nelze samostatné
ocenit, prislusenstvi véci ano, pokud je ktomu divod. Pokud dlivod neni, Ize
pfislusenstvi ocenit spolu s véci hlavni.
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Pojmy soudasti a pFisludenstvi jsou vymezeny v § 505 a# 513 NOZ**:
Soucast véci
§ 505

Soucdst véci je vse, co k ni podle jeji povahy ndleZi a co nemiZe byt od véci
oddéleno, aniZ se tim véc znehodnoti.

Soucasti pozemku je:
a) prostor nad povrchem i pod povrchem (§ 506 NOZ),

b) stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni, véetné toho, co je zapusténo v
pozemku nebo upevnéno ve zdech. Vyjimku tvofi stavby docasné (§ 506),

¢) podzemni stavba, i kdyZ zasahuje pod jiny pozemek, nejedna-li se vsak o
nemovitou véc (§ 506 NOZ),

d) rostlinstvo vzeslé na pozemku (§ 507 NOZ).

Soucasti pozemku nejsou inZenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace
nebo energetické Ci jiné vedeni, vC. staveb a technickych zafizeni, ktera s nimi
provozné souvisi (§ 509 NOZ).

Soucasti nemovité véci zapsané do verejného seznamu neni stroj (nebo jiné
upevnéné zarizeni), ke kterému byla se souhlasem vlastnika do verejného
seznamu zapsana vyhrada, Ze stroj neni jeho vlastnictvim (§ 508 NOZ). Pod
pojmem stroj, se zde nemysli napf. vyrobni stroje zabudované ve vyrobni hale, ale
napf. strojni vybaveni kotelny, vytah, klimatiza¢ni zafizeni, tedy takova strojni
zafizeni, kterd byla pivodné samostatnou véci movitou, ale po zabudovani do
stavby, by se béZné staly soucdasti pozemku.

Priklad:

Pokud si nékdo koupi napf. vanu, umyvadlo, kuchyriskou linku, klimatizaéni
zafizeni apod. a zabuduje je do cizi stavby, tyto puvodné samostatné véci se
stanou soucdsti pozemku, na némZ stavba stoji, budou sdilet prdavni osud véci, jiZ
se staly soucdsti a ten, kdo je koupil, prestane byt jejich viastnikem. Tento ¢lovék si
vSak miZe, se souhlasem vlastnika pozemku, zapsat do katastru nemovitosti
vyhradu, Ze dany stroj, zafizeni neni vlastnictvim vlastnika pozemku a potom tyto
véci zlistanou v jeho vlastnictvi. Vyhradu vsak nelze zapsat k rostlinstvu, které by
nékdo vysadil na cizim pozemku ani k véci movité. KdyZ nékdo namontuje motor
do ciziho automobilu, vyhradu nelze sjednat, protoZe automobil neni véci

zapisovanou do verejného seznamu.
PrisluSenstvi véci
§510

(1) Prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li tucelem
vedlejsi véci, aby se ji trvale uZivalo spolecné s hlavni véci v rdmci jejich
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hospoddrského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena,
neprestdva byt pfislusenstvim.

(2) Ma se za to, Ze se prdvni jedndni a prdva i povinnosti tykajici se hlavni
véci tykaji i jejiho pfislusenstvi.
$512

Je-li stavba soucdsti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby
pfislusenstvim pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem
v radmci jejich hospoddrského ucelu trvale uZivalo.

$ 513

Prislusenstvim pohleddvky jsou troky, uroky z prodleni a ndklady spojené s
jejim uplatnénim.

PFi oceflovani movitych véci umisténych ve stavbé nékdy Cini problém urdit
hranici mezi soucasti nemovitosti (jejiz hodnota je obsazena v hodnoté
nemovitosti) a navazujici véci movitou. Jedna se zejména o pripojky ke strojim,
energetické pripojky, nékteré pfristroje, zafizeni apod. Toto hodnoceni vidy souvisi
s pravnim posouzenim, které ve spornych pripadech resi pfislusny organ verejné
moci (napf. soud), vfadé pripadd je vsak predbéiné resi znalec sam. Priklady
prevazné podle Bradage® jsou uvedeny nize.

Priklad:

Soucdsti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni spojeny: zdi, schody, krovy, okna,
dvere, ustredni vytdpéni véetné kotle, kamna zapojend do komina — i priduchem
pfes vnéjsi zed. Za soucdst naopak nepovaZujeme zejména elektrické spotrebice,
zapojené pouze pohyblivym pfivodem do zdsuvky ve zdi; tyto jsou samostatnymi
vécmi movitymi a neuvaZuji se pri hodnoceni stavby. Akumulacni kamna, domovni
pracky, spordky povaZujeme za soucdst nemovitosti v pripadé, Ze jsou pevné
napojeny.

U motorovych vozidel se pro potieby ocefiovdni za soucdst vozidla povaZuje vse, co
je ve vozidle pevné zabudovdno a zpravidla bylo pofizeno spolu s vozidlem pfi jeho
zakoupeni, tedy napf. vSechny prvky doplrikové vybavy vc¢. rddia. Prislusenstvim
vozidla je napf. Iékdrnicka, tazné lano, samostatny nosic.

B) Vlastnické pravo a vlastnictvi

Privodce textem:
Vdalsim textu jsou strucné analyzovdny nékteré zdkladni pojmy souvisejici
s vlastnickym prdvem a s jeho predmétem — s vlastnictvim.

Vlastnické pravo lze nabyt na zdkladé prdvniho jednani (napf. uzavieni
smlouvy kupni, darovaci, o zajistovacim prevodu prava, sménné smlouvy, drazby
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atd.), nebo na zékladé pravni udalosti (napf. rozhodnutim soudu, nebo jiného
organu verejné moci, dédénim atd.) anebo jiné pravni skutecnosti.

Knappova® uvadi, ze pojem vlastnictvi je sice intuitivné jasny, jeho
vymezeni je vsak obtizné a nejednotné. K tomu uvadi, Ze: ,Od fimskych c¢ast bylo
nejobvyklejsi analytické chdpdni vlastnického prdva jako souboru dil¢ich prdav —
oprdvnéni véc drZet (ius possidendi), véc uZivat (ius utendi), poZivat, tj. brat z ni
plody a jiné uZitky (ius fruendi), a zejména naklddat s ni (ius disponendi), jehoZ
nejvyznamnéjsi sloZzkou je oprdvnéni véc uplatné &i bezuplatné zcizit (ius alienandi)
a tak ji prevést (transferovat) na jinou osobu.”

NOZ vlastnické pravo vymezuje volnéji, nikoliv jako soubor dil¢ich
opravnéni, ale zcela obecné takto?’:

1011

Vse, co nékomu patfi, vsechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho
vlastnictvim.

$ 1012

Vlastnik md prdvo se svym vlastnictvim v mezich prdavniho rddu libovolné
naklddat a jiné osoby z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad miru primérenou
pomeérim zdvazné rusit prdva jinych osob, jakoZ i vykondvat takové Ciny, jejichz
hlavnim ucelem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit.

Podle divodové zpravy k § 1012*® vtomto pojeti: , Uplnost viastnického
prdva je vyjadiena dirazem na oprdvnéni viastnika naklddat se svym vlastnictvim
volné, tj. Ze miZe na svoji véc pusobit nebo neplsobit, jak je mu libo, a jiné z
plsobeni na véc vyloucit.”

NOZ rozliSuje pojmy vlastnické pravo a vlastnictvi (viz vyse §§ 1011 a 1012).

e Pojem vlastnictvi pfedstavuje pfedmét vlastnického prava, kterym muze byt
vse, co nékomu patfi, jeho véci hmotné i nehmotné.

e Pojem vlastnické pravo oznacuje subjektivni pravo vlastnika k predmétu
tohoto prava, tj. svlastnictvim libovolné nakladat a jiné osoby ztoho
vyloucit. To vSak neznamena, Ze se svym vlastnictvim mUze délat, co chce.
Limitovan je dvojim zplisobem, mezemi zakona a také subjektivnimi pravy
jinych osob.

Véci mohou byt ve vlastnictvi jednoho anebo vice vlastnik(l (pak se hovori
o spoluvlastnictvi. Spoluvlastnictvi mize byt podilové nebo spole¢né jméni, které
vSak muZe vzniknout jen mezi manZely. Rozsah majetku nabyvaného do
spoleéného jméni manzell muazZe byt smluvné rozsiten anebo zlUZen oproti
zakonné Upravé. Nutno pfipomenout, Ze samotny pojem jméni je SirSi nez majetek
a zahrnuje vedle majetku (aktiv) téZ zavazky (pasiva). Nelze proto spole¢né jméni
manzeld redukovat jen na vlastnictvi.
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C) Omezeni vlastnickych prav

Vlastnickd prdva mohou byt omezena zdstavnim pravem, vécnym

bfemenem, zadrZzovacim prdvem, pravem stavby (pravy k cizim vécem) nebo na

zakladé predkupniho prava, a to i s vécné pravnimi ucinky, prdva zpétné koupé,

prava zapQjcky, prava vypuljcky, prava najmu.

Zastavni prdvo slouzi k zajisténi pohledavky pro pfipad, Ze dluh, ktery ji
odpovida, nebude splnén. Po omezenou dobu, napf. po dobu splaceni
zapujcky, omezuje vlastnicka prava.

Pravo vécného biremene se déli na sluzebnosti a realna bfemena.
SluZebnost postihuje vlastnika tak, Ze musi ve prospéch jiného néco trpét,
nebo se néceho zdriet. SluZebnost lze zfidit i kjiné véci, neZz kvéci
nemovité.

Redlné bfemeno omezuje vlastnika tak, Ze jako dluznik je zavazan vudi

opravnéné osobé néco ji davat nebo néco konat. Takové bfemeno muze
vzniknout jen na véci zapisované do vefejného seznamu.

Pro sluZzebnost je charakteristické, Ze vlastnik sluzebné véci pasivné néco
trpi, napf. chlzi dalSich osob pres svlij pozemek nebo se néceho zdriuje,
napr. se zavaZze, ze svou stavbu nebude nastavovat, aby svoji stavbou
neclonil stavbu sousedni. Pro redlné bfemeno je zase charakteristické, ze
vlastnika véci zavazuje k néjakému aktivnimu plnéni napf., aby jiné osobé
poskytoval ¢dst drody. Vécna bfemena vlastnicka prava omezuji po dobu
jejich platnosti.

ZadrZovaci pravo predstavuje oprdvnéni véfitele zadriet movitou véc
dluznika k zajisténi své, zpravidla splatné pohledavky. Po omezenou dobu,
napr. po dobu splaceni pajcky, omezuje vlastnicka prava.

Pravo stavby umoZiuje, aby stavebnik mél ve svém vlastnictvi stavbu na
cizim pozemku, aniz by tato stavba pfipadla vlastnikovi pozemku jako
pfirGstek. Po dobu, na kterou je pravo stavby sjedndno, podstatné omezuje
vlastnicka prava vlastnika pozemku. Vlastnik pozemku zfizenim prava stavby
prendsi na stavebnika oprdvnéni vlastnika pozemku ptisvojovat si vSe, co na
pozemku vzejde, aniZ by byl stavebnik vlastnikem pozemku. Toto omezeni
vlastnika pozemku muze byt kompenzovano odménou v podobé stavebniho
platu (CinZe). Pravo stavby lze sjednat i bezplatné (napf. obec muze
poskytnout pravo stavby na svém pozemku uciteli, aby mu usnadnila
pfistup k bydleni). Po uplynuti doby, na kterou bylo pravo stavby sjednano,
toto omezeni pomine. Pfi zaniku prava stavby pfipada stavba za nahradu
vlastnikovi pozemku.

Predkupni pravo uddva povinnost tomu, kdo jej slibil (nebo ma tuto
povinnost ze zakona), nabidnout opravnénému véc ke koupi. Omezuje
pravo nakladaci, toto omezeni je vSak kompenzovano tim, Ze opravnéna
osoba musi zaplatit cenu nabidnutou nékym jinym.
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e Pravo zapljcky — smlouvou o zapUljcce prenechava véfitel dluznikovi véci
uréeného druhu, zejména penize. Zapljckou jsou po omezenou dobu
omezena vlastnickd prdva; toto omezeni je vSak kompenzovano tim, Ze
dluznik véfiteli vrati véci stejného druhu, zpravidla zvySené, u penézité
zapljcky o daroky, u nepenézité zapljcky o pfimérené mnoistvi véci, prip.
mu vrati véci lepsi jakosti.

e Pravo vypuajcky — smlouvou o vypujcce vznikne vypujciteli pravo véc po
dohodnutou dobu bezplatné uZivat. Vypujcka po vymezenou dobu omezuje
vlastnické pravo; na rozdil od pQjcky se sjednava bezplatné.

e Pravo najmu — najemni smlouvou pronajimatel prenechdva za uplatu
najemci véc, aby ji docasné po sjednanou dobu uzival nebo z ni bral uzitky.
Ndjem po omezenou dobu omezuje pravo uzivaci a pravo drzby, toto
omezeni je kompenzovano tim, Ze ndjemce plati pronajimateli najemné.

Z uvedeného je ziejmé, Ze omezeni vlastnického prava spociva v povinnosti
vlastnika néco nekonat (tj. néco opomenout, nebo strpét) nebo naopak néco

v

konat. Z hlediska pficiny vzniku omezeni Ize rozlisit:
e omezeni uloZend zdkonem (omezeni z oblasti soukromoprdvni anebo
verejnopravni),
e omezeni uloZzena vlastnikovi soudem nebo spravnim orgdnem,

e omezeni zaloZena na pravnim jednani.

V souvislosti s ocenovanim je potrebné si uvédomit, Zze uzitek konkrétniho
subjektu (napf. vlastnika) z ocefiovaného objektu je obecné dan vlastnostmi
objektu (jeho uZitecnosti). Uzitek (projev objektu ve prospéch vymezeného
subjektu) vsak muZe byt podstatné ovliviiovan prvky okoli objektu. Plati to
zejména u nemovitosti, specificky se vSak muze tykat i movitého majetku. Tak jako
mohou uZitek vlastnika napf. zrodinného domu ovliviiovat prvky okoli (napfr.
velikost obce, rozsah a dostupnost sluZzeb, dopravni dostupnost, stav pfirody
apod.), mohou jej ovliviiovat i subjekty, které maji ze zdkona nebo smluvné
vymezeno opravnéni k objektu. Zvlastni pozornost je tak nutno pfi oceriovani
vénovat i pravnim vztahlim, které maji rdzné subjekty (jakoZto prvky okoli)
k objektu. Opravnéni jednotlivych subjekti ma charakter vazeb téchto subjektu
k objektu a podstatné interakce probihajici na téchto vazbach (napf. ze opravnény
z vécného brfemene nemusi vlastnikovi domu platit za uzivani bytu najemné) je
nutno pfi ocenéni vidy zohlednit vsystému veli¢in. Nezohlednéni podstatné
veli¢iny by predstavovalo zasadni chybu, ktera by znamenala nespravny vysledek

ocenéni.
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Shrnuti:

Predméty ocenéni Ize na zakladni Urovni ¢lenit na majetek (véci prava a jiné
majetkové hodnoty) a sluzby (poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych
vysledk( ¢innosti). Novy obéansky zakonik pojem majetek vymezuje, jako souhrn
vSeho, co osobé patfi a zavadi novou kategorizaci pro predméty obcanskopravnich
vztah(. Témi jsou nyni v prvé fadé véci, které jsou pojaty daleko siteji nez dfive.
Pojem véc shrnuje v podstaté vse, pro co je typické, Ze si to lze pfivlastnit a mohou
se k tomu vztahovat subjektivni majetkova prdva, predevsim pravo vlastnické. Do
této kategorie tak dnes spadaji i disponibilni (pfevoditelna) majetkova prava i jiné
prevoditelné majetkové hodnoty. Vécmi se v pravnim smyslu rozumi v3e, co je
rozdilné od osoby, slouZi potfebé lidi a nejde pfitom o lidské télo nebo jeho ¢asti
nebo o Ziva zvirfata. Podle povahy se véci déli na hmotné a nehmotné. Podle
premistitelnosti se déli na nemovité (pozemky, podzemni stavby se samostatnym
Ucelovym uréenim, vécna prava k pozemkdm a podzemnim stavbam, jind prava,
kterda za nemovitosti prohlasi zdakon) a movité. Podle zastupitelnosti se déli na
zastupitelné a nezastupitelné. Podle zuZivani se déli na zuZivatelné a
nezuzivatelné. Soubor véci povazovanych za jeden predmét, ktery nese spolecné
oznaceni a naleZi téZe osobé, se oznacuje jako véc hromadna. Vlastnické pravo lze
nabyt na zdakladé pravniho jednani, rozhodnutim soudu nebo jiného organu
verejné moci anebo jiné pravni skutecnosti. Podle NOZ se vlastnické pravo
vymezuje jako pravo viastnika svym vlastnictvim (s tim co mu patri, vSechny jeho
véci hmotné i nehmotné) v mezich prdavniho radu libovolné naklddat a jiné osoby z
toho vyloucit. Pod pojmem naklddat se zde rozumi Siroky rozsah oprdvnéni
vlastnika na svoji véc témér libovolné plsobit nebo nepdlsobit. Limitovan je
mezemi zdkona a také subjektivnimi pravy jinych osob. Véci mohou byt ve
vlastnictvi jednoho anebo vice vlastnikd. Spoluvlastnictvi nastavd v pripadé,
jestlize jedna a taz véc nerozdélena patfi soucasné vice osobam. Spoluvlastnictvi
mUZe byt podilové nebo spolecné jméni. Vlastnickd prdva mohou byt omezena
pravy jinych osob. Omezeni vlastnictvi spociva v povinnosti vlastnika néco nekonat
nebo naopak néco konat. Omezeni, ktera ovliviuji uzitek opravnéného subjektu
z objektu, musi byt pfi ocenéni zohlednéna v systému podstatnych veliin.

Otazky k textu:
a) Vysvétlete, co miiZe byt predmétem obcanskoprdvnich vztahu vietné prikladu.
b) Presné uvedte, co je soucdst a prislusenstvi véci.

c) Vymezte pojem vlastnické prdvo, resp. viastnictvi a vysvétlete obsah dilcich

prav, kterd je tvori.
d) Uvedete, co je spoluvlastnictvi.

e) Vysvétlete, jak mohou byt vlastnickd prdva omezena a uvedte alespori 6
prikladd.
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Privodce textem:

Zvidadli jste treti pomérné obsdhlou kapitolu, kterd prindsi fadu specifickych pojmd,
které jsou dilezZité k proniknuti do problematiky oceriovani majetku. Pokud se Vam
podarilo odpovédét na kontrolni otdzky, zvazZte, zda budete ve studiu pokracovat,
nebo si problematiku nechdte ,,v hlavé uleZet” a do dalsSiho studia se pustite tfeba
aZ dalsi den. Jestlize mdte pocit, Ze na otdzky neumite odpovédét, prostudujte si
text po prestdvce jesté jednou.

Dalsi zdroje:

KNAPPOVA, M., SVESTKA, J. a kol. Obcanské prdvo hmotné. 1. svazek. 3. vyd.
Praha: ASPI Publishing, s.r.o., 2002. ISBN 80-86395-28-6

Zakon ¢. 89/2012 Sh. ze dne 3. Unora 2012, obéansky zakonik. Zkracené v textu
NOZ.
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4 Systémové vymezeni trhi

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e zakladni principy fungovani trha.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e vymezit trh jako soustavu,

e popsat strukturu soustavy trh, charakterizovat procesy probihajici na této
soustavé, jejich aktivace a ovlivnéni, vymezit projevy trhu a jejich disledky.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e zakladni znalosti potfebné pro kategorizaci trha podle rliznych kritérii.

Klicova slova kapitoly: trh, trh statkd, trh vyrobnich faktor(, ekonomicky obéh,
homogenita produktu, dokonalost konkurence.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:
90 + 90 minut (teorie + feseni uloh)
Privodce textem:
Pro oceriovani je vZdy podstatny stav trhu s majetkem, jehoZ ocenéni se provddi.
Trhy jsou sloZité soustavy s Fadou prvk( a vazeb, jejichz chovdni Ize jen obtizné
modelovat. Procesy, které na trhu probihaji, jsou ovlivfiovdny radou faktord, jako
napr. stavem trhu komplement( a substitut daného typu majetku, zdsahy statu
do cen, zahrani¢nim obchodem atd. Proto zdkladni znalosti o chovdni
ekonomickych subjekti trht a fungovdni trh( spadaji do potrebnych odbornych
znalosti znalce, resp. odhadce majetku.

Kazdy trh konkrétniho spotfebniho statku nebo vyrobniho faktoru je redlny
objekt se systémovymi vlastnostmi. Tedy ve smyslu vymezeni systémovych
vlastnosti® ma: hierarchickou strukturu, vazby na okoli, transformaéni funkce
mezi vstupnimi stavy a vystupy, své Ucelové chovani.

Prvky soustavy (viz Tab. 4.1) jsou jednotlivi Ucastnici trhu. Jsou to redlné
subjekty (fyzické nebo prdvnické osoby), které maji zdjem (jsou motivovany)
sménit na trhu realné entity (konkrétni statky nebo vyrobni faktory). Na zakladni
urovni Ize prvky soustavy clenit na dva objekty, tj. na nabizejici a poptavajici. Tyto
objekty jsou velmi rdznorodym zplsobem dale strukturovany a zpravidla jsou
tvoreny velkou fadou dil¢ich prvka (jednotlivych kupujicich ¢i prodavajicich).

Vazby mezi prvky soustavy maji velmi riznorodou povahu. Zpravidla je tvofi
obchodni nebo jiné distribucni sité, podle specifik sménovanych entit. Napf. burzy
komodit, burzy akcii, rozvodné sité, informacni sité, sité bankovnich sluzeb apod.
Tyto vazby umoziuji realizaci smény a soucasné plni informacni funkci tim, Ze
umoznuji zvefejnéni nabizenych a poptavanych cen.

Interakce probihajici na téchto vazbach maji charakter hmotnych a
penéznich tokl redlnych entit. Tyto entity mohou mit charakter statkd, vyrobnich
faktor(, sluZzeb anebo penéz. Entity mohou mit hmotnou i nehmotnou povahu.
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Aktivace soustavy vzdy spociva ve zverejnéni nabidky nebo poptavky, tedy
v cilevédomém jedndani nékterého subjektu, ktery je soucasné i jednim z prvkd
soustavy. Redlné aktivace vzdy vychazi z ¢lovéka, tedy zjedince, pfipadné ze
skupiny lidi. Tyto aktivace tak maji zdroj v ¢lovéku samém. Jejich Gcelem je néco
vykonat. Jedna se tedy o aktivaci Ucelovou, nezavislou na aktivaci (plUsobeni)

30), LAktivace ¢lovéka ke

z okoli, jde tedy o pfipad tzv. motivace (téZz zamérenosti)
svému cilevedomému jedndni vZdy vychdzi z ného, pricemZ muiZe, ale nemusi byt
podminéna aktivaci z jeho okoli.“ V uvedeném smyslu iaktivace trhu vychazi
z urcitého subjektu trhu, ktery je soucasné jeho soucasti a mUZe i nemusi byt
ovlivnéna aktivaci z okoli. Aktivace z okoli by pfichdzela v Uvahu napft. pfi nuceném

prodeji Ci za jinych obdobnych mimoradnych okolnosti.

Tab. 4.1: Schematické znazornéni prvki trhu, vzajemnych vazeb a probihajicich interakci

Trh statkd
Nabidka & typ aktivace soustavy - Poptavka
Prvky Vazba Prvky
Firmy obchodni, pfip. jiné Domacnosti
distribucni sité
Projev Interakce Projev
prodej statk(l - hmotny tok-> - ndkup statkd

statky kratkodobé
spotreby, statky
dlouhodobé spotieby,
investi¢ni statky

pfijem firem &

&penéini tok

& vydaje domacnosti

Trh vyrobnich faktort

dlichod domacnosti ¢
(mzdy, najem,
dividendy, uroky)

&penéini tok

Nabidka & typ aktivace soustavy - Poptavka
Prvky Vazba Prvky
Domacnosti burzy komodit, burzy akcii, Firmy
informacni sité, sité
bankovnich sluzeb
Projev Interakce Projev
prondjem vyrobnich > hmotny tok—> —>najem vyrobnich
faktor( pfirodni zdroje faktord
prace, kapital (implicitni n.
explicitni)

<&vydaj firem

Procesy probihajici na soustavé vznikaji v disledku aktivace soustavy. Jsou
zaloZzeny na subjektivnim rozhodovani uUcastnikG trhu, redlné pak maji velmi
rGznorodou podobu zahrnujici sezndmeni kupujicich s entitou, nejriznéjsi typy
jedndni, az po uzavieni kupnich smluv.

Projevy. Projevem procesl probihajicich na trhu (na soustavé) je sména
spocivajici ve zméné vlastnickych vztah(l. Sména sama o sobé pfinasi obohaceni

Ucastnikd smény, tedy subjektu trhu®Y: ...bohatstvi neni méfeno mnoZstvim
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vyrobku, nybrZ uspokojenim z nich. Sména miZe zvysit uspokojeni, aniZ by zvétsila
mnoZstvi. Sména tedy je schopna zvétsovat bohatstvi sama o sobé. Vyznam smény
pro zvétseni bohatstvi (uspokojeni) lidi je jesté vyraznéjsi v téch pripadech, kdy se
lidé odlisuji svymi preferencemi.” Dalsim typem projevl jsou informace pro ostatni
subjekty trhu v podobé realizovanych cen (za predpokladu, Ze ceny byly
zverejnény).

Dusledky se vztahuji vidy k okoli objektu, zmény vlastnickych vztahd maji
své dlsledky pro okoli a umoZnuji napt. zahrnout nové subjekty do spotreby, pfip.
jim umoznit Cerpat uZitky ze statk(, anebo naopak vyloucit ze spotfeby plvodni
subjekty, které se na ni plvodné podilely.

Okoli. Kazdy trh ma své velmi rlznorodé vazby na okoli. Za podstatné prvky
okoli kazdého trhu lze povaZovat trhy komplementl a trhy substitutd daného
statku. Tyto trhy pomoci existujicich vazeb (cenovych informaci) ovliviiuji Uroven
cen na trhu daného statku. Jsou to idalsi faktory, které ovliviiuji nabidku a
poptavku na daném trhu (zména preferenci spotiebitele, zména nakladl vyrobce
apod.) Procesy probihajici na trhu jsou rovnéZ ovliviiovany zasahy statu,
opatrenimi centrdlni banky, zahrani¢nim obchodem apod.

Trhy lze Clenit podle celé Fady kritérii.

Clenéni trhi z hlediska komodit, resp. zékladniho ekonomického obéhu:

e trhy statk( (trhy statkd kratkodobé spotieby, statkl dlouhodobé spotieby,
investicnich statkd),
e trhy vyrobnich faktor( (trhy pfirodnich zdrojq, trhy prace, trhy kapitalu),
e trh penéz.
Clenéni trh( podle Uzemi:
e mistni,
e narodni,

e svétovy.

Clenéni trhd podle homogenity produktu (vyrobku):

e trhy homogennich vyrobk,

e trhy heterogennich (nehomogennich) vyrobkd.

Clenéni trhd podle dokonalosti konkurence na strané nabidky (téZ? dokonalosti
trha):

e trhy dokonale konkurencni,

e trhy nedokonale konkurenéni (podle typu nedokonalosti trhi
monopolisticka konkurence, oligopol, monopol).

Clenéni trhd podle miry omezeni vstupu na trh:

e trhy oteviené (s volnym pristupem trznich subjektd na trh),

e trhy omezené, téZ uzaviené (s omezenym pristupem trznich subjektd na
trh).
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Hlavnim faktorem, ktery ovliviiuje procesy probihajici na kazdém trhu, je
konkurence. Konkurence® je proces, ve kterém se prosazuji nejlepsi firmy.
Konkurence zavisi predevsSim na otevienosti trhu. Dominantni postaveni firmy
vSak samo o sobé neomezuje konkurenci, pokud je trh otevieny potencidlnim
konkurentlm.

K zakladnim omezenim konkurence patfi omezeni zplsobend prekazkami
vstupu na trh. Tyto prekazky casto vytvari stat nebo obce. Konkurenci potlacuji
cechy, antidumpingova politika, zakaz (kontrola) fGzi a regulace monopolnich cen.

Nelegdlnim omezenim konkurence je kartelovda dohoda (nekald
kooperace), tj. dohoda o koordinovaném postupu na trhu.

Koresponden¢ni ukol

a) Podle vyse zavedeného clenéni vyhledejte vyse uvedené pojmy a vysvétlete, co
jsou homogenni a heterogenni (nehomogenni) vyrobky vc. prikladi. Popiste,
co je zdkladni podminkou dokonalého trhu.

b) Vysvétlete, co jsou trhy dokonalé a nedokonalé, uvedte predpoklady
dokonalého trhu, vysvétlete pojem dokonale elastickd poptdvka.

c) Vysvétlete pojmy monopolistickd konkurence, oligopol, monopol, rozliste, co je
administrativni a pfirozeny monopol a napiste, pro¢ monopol poskozuje
spotrebitele.

d) Vysvétlete, co jsou trhy oteviené, s volnym pristupem trZnich subjekti na trh a
omezené trhy. Vysvétlete, které prekazky zpusobuji omezeni pro vstup trznich
subjekti na trh a kdo je vytvari.

e) Vysvétlete, jak cechy, antidumpingova politika, zdkaz (kontrola) fizi, regulace
monopolnich cen potlacuji konkurenci.

Podstatnou veli¢inou popisujici stav trhu je rovnovaha nabidky a poptavky.
JelikoZ trhy jsou soustavy dynamické (Casové proménné), kazdé ocenéni vychazi
z urcitého stavu trhu, ktery je disledkem procesu, které na trhu probéhly do data
ocenéni. Ocenéni vidy zohledniuje stav trhu kdatu ocenéni a pfip. muize
zohledriovat i predpoklady, které se tykaji ofekavanych zmén trhu. Veskeré
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predpoklady”™ musi byt v posudku samostatné zverejnény.

Shrnuti:

Trhy jsou redIné objekty se systémovymi vlastnostmi. Prvky soustavy jsou jednotlivi
ucastnici trhu. Vazby mezi nimi tvori obchodni nebo jiné distribucni sité. Tyto vazby
umoZhiuji realizaci smény a soucasné pini informacni funkci. Na vazbdch probihaji
interakce, které maji charakter hmotnych a penéZnich toku. Aktivace soustavy
spociva ve zverejnéni nabidky nebo poptdvky a jsou ddna podnétem nebo
motivaci ¢lovéka nebo skupiny lidi. Procesy jsou zaloZeny na subjektivnim
rozhodovdni tcastniku trhu. Projevem téchto procest je sména pfip. informace pro
ostatni subjekty trhu o realizovanych cendch. Realizovand sména miZe mit své
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nejriznéjsi disledky pro dalsi subjekty, které nejsou ucastniky transakce.
Podstatnymi prvky okoli kazdého trhu jsou zejména trhy komplementi a substitutu
daného statku. Procesy probihajici na trhu jsou rovnéz ovliviiovdny zdsahy stdtu,
opatrenimi centrdlni banky, zahrani¢nim obchodem apod. Trhy Ize &lenit podle celé
fady kritérii: podle zdkladniho ekonomického obéhu, podle homogenity produktu,
podle dokonalosti konkurence, podle miry omezeni vstupu na trh. Hlavnim
faktorem, ktery ovliviiuje procesy probihajici na kazdém trhu, je konkurence, kterd
zavisi pfedevsim na otevrenosti trhu. Konkurenci omezuji pfekdazky, které omezuji
vstup dalsich subjekti na trh. Tyto prekdzky casto vytvdri stat nebo obce.
NelegdInim omezenim konkurence je kartelovd dohoda. Podstatnou velicinou
popisujici stav trhu je rovnovdha nabidky a poptdvky. Pokud ocenéni zahrnuje
pfedpoklady, tykajici se oCekdvanych zmén trhu, musi byt v posudku zverejnény.

Otazky k textu:

a) Pro soustavu trh obecné popiste strukturu soustavy, tj. jeji podstatné prvky a
vazby mezi nimi. Vysvétlete jaké interakce mohou probihat mezi prvky
soustavy. Popiste, jakym zptusobem dochdzi k aktivaci soustavy, jaké procesy
mohou tyto aktivace na soustavé vyvolat, jaké mohou byt projevy téchto
procesti do okoli a jaké mohou mit pro okoli disledky. TotéZ konkretizujte pro
pfipad trhu novych osobnich vozidel.

b) Vysvétlete, co je konkurence a co omezuje konkurenci trznich subjektt na trhu,
uvedte pfiklady.

Dalsi zdroje:

HOLMAN, R. Ekonomie. 5. vyd. Praha: C.H. Beck, 2011. ISBN 978-80-7400-006-5

KLEDUS, R. Charakter znaleckych problémi v ocefiovacim znalectvi. Soudni
inZenyrstvi. 2009. 20(2). Str. 115-131. ISSN 1211-443X
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5 Tvorba ceny na trhu

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e jakym zpUsobem se tvofi cena na trhu.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e vysvétlit, co je poptdvka a nabidka zboZi,
e objasnit, jak vznika rovnovdha na trhu,

e vyjmenovat faktory, které ovliviiuji zménu nabidky a poptavky po zbozi.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e vychozi znalosti pro ocefiovdni, souvisejici s tvorbou ceny na trhu.

Klicova slova kapitoly: poptavka, nabidka, poptavané mnozstvi, nabizené
mnoZstvi, trzni rovnovaha (ekvilibrum), prebytek, nedostatek zboZzi.
Cas potiebny k prostudovani uéiva kapitoly:
90 + 60 minut (teorie + feSeni uloh)
Privodce textem:
K potfebnym teoretickym znalostem odhadce majetku patfi i zdkladni ekonomické
znalosti, tykajici se tvorby ceny na trhu. Uvedené poznatky Cerpaji z obecnych
ekonomickych teorii, pro jejichZ sumarizaci je v této kapitole vyuZito knihy Holman,
R. Ekonomie (viz dalsi zdroje). Pro Fadu z vds dalsi kapitola poslouZi pouze pro
zopakovdni znalosti, které mdte z ekonomickych predméti a postaci vam jeji
rychlé precteni. Pokud vdm vsak uvedend problematika neni blizkd, budete si
muset své znalosti rozsifit studiem doporucené literatury, abyste spravné chdpali
obsah ddle pouZivanych pojma.
Problematika tvorby ceny na trhu je prezentovana na trhu statkd. Obdobné

zakonitosti plati i pro trhy vyrobnich faktor(, ty vSak maji sva vyznamna specifika,
viz dalsi zdroje.

A) Poptavka po zbozi

Poptavka (demand) D(Q) je funkce, ktera vyjadfuje zavislost mezi cenou
statku P a poptdvanym mnoiZstvim Q.

Trzni poptdvka je funkci, jez se odviji od meznich uzitk(l jednotlivych
kupujicich, tedy od pfirGstkd celkového uzitku spotrebitele, vyvolanych
zvySovanim spotreby statku, a je souctem individudlnich poptavek kupujicich na
daném trhu. Jelikoz podle zdkona klesajiciho mezniho uzitku®¥ tento s rostouci
spotiebou statku klesd, pfi nezménénych ostatnich faktorech, musi klesnout cena

statku, aby se zvysilo poptdvané mnoiZstvi daného statku. Poptavka D(Q) po

urcitém statku tak ma klesajici pradbéh (viz Obr. 5.1), tzn. Ze srlistem ceny
poptavané mnozstvi klesa.
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Tuto zavislost vyjadiuje zakon klesajici poptavky®: Pfi nezménéném
dlchodu kupujiciho a pfi nezménénych cenach ostatnich statk(i poptavané

mnozstvi klesne, kdyZ vzroste cena statku.

Poptavka (demand) Nabidka (supply)
D(Q) S(Q)

P Prebytek

] \E /
Pe Rovnovaha (Equilibrium)
Py ] — \
N Nedostatek \

Cena P

Poptavané a nabizené mnozstvi Q

Obr. 5.1: Poptavka, nabidka a dosahovani trzni rovnovahy

Diivodem je diichodovy a substituéni efekt®®: Dichodovy efekt znamens,
Ze spotrebitel pfi vyssi cené kupuje méné statku, protoZze mu plvodni Castka
nesta¢i na nakup plvodniho mnozstvi (které kupoval pred zvySenim ceny).
Substitucni efekt znamena, Ze spotrebitel pfi zvyseni ceny statku nakupuje méné
tohoto statku, protozZe jej substituuje (nahrazuje) jinymi statky. Substitut muze byt
blizky anebo vzdaleny.

B) Nabidka zbozi

Nabidka (supply) S(Q) je funkce, kterd vyjadfuje zavislost mezi cenou

statku P a nabizenym mnozstvim statku Q.

Trzni nabidka je funkci, jez se odviji od meznich nakladd vyrobc(, tedy od
prirastkl celkovych ndkladl, vyvolanych zvySovanim produkce, a je souctem
individualnich nabidek jednotlivych vyrobcda.

Rast produkce statku®” zvy$uje poptéavku po specifickych faktorech nutnych
k jeho vyrobé. Protoze mnoZstvi vyrobnich faktor( je omezeno, se zvySujici se
poptavkou posléze rostou ceny vyrobnich faktord a tim naklady vyrobc.

Dlouhodoba trini nabidka S(Q) tak miva rostouci pribéh (viz Obr. 5.1), protoze

rlst produkce vyvolava rostouci naklady a je tak podminén rostouci cenou.

C) Trzni rovnovaha a jeji dosahovani

Na trhu®® se obvykle stfetdvd mnoho kupujicich a mnoho prodavajicich.
Kupujici si na trhu mezi sebou konkuruji, coz tlaci cenu zbozi vzhlru. Prodavajici si
také mezi sebou konkuruji, coz zase tla¢i cenu dold. Tim, Ze si kupujici
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a prodavajici na trhu konkuruji, tenduji trhy k rovnovaze poptavky a nabidky, ¢imz
je dosahovano efektivniho mnozstvi produkce. Trzni rovnovaha je pak takova
teoreticka situace, kdy na trhu neni ani nedostatek ani prebytek statku. Nastava
v prlseciku krivky poptavky a krivky nabidky, kde je poptavané mnozstvi rovno
nabizenému mnoiZstvi (viz Obr. 5.1, bod E — Equilibrum). Cena, pfi které je toto
splnéno, se oznacuje jako rovnovazna cena Pg. Rovnovazna cena odrazi soucasné
mezni uZitek spotfebiteld i mezni naklady vyrobcd.

Na trhu mohou vzniknout dva typy nerovnovahy:

e Nedostatek (poptavané mnozstvi prevysuje nabizené mnozstvi) vznika, kdyz
je cena nizsi neZ rovnovazna cena (viz Obr. 5.1 stav P = Py). Na trhu vyvolava
jevy, jako jsou fronty nebo poradniky. Na to vyrobci reaguji zvySovanim
ceny, coz priblizuje cenu Py k cené P .

e Prebytek (nabizené mnozstvi pfevysuje poptavané mnozstvi) vznika, kdyz je
cena vyssi neZ rovnovaina cena (viz Obr. 5.1 stav P = Pp). Na trhu se
projevuje neprodejnymi zasobami. Vyrobci na to reaguji snizovanim ceny
coz priblizuje cenu Py k cené Pg, tedy k rovnovazné cené.

Kazda nerovnovaha je nestabilni a prechodnou situaci, protoZe vyvolava
pohyb ceny smérem k rovnovazné cené a tim i pohyb trhu smérem k rovnovaze.
Jedinou stabilni situaci na trhu tak je trzni rovnovaha. Trzni rovnovaha je efektivni.
Tim, Ze trhy tenduji k rovnovdze poptavky a nabidky, tenduji k efektivnimu
mnozstvi produkce.

Rovnovdha nabidky a poptavky je podstatnou veli¢inou popisujici stav trhu.
JelikoZ trhy jsou soustavy dynamické (Casové proménné), i kazdé ocenéni vychazi
z urcitého stavu trhu. Ten je disledkem procesu, které na trhu probéhly do data
ocenéni. K datu ocenéni mlze byt stav trhu

e rovnovazny (stabilni),
e nerovnovaziny (nestabilni), tedy stav, ktery vyvolava zmény cen na trhu
smérem k rovnovazné cené.

Je-li stav trhu nerovnovaziny, mize ocenéni zohledriovat i pfip. predpoklady,
které se tykaji otekdvanych zmén trhu. Veskeré takovéto predpoklady® je viak
nutno v posudku samostatné uvést (zverejnit).

Podle zikona jediné ceny’® cena statku na viech trzich tenduje ke stejné
vysi. Zakon se prosazuje:
e prechazenim kupujicich a prodavajicich na levné;jsi anebo drazsi trhy,
e arbitrazi, tj. Cinnosti specializovanych obchodnik(, ktefi na levnych trzich
nakoupi a na drazsich prodavaji.
Existuji-li rozdily v cené, jsou zplsobeny ptirozenymi prekazkami obchodu,
napf. dopravnimi naklady, politickymi prekdzkami (napf. dovozni cla, rozdily

spotfebni dané apod.).
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D) Zména trzni rovnovahy

JelikoZ trhy jsou soustavy dynamické, mlzZe na trhu dochazet i ke zméné
(posunu) nabidkové ¢i poptavkové krivky a tim i ke zméné trini rovnovahy
(k posunuti bodu E viz Obr. 5.1) Dvodem mohou byt zmény na strané poptavky
nebo nabidky.

Ke zméné poptavky (k posunu poptavkové krivky) jednotlivych spotiebitell
a tim i celkové trini poptavky dochazi ze &ty davoda*:

e zménou dlchodi spotrebitell,
e zménou preferenci spotiebiteld,
e zménou ceny substitutu,

e zménou ceny komplementu.

Snizeni dichodu spotiebitele, snizeni preferenci spotrebitele, sniZeni ceny
substitutu a zvySeni ceny komplementu se projevi posunem poptavky vlevo. Tim
i pfi nezménéné cené statku P bude poptavané mnoiZstvi Q, mensi.

Cena statku se mlzZe ménit také vlivem inflace. Inflace sama o sobé nem3
vliv na poptavané mnozstvi, projevi se posunem poptdvky nahoru, tedy i pfi vyssi
cené statku P bude poptavané mnoistvi Q, stejné.

Poptavka je v kratkém obdobi méné elasticka nez v obdobi dlouhém, nebot
spotfebitelska substituce zdraZzeného statku vyZaduje urcity Cas.
Ke zméné nabidky (k posunu celé nabidkové kfivky) jednotlivych vyrobcl a
tim i celkové trini nabidky dochazi v disledku*?:
e zmény nakladi vyrobcd,

e neocekdvanych zmén podminek, napf. pfirodnich (min se vyrobi).

Vzrostu-li naklady vyrobcl, posunou se jejich nakladové kfivky atim se
posune i jejich nabidkova kfivka vzharu. Pokud v dGsledku nepfiznivych pfirodnich
podminek poklesne vyroba nékterého produktu (napf. sucho zpisobi, Ze se urodi
méné psenice), pfi stejné cené bude nabizené mnoZstvi nizsi a nabidkova kfivka se
posune vlevo.

Korespondencni ukol

Vyhledejte a vysvétlete pojmy diichod spotrebitele, substitut statku, komplement
statku a vysvétlete, jak zména dichod( spotrebitelii, zména preferenci
spotrebitelli, zména ceny substitutu a zména ceny komplementu ovlivriuje zménu
poptdvky a uvedte priklady z oblasti motorovych vozidel.

Shrnuti:

Poptdvka je funkce, kterd vyjadruje zdvislost mezi cenou statku a poptdvanym
mnoZstvim. Poptdvka po urcitém statku md klesajici pribéh, tzn. Ze pfi
nezménénych ostatnich faktorech sriistem ceny poptdvané mnoZstvi klesd.
Divodem je dichodovy a substitucni efekt. Nabidka je funkce, kterd vyjadruje
zdvislost mezi cenou statku a nabizenym mnoZstvim. Dlouhodobd trzni nabidka
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miva rostouci pribéh, tzn. Ze pri nezménénych ostatnich faktorech se musi zvysit
cena statku, aby se zvySilo nabizené mnoZstvi. Divodem je, Ze riist produkce
zvySuje poptdvku po specifickych vyrobnich faktorech a vyvoldva rist ndkladi
vyrobcu. Jedinou stabilni situaci na trhu je trZni rovnovdha. Jednd se o teoreticky
stav trhu, pfi kterém si odpovidd poptdvané a nabizené mnoZstvi. Nastdvd
v priseciku krivky poptdvky a nabidky. Cena, pri které je toto spInéno, se oznacuje
jako rovnovdind cena. KaZdd nerovnovdha je nestabilni a pfechodnou situaci,
protoZe vyvoldva pohyb ceny smérem k rovnovdzné cené. Podle zdkona jediné ceny
cena statku tenduje ke stejné vysi na vsech trzich, a to prechdzenim kupujicich a
proddvajicich na levnéjsi anebo drazsi trhy a arbitrdzi. Existuji-li rozdily v cené, jsou
zplsobeny prirozenymi prekdzkami obchodu. Ke zméné trzni rovnovdahy miZe dojit
zddvodi na strané poptdvky nebo nabidky. Posunutim kfivky nabidky nebo
poptdvky se méni j rovnovdznd cena.

Otazky k textu:

a) Vysvétlete, proc je poptdvka funkce klesajici a nabidka funkce rostouci a obé
funkce zakreslete do grafu.

b) V grafu vysvétlete, co je rovnovdZnd a nerovnovdzZnd cena, v grafu zndzornéte
cenu vyssi neZ rovnovdZnd a vysvétlete, zda na trhu vznikne nedostatek nebo
prebytek zboZi a vyznacte jeho mnoZstvi.

c¢) Vyjmenujte vsechny faktory, které ovliviiuji zménu nabidky a poptdvky a
v grafu vyznacte zmény poptdvkové a nabidkové krivky pri zméné jednotlivych
faktord, vse vysvétlete.

d) Objasnéte, co je zdkon jediné ceny a jakym zplsobem se prosazuje.

Dalsi zdroje:

HOLMAN, R. Ekonomie. 5. vyd. Praha: C.H. Beck, 2011. ISBN 978-80-7400-006-5
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6 Obecna vychodiska pro stanoveni uzitné a
sménné hodnoty vyrobki

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e vymezit uZitnou a sménnou hodnotu zbozi,
e vysvétlit podstatné vlastnosti zboZi, od nichz se odviji jakost zbozi,

e rozlisit mezi technickou, technicko-ekonomickou a moralni Zivotnosti.

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e typy meznich stav(, se kterymi pracujeme pfi oceriovani.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e dalsi vychozi znalosti potfebné pro kvantifikaci hodnot pfi ocefovani.

Klicova slova kapitoly: uzitnd hodnota, sménna hodnota, jakost, zména jakosti,
¢asova cena, obvykla cena.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:

260 + 30 minut (teorie + feSeni uloh)

Prlivodce textem:
Vychodiska pro text této kapitoly tvofi prdce Ing. Krejcife z roku 1980 a pojeti
meznich stavi v prdci prof. Janicka (viz dalsi zdroje). Tuto literaturu vyuZijte jako
dalsi studijni materidl k prezentované problematice.

NejbéznéjsSim zplUsobem ocenéni je stanoveni sménné hodnoty majetku,

tedy jeho trini_hodnoty (v podminkach CR obvyklé ceny). Podkladem pro jeji
stanoveni je zpravidla vidy hodnota uZitnd. Aby vsak urcitému majetku bylo
mozno pfifadit jak hodnotu uZitnou, tak i hodnotu sménnou, musi majetek mit

dvé zakladni vlastnosti zboZi, tj. uZite¢nost a omezenou dostupnost.

UzZitecnost znamena, Ze majetek je schopen uspokojovat urcité spolecenské
potfeby a slouZi k uspokojovani individudlnich potfeb jednotlivce pfip.
domadcnosti, tedy jako statek spotiebni, nebo jako vyrobni prostfedek, tedy jako
statek vyrobni.

Omezena dostupnost znamena, Ze u daného statku musi existovat moznost
vyloucit konkrétni osoby ze spotieby. NemuzZe se proto jednat o statek volny nebo
verejny, tj. takovy, ktery je volné k dispozici (napf. bézné vzduch) nebo takovy,
ktery neni ze své podstaty dost dobre délitelny mezi spotfebitele (napf. verejné
osvétleni).

Specificky z pohledu oceriovani je dal$i nutnou podminkou pro stanoveni
sménné hodnoty existence transparentniho trhu sdanym majetkem, tedy
takového trhu, na kterém lze zjistovat dosahované prodejni ceny.

Pfevaznou vétsinu movitych véci, se kterymi se pfi ocenovani setkdvame,
tvori nejraznéjsi technické vyrobky, které bézné vyse uvedené podminky spliuji a
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Ize jim tak pfifazovat jak hodnotu uZitnou, tak i sménnou, které jsou dale

vymezeny.

A) Hodnota uzitna

UZitnd hodnota vyjadiuje schopnost vyrobku uspokojovat spolecenské
potreby. Je odvisld od technickych vlastnosti vyrobku, tj. od vlastnosti konstrukce

vyrobku a doby jeho pouzZitelnosti.

UzZitnd hodnota vyrobku bude tim vyssi,

e Cim vyssSi bude jeho jakost [tedy ¢im lepsi budou jeho funkéni vlastnosti,
inherentni (vloZend) bezpecnost, Zivotnost a ostatni znaky jakosti jako napf.
ergonomicnost, ekonomicnost, esteticnost apod.],

e ¢im méné se jakost vyrobku bude ménit s dobou uZivani.

Primarné se jakost vyrobku odviji od:

e funkénich vlastnosti vyrobku, tedy od rozsahu a parametrd funkci,

e bezpecnosti vyrobku vci riziku vzniku negativnich jevl pfi jeho provozu,
e Zivotnosti, vyjadfujici dobu, po kterou si vyrobek uchovava pfijatelnou
uroven funkénich a dalSich vlastnosti charakterizujicich jeho jakost,

e zmény vlastnosti vyrobku charakterizujicich jeho jakost (viz Tab. 6.1).

Tab. 6.1: Princip stanoveni obvyklé ceny pomoci koeficientu prodejnosti

Uzitna hodnota
Odviji se od:
e vlastnosti (jakosti) vyrobku
e doby poutzitelnosti

K JakostN
- o funkénost .
g g % . E).ezpeénost E :(";U 5
= ON ¥ e zivotnost > € <
£ <_>3 = e dalsi znaky (ekonomicnost 2 R
c < ’ o
- ergonomicnost, esteti¢nost, -
ekologic¢nost atd.)
N Cena ¢asova (CC) 4
CN TH
(inherentni vlastnosti) (zména vlastnosti v dUsl. uzivani)
Sménna hodnota
Odviji se od:

e uZitné hodnoty
e dalsich vlivi ovliviujicich uzitek a tim i
rozhodovani Ucastnikl trhu a tedy i stav trhu
K Cena obvykla (COB)N
cC KP
uzitna hodnota zvySeni nebo snizeni uzitku vlivem
vnéjsich faktord

UZitna hodnota muzZe byt téZ podstatné ovliviiovana i vnéjsSim prostredim
zajistujicim provozni pohotovost vyrobku (u vozidel nap¥. hustotou opravarenské
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sité, urovni opravarenskych technologii, cenou nahradnich dild, logistickym
zajisténim oprav, zplsobem zajisténi zdsobovani pohonnymi hmotami apod.).

1. Funkéni viastnosti

Posuzovani_funkénich vlastnosti vyrobku je pfi ocefiovani zaloZeno na

posouzeni parametr( funkci, které zajistuji hlavni funkce objektu. U vozidel je
hlavni funkci preprava osob nebo materidlu, pfi posuzovani funkénich vlastnosti
tak posuzujeme zejména vykon motoru, uZitecnou hmotnost vozidla, pfipustny
pocet prepravovanych osob. U strojli je hlavni funkci zpracovani materialu,
posuzujeme tedy napf. maximalni velikost obrobku, pocet vyrobkl za ¢asovou
jednotku, presnost obrabéni, stupen automatizace vyroby, dllezitym udajem, od
kterého se vlastnosti stroje odvijeji, mGze byt i celkova hmotnost stroje.

2. Bezpecnost

Posuzovani bezpecnosti vyrobku je zaloZeno na posouzeni téch jeho

vlastnosti, které snizuji rizika vzniku zavaZnych negativnich jev(i spojenych
s ohroZenim zdravi, Zivota, majetku apod., jako napf. havarie, poZar aj.

Obecné je velikost rizika R negativniho jevu vyjadiena relativné
jednoduchym vztahem R =P-D, tedy souéinem pravdépodobnosti vzniku
negativniho jevu P a velikosti jeho disledku D (definice NATO). V technické praxi
se rozlisuji dva typy bezpeénosti — bezpecnost aktivni a bezpeénost pasivni,

souvisejici s vymezenim velikosti rizika R.

e Opatfeni voblasti aktivni bezpecnosti snizuji pravdépodobnost vzniku
negativniho jevu a jejich cilem je zajistit, aby negativni jev pokud moZno
vUbec nenastal.

e Opatfeni voblasti pasivni bezpecnosti minimalizuji disledky negativnich
jevl a jejich cilem je, aby v pfipadé, kdy negativni jev nastane, byly jeho
dlsledky co nejmensi.

Priklad

U vozidel je z hlediska posouzeni jejich bezpecnosti dileZité hodnoceni rizik
spojenych s havdrii nebo dopravni nehodou.

Prvky aktivni bezpecnosti vozidla sniZuji pravdépodobnost vzniku dopravni nehody,

pfikladem jsou:
e konstrukcni opatreni zlepsujici jizdni vliastnosti a zvysujici bezpecnost vozd,
e prijemné jizdni klima zvysujici Fidi€ovu koncentraci a komfort,
e aktivni prvky vozidla (elektronické soustavy), které podporuji ridice pri
ovladani vozidla,
e prvky podporujici vnimadni ridice.
Prvky pasivni bezpecnosti vozidla sniZuji dusledky dopr. nehod, pfikladem jsou:

e zddrZné prvky pro posddku ve vozidle,
e karoserie, kterd absorbuje velkou ¢dst energie pri ndrazu,

e opatreni pro ochranu chodcu pri stfetu s vozidlem apod.
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Ukol:
Ve vhodnych informacnich zdrojich vyhledejte pro vyse uvedend opatfeni vhodné
priklady a vypiste je v zavedeném clenéni.

Bezpecnost vyrobku je jednou z dlleZitych charakteristik jakosti vyrobku,
kterou je nutno zohlednit jak pfi posouzeni jakosti vyrobku, tak i pfi posouzeni
zmény jakosti béhem doby uZivani. Existuje vloZena (inherentni) bezpecnost

vyrobku, kterd se odviji od jakosti navrhu a jakosti vyroby, a okamzita (provozni)

bezpecnost, kterd je odvisla od zplsobu uzivani a provoznich podminek. Provozni
bezpetnost mizZe byt podstatné ovlivnéna jak zménami vlastnosti struktury
vyrobku v dlisledku porusovani materialu, tak i zménami struktury zplsobenymi
nahodilymi udalostmi (jako napf. havarie, oprava po havdrii, nespravné provedeni
opravy apod.).

3. Zivotnost

Posuzovani Zivotnosti vyrobku je zaloZzeno na posouzeni doby, po kterou si
vyrobek uchovava pfijatelnou uroven funkcnich a dalSich vlastnosti, charakterizujicich
jeho jakost. U technickych vyrobkd je Zivotnost dana technickou Zivotnosti,
ekonomickou vyhodnosti provozu a dalSimi esteticko-praktickymi aspekty.
Ukonceni uzitecného Zivota vyrobku je vidy spojeno se vznikem mezniho stavu,
protoZe vyrobek nebude dale plnit svoji funkci.

Ukol:
V kapitole 1 ZS ¢. 1/2005 vyhledejte a vypiste vymezeni pojmu mezni stav.

U vétsiny technickych vyrobk( Ize pfi oceriovani rozliSovat tyto mezni stavy:
e mezni stavy technické,
e mezni stavy technicko-ekonomické,

e mezni stavy ekonomické (ptip. esteticko-praktické), téZ moralni,

Mezni stavy budou vidy posuzovany podle pficiny a disledku.

a) Meazni stav technicky — technicka Zivotnost

U technickych meznich stav(l pricina mezniho stavu i ddvody pro ukonceni

Zivotnosti vyrobku maji technicky charakter. Technicky mezni stav nastane

v pripadé, kdy na objektu vznikne porucha, kterou nelze opravit, takZe objekt
nemulze dale plnit pfedepsanou funkci. Porucha muZe souviset se strukturou
objektu (napf. porusené prvky nebo vazby nelze nahradit) nebo s funkci, resp.
chovdnim objektu, kdy pfi provozu dochazi k pfekroceni dovolenych mezi
stanovenych parametrd (napf. u vozidel prekroéeni emisnich limitQ, nepfipustny
pokles vykonu, poruseni bezpecnostnich pozadavkd apod.).

U technickych meznich stavli je dosazeni mezniho stavu v konstrukci
signalizovano vznikem poruchy. Porucha urcitého dilu vznika z celé fady pficin a
trvale nebo docasné znehodnocuje vyrobek aznemoZnuje nebo omezuje jeho
funkci. Nejcastéji vznika v dusledku poruseni materidlu. Jako hlavni materialni
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podstaty porusovani lze zejména uvést: tvarny, kiehky, unavovy lom materialu,
vznik trhlin zamezujicich funkci, opotfebeni, degradaci materidlu vlivem
pracovniho prostfedi napf. v dlsledku starnuti, tepelného ¢i mechanického
namahani. Porucha je vsak jen konec¢nou a zjevnou fazi procest porusovani dilQ,
nebot tyto zapocaly v okamziku dokonéeni vyroby objektu a pokracovaly s jeho
uvedenim do provozu.

Procesy porusSovani jsou markantni zejména u opotrebeni a degradace

materialu vlivem pracovniho prostiedi. Napf. opotfebenim dochazi postupné ke
e zménam geometrického tvaru dilu,

e zménam stavu jeho funkcnich ploch (v disledku eroze, abraze, adheze Ci
kavitace).

Tyto projevy slouZi pfi ocefiovani jako charakteristické znaky umoziujici
odhad zbytkové technické zivotnosti dilu.
Mezni stav soucastky (prvku technické soustavy) se vidy projevi poruchou,

porucha vsak nemusi vidy znamenat mezni stav nadfazené struktury (skupiny,
pfip. celého objektu).

U vyrobkd (objektd, soustav) je tak tfeba rozliSovat objekty neobnovitelné a

obnovitelné.

Neobnovitelné objekty jsou takové, které neumoziuji provadéni oprav
nebo se neopravuji. U téchto objektll dosazeni mezniho stavu nékterého z prvki
objektu znamend ukonceni technického Zivota celého objektu.

Obnovitelné objekty jsou takové, které umoZnuji provedeni oprav
porusenych prvkl, ¢imZ se obnovuje provozuschopnost objektu. Pocet oprav
(obnov prvkl) vsak nebyvd omezen a zavisi na konkrétnim typu objektu. U téchto
objektl je doba uzitecného technického Zivota dana souc¢tem dob jeho provozu az
do vzniku mezniho stavu celého objektu. O skonceni technické Zivotnosti celé
konstrukce lze hovotit v pfipadé, kdy nastane porucha na nejdulezitéjsich dilech
konstrukce ¢i na vétsim poctu dilG.

Technicka Zivotnost se Ciselné udava délkou technického Zivota (u vozidel
se nejcCastéji vyjadfuje poctem kilometrl, u ostatnich stroji a zafizeni poctem
provoznich hodin, pfipadné jinou vhodnou veli¢inou popisujici intenzitu provozu).
Pozadované hodnoty technické Zivotnosti jsou jedny ze zdkladnich zadavacich
parametrd pfi navrhu a konstrukci nového vyrobku. Hodnoty progndzované
Zivotnosti jsou uvadény jako zakladni parametry vozidel a pfi oceniovani se

vyuzivaji ptfi odhadu zbytkové Zivotnosti.

S Zivotnosti technického objektu Uzce souvisi dalsi dvé duleZité vlastnosti
objektu, kterymi jsou opravitelnost a provozni pohotovost.

Opravitelnost je primarné dana vlastnostmi konstrukce, kterd sama musi
umozZnovat provedeni urcité opravy a podstatné je ovliviovana vnéjSimi
podminkami pro provadéni oprav. Predevsim dostatkem nahradnich dill
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k provadéni oprav, hustotou sité opraven, uUrovni opravarenské technologie,
technologickym vybavenim opraven apod.

Provozni pohotovost, kterd se do zna¢né miry odviji od opravitelnosti, je
dana poruchovosti, tedy cetnosti poruch a dobou prostoje, kterd se odviji

predevsim od doby opravy.

b) Mezni stav technicko-ekonomicky — technicko-ekonomicka Zivotnost

U meznich stav( technicko-ekonomickych pfi¢ina mezniho stavu souvisi se

strukturou objektu (ma technicky charakter), divodem pro ukonceni globalni

Zivotnosti vSak nejsou divody technické, ale ekonomickeé.

Technickou pfi¢inou vzniku mezniho stavu je napf. havarie nebo zdvaina
porucha nékteré z hlavnich skupin (u vozidla napt. zadfeni motoru). Z technického
hlediska lze zdvadu povaZovat za opravitelnou, z ekonomickych dlvod( vsak
provedeni opravy nemusi byt rentabilni. Mezni stav technicko-ekonomicky

nastane v pfipadé, kdy naklady na opravu prevysi obvyklou cenu vyrobku.

¢) Meazni stav ekonomicky (moralni) — moralni Zivotnost

U meznich stavli ekonomickych maji pfi¢ina_mezniho stavu i dlvod pro

ukonéeni Zivotnosti ekonomicky charakter. Vznik mezniho stavu ¢asto souvisi

s nehospodarnosti provozu, kterd se projevuje zejména pfi porovnani s uzitnymi
vlastnostmi substitu¢nich vyrobkd. Byva ovliviovana i cenou komplementd.
PFicinou muze byt rovnéz zména pozadavkll estetickych nebo praktickych. Mezni
stav ekonomicky nastane v okamziku, kdy uzitek poklesne pod obecné pfijatelnou

uroven.

Mezni stav nastane nejcastéji v dlisledku zavedeni nové technologie, ktera
zvysuje uzitek substitutl a tim sniZuje uZite¢nost starsich vyrobkl nebo v dlsledku
zmény pozadavkl spotrebitelt (napf. mddnich pozadavkd), ale i v pfipadé, kdy
provozni naklady nepfimérené vzrostou v disledku cetnosti poruch a tim i rdstu
nakladd na zajisténi vnéjsich zdroja nutnych pro provoz.

Je zfejmé, Ze vradé pripadld je zvySeni ndkladl na provoz dlsledkem
i Spatného technického stavu vyrobku. Ten je charakteristicky vysokym stupném
opotrebeni i rostouci cetnosti poruch a napf. u vozidel se projevuje rdstem
nakladd na PHM, udribu a opravy. Charakteristickym znakem, ktery odlisuje
mezni stav technicky a ekonomicky je, Ze u technického mezniho stavu jsou

pfi¢inou jeho vzniku vidy pficiny vnitfni, které maji pdvod ve strukture vyrobku,
u ekonomického mezniho stavu maji_pri¢iny jeho vzniku pldvod ve vnéjSim

prostifedi. U vozidel napf. zdkonnd zména provozné bezpecnostnich
(ev. homologacnich) poZadavkll, pokud nelze provést uUpravy, pfi¢ina muze
souviset s cenou komplementl (pohonnych hmot cenou opravéarenskych praci),
apod. Podle okolnosti mlze byt vznik mezniho stavu i vyznamné ovliviiovan
vhitfnimi pfi¢inami, napf. neekonomicnosti provozu v dlsledku opotiebeni.
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Priklad:

Dojde-li napfr. v disledku opotiebeni pistové skupiny motoru k riistu spotreby
paliva o 30 %, pri cené paliva 35 K&/I ndrdst ndkladd na provoz bude vyznamny
Z hlediska ekonomicnosti provozu, ne vsak v pfipadé, kdy cena paliva bude pouze 2
K¢/l Pri nizké cené paliva ndklady na provoz nebudou limitujici z hlediska vzniku
mezniho stavu a vozidlo bude mozZno provozovat napf. aZ do okamZiku vzniku
technického mezniho stavu, ktery nastane aZ v okamZiku, kdy motor, v disledku
nizké komprese, neplijde nastartovat.

Pfi praktickém posouzeni zbytkové Zivotnosti je Casto obtizné exaktné
odlisit mezi vySe popsanymi meznimi stavy, takze dlleZité jsou praktické

zkuSenosti _znalce zaloZzené na znalosti chovani posuzovaného vyrobku a

pozadavcich trhu.

4. Poznamky k posuzovdni zmény jakosti

PFi posuzovanim provozni (okamzité) jakosti celého vyrobku, je potiebné si
uvédomit, Ze tato zavisi na celém dosavadnim pribéhu Zivotniho cyklu objektu.
Uplny Zivotni cyklus tvoii ndvrh, vyroba, provoz a likvidace. Stav vyrobku tak zavisi
na:

e dokonalosti konstrukce (ta je odvisla od navrhu objektu),

e jakosti vyroby a montaze a dlslednosti kontroly pfi vyrobé a montazi (je
odvisla od vyroby objektu),

e charakteru provozu, provoznich podminkdch (zda jsou dodrZovany
predepsané provozni podminky, jak byly pfi konstrukci predpokladany),
kvalité obsluhy, udrzby a oprav (jsou odvislé od provozu, zplsobu uzivani),

e nutnosti likvidace objektu po ukonceni jeho uzite¢ného technického Zivota
(uplatni se posledni fazi Zivotni cyklu).

Velic¢iny, které charakterizuji provozni jakost vyrobku, maji stochasticky
(ndhodny) charakter. Jejich kvantifikace se provadi na zakladé funkénich zkousek a
sbéru informaci o provozu vyrobk(. VyuZivda se teorie pravdépodobnosti a
matematické statistiky pro ¢asové proménné a neproménné veli¢iny. Tyto udaje
se vyuzivaji pfi konstrukci nového vyrobku (zejména pfi stanoveni jeho
progndzované Zivotnosti) i pfi ocefiovani.

B) Cena casova

Privodce textem:

Pro oznacovadni jednotlivych typl hodnot (zjiSténych cen) jsou ddle pouZivdny
pojmy tak, jak jsou zavedeny v oceriovaci praxi v podminkdch CR. Mezi zjisténymi a
sjednanymi cenami proto musite rozliSovat podle uvddénych souvislosti,
v ndvaznosti na vysvétleni v kapitole 2.
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PFi ocenovani se uzitna hodnota vyjadfuje ¢asovou cenou vyrobku, resp.
podle pojmoslovi zavedeného v kapitole 2 spravnéji asovou hodnotou, kterd je

obecné vyjadrena vztahem:
CC=CN-TH, 6.1

kde CN [KE] je vychozi cena,
TH [%] je technickd hodnota.

Stanoveni ¢asové ceny je tak zaloZzeno na posouzeni inherentni a provozni
jakosti vyrobku.

1. Vychozi cena (CN)

Vychozi cena CN zohlediiuje inherentni vlastnosti ocefiovaného vyrobku bez

vad v okamziku dokoncéeni jeho vyroby, tj. jeho inherentni funkénost, bezpecnost,
Zivotnost a ostatni znaky jakosti. Vyjadfuje se v penézich a zohlednuje ndklady
potfebné na pofizeni stejného bezvadného tovarné nového vyrobku (dale jen
vyrobek BTN) k datu ocenéni. Pfi ocenovani se téZ oznacuje jako cena nova nebo
cena reprodukeni potizovaci. Tim, Ze cenova Uroven trhu novych vyrobki
ovlivituje i droven cen opotfebenych vyrobk(, je pfi stanoveni CN potiebné
zohlednit vysi dosahovanych cen novych vyrobkd. U sériovych vyrobkd se pro
stanoveni CN bézné pouZiva primé porovnani s prodejnimi cenami vyrobk( BTN.

U vyrobkd, které jsou k datu ocenéni na trhu stale jesté prodavany jako

nové, CN pfimo odpovidd vysi prodejni ceny téhoz BTN wvyrobku. Vychazi se
z Uvahy, Ze kdyby se ocefiovany vyrobek prodaval na trhu ve stavu BTN, tak by mél
stejnou jakost jako tyZ BTN vyrobek a tudiZ i stejnou prodejni cenu.

U vyrobkd, které jiz k datu ocenéni nejsou na trhu prodavany jako nové,

inherentni jakost ocenovaného vyrobku ve stavu BTN by byla odlisSha od novych
vyrobkl prodavanych na trhu. Pro stanoveni vychozi ceny se tak pouZiva cenové a
parametrické porovndni, pfi kterém se porovndvaji podstatné inherentni
parametry ocefiovaného vyrobku ve stavu BTN s porovnatelnym BTN vyrobkem,
které je na trhu dostupny a pro ktery tak je jeho prodejni cena znama. Porovnani
se pokud mozno vzdy provadi s vyrobky stejné znacky, typu a provedeni, tak aby
vliv vnéjsich podminek (poveést znacky, uroven servisu apod.) byl pokud mozno co
nejmensi a hodnoti se predevsim vliv zmény technické Grovné vyrobku. S ohledem
na technicky pokrok, Ize zpravidla vidy dovozovat, Ze u BTN vyrobku, jehozZ vyroba
jiz byla ukonlena, by jeho prodejni cena byla nizSi nez u srovnatelného
modernéjsiho vyrobku. Porovnani Ize zaloZit na srovnavani podstatnych funkénich
parametrd, od nichZ se prodejni cena primarné odviji, nebo na zakladé porovnani
historickych cen v dobé, kdy vyroba ocenovaného vyrobku byla ukoncena,
probihal jeho doprodej a soucasné jiz byly nabizeny moderné;jsi vyrobky. Odlisné
vlastnosti oceriovaného a porovnatelného vyrobku se vyjadfuji tzv. koeficientem
technické urovné.

49



A4

Priklad:

Vroce 2004 byla ukoncena vyroba vozidel Volkswagen Golf IV. generace. Viz
v provedeni 1.9 TDI Comfortline se jako novy proddval za cenu 628 000 K¢.
Zahdjena byla vyroba modernéjsich vozii Volkswagen Golf V. generace. Viiz
v provedeni 1.9 TDI Comfortline se jako novy proddval za cenu 692 700 KC. Vozy
VW Golf IV. generace tak byly o 64 700 K¢ levnéjsi, minimdlIni hodnotu koeficientu
technické urovné Ize uvaZovat ve vysi cca 0,9. K datu ocenéni (v roce 2009) se vozy
VW Golf IV. generace jiZ neproddvaly, vozy VW Golf V. generace se proddvaly za
cenu 628 400 K¢. Vychozi cenu (hodnotu) vozu VW Golf IV. generace Ize odhadovat
niZsi nez (628 400 K¢ x 0,9 =) 565 560, tedy cca ve vysi 565 000 K¢.

Dalsi mozné zpUsoby stanoveni vychozi ceny jsou:

e Prepocet z ceny zahranicni, pouziva se u vyrobk(, které se na tuzemském
trhu jako nové neprodavaji. U stroji a zafizeni se béiné provadi prepocet
mény kurzem k datu ocenéni, ev. s prislusSnymi Upravami (napf. clo, DPH,
dovozni ptirdzka). U vozidel byva vhodné s ohledem na mozné rozdily cen
tuzemského a zahrani¢niho trhu vypocet zaloZit na porovnani ceny
zahrani¢ni a tuzemské obdobného vyrobku (vozidla stejné znacky, blizkého
provedeni). Pro ocefiovany vyrobek se zjisti cena zahrani¢ni, pro obdobny
vyrobek se zjisti cena zahrani¢ni a tuzemskd. Tuzemska cena ocerfiovaného
vyrobku se pfepocte ve stejném poméru jako u vyrobku obdobného.

e Prepocet z ceny historické (nepouziva se u vozidel), vhodné napf. u strojd,
zejména specialnich jednoucelovych, které nejsou sériové vyrabény.
Pofizovaci cena se zpravidla zjistuje z podnikové evidence (vidy nutno uvést
pramen) a prepocitd se indexem rlstu cen v pfislusném oboru od doby
potizeni do data ocenéni (tyto indexy jsou periodicky vydavany Ceskym
statistickym Uradem). Dale se pak upravi indexem technické Udrovné
(zpravidla vidy mensim neZ 1,0), ktery zohledriuje nizsi technickou uroven
starSiho vyrobku oproti sou¢asnym, modernéjSim. Prdci s cenovymi indexy
podrobné vysvétluje napf. Makovec, str. 41 az 43 (viz dalsi zdroje).

Ve stavebnictvi, tim, Ze kazda stavba je v podstaté originalni vyrobek, se
vychozi cena bézné stanovuje kalkulaci. Podle podrobnosti kalkulace lze rozlisit
tyto zplsoby stanoveni vychozi ceny: podrobnym poloZzkovym rozpoctem,
vypoctem pomoci agregovanych poloZek stavebnich praci, vypoétem pomoci
cenovych ukazateld jako nap¥. cena za 1 m® obestavéného prostoru, cena za 1 m?
zastavéné plochy, cena za tunu ocelové konstrukce apod.

Rozpocet lze vyuZit i v pfipadé nékterych strojirenskych vyrobkd, napf.
svarenct, forem, specialnich pfipravkl apod.

2. Technickd hodnota (TH)

Technickd hodnota vyjadfuje zménu jakosti vyrobku za dobu uZivani a

zohlednuje zménu jeho funkénosti, bezpecnosti, Zivotnosti a ostatnich znakl
jakosti. Technickd hodnota se stanovi jako pomérna hodnota (v procentech),
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porovnanim se stavem vyrobku BTN, jehoZ stav se uvazuje vidy ve vysi 100 %.
Technickd hodnota opotfebeného vyrobku je vidy nizsi a pro vétSinu movitych
véci Ize vypocet provadét podle vztahu:

_ THN - (100—ZA) - (100 + PS)

10*
kde THN je vychozi technicka hodnota vyrobku (skupiny),

TH 6.2

ZA je zakladni amortizace,
PS je pfirdzka nebo srazka za lepsi nebo horsi technicky stav vyrobku
(skupiny).

Zména vlastnosti vyrobku se odviji od inherentni jakosti, doby uzivani,
intenzity provozu a od vnéjSich podminek provozu, jako je kvalita obsluhy,
provozni podminky, zpUsob provadéni udrziby a oprav, rlzné nahodilé udalosti
béhem doby uzivani, jako napfr. havdrie, zatopeni apod. Tyto vSechny vlivy je
nutno zohlednit p¥i stanoveni TH. Citatel vy$e uvedeného zlomku je tvoren
soutinem tfi Cisel, znichz kazdé zohlednuje jiné vlivy, zpUsobujici zmény
parametrd vyrobku:

e THN zohledriuje inherentni jakost vyrobku na pocatku uvaZovaného
provozniho cyklu v porovnani s technickou hodnotou vyrobku BTN (100 %),

e (100-ZA) zohledfiuje obvyklou zménu jakosti odpovidajici dobé uZivéni a
dobé provozu — vytvafri etalon bézné opotfebeného vyrobku.

e (100% PS) zohlediuje dal3i vlivy zlep3ujici nebo zhor3ujici stav vyrobku

v porovnani s etalonem bézné opotiebeného vyrobku.

a) Ke stanoveni vychozi technické hodnoty (THN)

BéZné se doba uZivani uvaZzuje od data uvedeni nového vyrobku do provozu.
UvazZujeme-li takto dobu provozu, technicka hodnota vyrobku BTN je podle vyse
uvedené zasady vidy 100 %, a tedy i THN = 100 %. Casto se viak Ize setkat
s ocenénim vyrobku, u kterého byla provedena celkovd oprava (CO) nékteré
z hlavnich skupin nebo generalni oprava (GO) celého vyrobku.

Ukol:
Ve Znaleckém standardu ¢ 1/2005 (viz dalsi zdroje), ddle jen ZS1, v kapitole 1
vyhledejte a vypiste si vymezeni pojmu celkovad a generdlini oprava.

Jelikoz CO a GO se obnovuji plvodni technické vlastnosti skupiny nebo
celého vyrobku, je v téchto pfipadech ucelné uvazovat dobu uzZivani od provedeni
CO nebo GO. Protoze jakkoliv nakladnou celkovou ¢i generdlni opravou nelze
dosahnout stavu lepSiho neZ u vyrobku bezvadného, tovarné nového, je po
provedeni CO nebo GO vychozi technickd hodnota (inherentni jakost v okamziku
provozu, a proto i TH se po celou dobu dalSiho uzivani uvazuje nizsi nez skupiny

tovarné nové.
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Priklad
Na pocdtku nového provozniho cyklu se po provedeni CO béiné uvazuje THN
skupiny skrin karoserie 50 %, ostatnich skupin vozidla 80 %, stroji po GO 90 %.

b) Ke stanoveni technické hodnoty po odpoctu zakladni amortizace (100-ZA)

Odpoctem zakladni amortizace se zohledriuje opotfebeni vyrobku v dlsledku
béZzného uzivani, za predpokladu fadného provadéni predpokladané udrzby
aoprav. V ocefovaci praxi se ZA zpravidla stanovi na zdkladé amortizacnich
stupnic vychazejicich z ocefovaci praxe. Amortizacni stupnici lze aplikovat na cely
vyrobek, nebo na jeho dil¢i funkéni ¢asti (funkéni skupiny, pfip. konstrukce).

V prvnim pfipadé se stupen opotrebeni stanovi pro vyrobek jako celek,
predpoklada se tak, Ze soucet opotiebeni jednotlivych skupin odpovidd stupni
opotrebeni celého vyrobku.

V druhém pfipadé se celkové opotiebeni stanovi jako vazeny primér
opotrebeni jednotlivych funkcnich skupin, kde vahou je pomér ceny dané skupiny
k cené celého vyrobku. U strojirenskych vyrobkl se tento pomér vyjadreny
v procentech oznacuje jako pomérny dil skupiny (PDS), u staveb jako pomérny dil
konstrukce (CP).

Pro zdjemce

Pomérné dily konstrukci Ize ve stavebnictvi zjiStovat pfimo z rozpoctu, u vozidel
nejsou udaje o ndkladech vyrobcti na vyrobu jednotlivych skupin béZné zndmé,
pomér se tak zjistuje ze souctu cen ndhradnich dili jednotlivych skupin vozidla. Pri
ocenovdni se pak stejny pomér vztahuje k cené nového vozidla. Pomérné dily
konstrukci staveb i skupin vozidel jsou pro potfeby praxe standardizovadny.

c) Ke stanoveni pfirazek a srazek (1001PS)

Nutnou podminkou pro dosaZeni predpoklddané Zivotnosti je spInéni vSech
pozadavk( konstruktéra jak u vyrobce (kvalita vyroby, montaze, kontroly), tak u
uzivatele — dodrzeni predepsanych provoznich podminek (charakter provozu,
kvalitni obsluha a udrzba).

C) Hodnota sménna

Cena ¢asova zohledniuje uZitnou hodnotu vyrobku. KaZzdy vyrobek, ktery ma
charakter zboZi, ma vsak i svoji hodnotu sménnou, kterd se projevi aZz pfi jeho
sméné formou sjednané (dohodnuté) prodejni ceny. Na volném trhu se pfi
prodeji pouzitého zbozi plné uplatni plsobeni ekonomickych zakon(, zejména
zakona nabidky a poptavky. Podle plsobeni trznich mechanisml casova cena
nemusi byt béiné dosaZitelnou prodejni cenou uréitého wvyrobku, nebot
dosahované prodejni ceny jsou ovliviiovany nejen vlastnostmi zbozi, ale i vnéjsSimi
podminkami, které nemohou byt zohlednény pfi stanoveni ceny ¢asové. Prodejni
ceny mohou byt podstatné ovliviiovany napf. cenami substitutd a komplement
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daného zbozi, preferencemi kupujicich, podminkami pro provadéni oprav (napr.
hustotou servisni sité, jeji Urovni, cenami opravarenskych praci) apod. Proto
sménna hodnota mizZe kolem uZitné hodnoty vyrobku kolisat, tzn. Ze muize byt
vys$i, nizsi, ale mlzZe se i uzitné hodnoté rovnat.

Skutecnou prodejni cenu vsak nelze stanovit, dokud nedojde ke sméné
vyrobku. K obvyklé vysi sménné hodnoty je viak potfebné prihlédnout pfi rdznych
ukonech spojenych s naklddanim s majetkem v¢. jeho prodeje a téZz napf. i pfi
stanoveni vySe majetkové Ujmy zplsobené poskozenim posuzované véci.
Sménnou hodnotu je pro tyto Ucely nutno stanovit odhadem, resp. ocenénim,
s prihlédnutim

e kuzitné hodnoté véci,

ek pUsobeni trznich mechanismi v dobé a misté ocenéni.

D) Cena obvykla (obvykla hodnota)

Sménnd hodnota vyrobku se pfi ocenovani vyjadfuje cenu obvyklou, téz
trzni_hodnotou (odhlédneme-li od urcitych rozdild ve vymezeni uvedenych typu
hodnot). Tuto je vZdy nutno stanovit na zakladé analyzy trhu s pouzitym zbozim,
pfi kterych se wvychazi zporovndni uzZitné hodnoty ocerovaného vyrobku
(u movitych véci se pro tyto Ucely vyuzivd ceny casové) s uzitnymi hodnotami
vyrobkd srovnatelnych, pro které jsou zndmé dosazené prodejni ceny (CP;). Ty se
zjistuji zpravidla ve zprostfedkovatelském prodeji, ktery je pro trhy pouzitych
vyrobkl nejreprezentativnéjsi. Pro porovnani je potfebné vybirat vyrobky
stejného charakteru, stejné znacky a pokud mozno i stejného provedeni tak, aby
vnéjsi podminky pro vyrobky srovnatelné byly obdobné jako pro vyrobek
ocenovany. Tim je zajisténo, Ze rozdil dosahovanych prodejnich cen a
odpovidajicich cen casovych bude dan pravé rozdilem uZitnych hodnot, tedy
rozdilem cen ¢asovych (CC). Provadi se takto. Na zakladé dostupnych informaci se
pro vyrobky pouZité pro porovnani priblizné stanovi vychozi ceny (CNg) a jejich
technické hodnoty (THs;). Pro vyrobky stejného provedeni s oceriovanym plati CNg;
odpovidd vychozi cené uvaZované pro vyrobek oceriovany (CNy). Nejsou-li takové
vyrobky na trhu CNg; se stanovi pfiblizné. THs; se stanovi pfiblizné, jen na zakladé
doby provozu a poctu ujetych km. Pro srovnatelné se pak urci jejich ¢asové ceny
(CCs), které se porovnaji se zndmymi dosazenymi prodejnimi cenami (CPs) podle
vztahu:

> CPR;

KP:% 6.3

Zjistény pomér KP, oznacovany jako koeficient prodejnosti, pak vyjadfuje

vliv dalSich faktorl, které se uplatiuji pfi prodeji a které nelze zohlednit pfi
stanoveni ceny casové. Je-li ¢asova cena vyrobku vyjadienim uzitné hodnoty, je
obvykla cena od ¢asové ceny odvisld, nebot rozdily mezi cenou obvyklou vyrobk
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téhoZ typu, vtémzie misté a case, jsou dany pravé rozdily v jejich uZitnych
hodnotach, jejichz vyjadrenim jsou rozdily v cendch ¢asovych. Na zakladé takovéto
analyzy trhu Ize obvyklou cenu vyrobku COB, od jeho ceny ¢asové CCo odvijet
podle jednoduchého vztahu:

COB, = KP-CC, 6.4

Pro urcité druhy wvyrobkll nemusi existovat dostatecné velky trh
s opotfebenym zbozim (majetek s omezenym trhem). Nelze tedy u nich posoudit,
jakym zplisobem se projevi plsobeni trznich mechanismd na pomér CC a CP. Je
proto nutno predpokladat, ze obvykla cena se bude rovnat CC.

Zavérem je nutno zdlraznit, Ze cena obvykld (obvykld hodnota) neni
prodejni cenou konkrétniho vyrobku, je-li vSak stanovena kvalifikované, muze
slouzit jako vérohodny a kvalifikovany podklad pro dohodu o skute¢né cené
prodejni ¢i pro jiny potfebny ucel.

Shrnuti:

Nejbéznéjsim zplsobem ocenéni je stanoveni sménné hodnoty majetku, které u
technickych véci vychdzi z posouzeni jeho vlastnosti, doby pouZitelnosti a stavu
trhu s danym typem opotfebenych véci. UzZitnd hodnota vyrobku bude tim vyssi,
¢im vyssi bude jeho jakost a ¢im méné se jakost vyrobku bude ménit s dobou
uzivani. Jakost vyrobku se odviji od jeho inherentnich vlastnosti, tj. od jeho
funkcnich  viastnosti, bezpecnosti, Zivotnosti a ostatnich znaki jakosti
(ergonomicnosti, ekonomicnosti, esteticnost apod.) a od doby, po kterou si
vyrobek uchovdvd prijatelnou uroveri vlastnosti charakterizujicich jeho jakost.
Okamzita (provozni) jakost je ovliviiovdna inherentni jakosti a vnéjsimi
podminkami, zejména charakterem provozu, zplusobem uZivdni, zplsobem
provddéni udrzby a oprav, a také nahodilymi uddlostmi, ke kterym dochdzi pfi
provozu. Posuzovdni funkénich vlastnosti vyrobku je zaloZeno na posouzeni
primdrnich funkci, které zajistuji hlavni funkci objektu. Posuzovdni bezpelnosti
vyrobku je zaloZeno na posouzeni téch jeho vlastnosti, které snizuji rizika vzniku
zdvaZnych negativnich jevd. Posuzovdni Zivotnosti vyrobku je zaloZeno na
posouzeni doby, po kterou si vyrobek uchovdvd prijatelnou uroven funkcnich a
dalsich vlastnosti charakterizujicich jeho jakost. U vétsiny technickych vyrobki Ize
pri oceriovdni rozliSovat tri typy meznich stavu, charakterizujicich ukonceni
uzitecného Zivota vyrobku: mezni stav technicky, technicko-ekonomicky a
ekonomicky (prip. esteticko-prakticky), téZz mordini. UZitnd hodnota se pri
oceriovdni vyjadrfuje ¢asovou cenou, kterd je soucinem vychozi ceny oceriovaného
vyrobku a jeho technické hodnoty. Vychozi cena vyjadrfuje ndklady potrfebné na
pofizeni stejného nebo srovnatelného bezvadného tovdrné nového vyrobku.
Technickd hodnota hodnoti provozni jakost, tedy urovern zmény jakosti vyrobku za
dobu uzivani. Sménnd hodnota vyrobku se projevi aZ pri jeho prodeji. Skute¢nou
prodejni cenu vyrobku tak nelze stanovit, dokud nedojde k jeho sméné, Ize vsak
stanovit jeho obvyklou cenu (hodnotu) na zdkladé vyjadreni casové ceny
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ocefiovaného vyrobku a analyzy trhu se srovnatelnym pouZitym zboZim.
Ukazatelem stavu trhu je koeficient prodejnosti, ktery pro porovnatelné vyrobky
vyjadruje pomér dosahovanych prodejnich cen a jim odpovidajicich cen ¢asovych.
JelikoZ rozdily prodejnich cen jsou ddny rozdily v uZitnych hodnotdch vyjddienych
Casovou cenou, Ize obvyklou cenu oceriovaného vyrobku od jeho ceny casové
odvijet zohlednénim stavu trhu vyjddreného koeficientem prodejnosti.

Otazky k textu:
a) Vysvétlete pojem jakost a vyjmenujte alespori 5 znaku jakosti.

b) Vysvétlete rozdil mezi inherentni a provozni jakosti a uvedte podstatné faktory
ovlivriujici provozni jakost.

c) Vysvétlete, co je bezpecnost a Zivotnost.

d) Uvedte tfi typy meznich stavi, charakterizujicich ukonceni uZitecného Zivota
vyrobku a pro jednotlivé typy meznich stavi vysvétlete, co je pficinou mezniho
stavu, divodem ukonceni uZite¢ného Zivota objektu a kdy nastane dany mezni
stav.

e) Vysvétlete, co je obnovitelny a neobnovitelny objekt a kdy u téchto objekti
nastane technicky mezni stav.

f)  Vyjmenujte alespori 5 mozZnych zpusobli pro stanoveni vychozi ceny
(neomezujte se jen na véci nemovité).

g) Napiste vztah pro vypocet technické hodnoty a vysvétlete vyznam jeho
jednotlivych ¢lend.

h) Vysvétlete, co je koeficient prodejnosti a zplsob stanoveni obvyklé ceny
oceriovaného vyrobku.

Dalsi zdroje:

BRADAC, A. a kol. Pfiru¢ka znalce — analytika silni¢nich nehod . 1. vyd. Ostrava:
Dam techniky CSVTS Ostravy, 1985. Kapitola 18, Posouzeni technického stavu,
odhad ceny a Skody na motorovém vozidle, s. 523-544.

MAKOVEC, J. Ocefiovdni strojii a vyrobnich zafizeni. 2. vyd. Praha: VSE,
Nakladatelstvi Oeconomia, 2010. ISBN 978-80-245-1737-7

KREJCIR, P., BRADAC, A. Znalecky standard & 1/2005. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0., 2004. ISBN 80-7204-370-6. Zkracené v textu ZS1.

JANICEK, P. Systémové pojeti vybranych obort pro techniky. Hleddni souvislosti.
1.a 2. dil. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE NAKLADATELSTVi CERM, s.r.o. Brno, 2007.
ISBN 978-80-7204-554-9
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7 Zakladni pojmy pro ocenovani motorovych
vozidel

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e vyznam zakladnich pojmU pouZivanych pfi ocefiovani motorovych vozidel.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:

e vysvétlit vzajemné souvislosti mezi témito pojmy.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e terminologické zaklady pro ocefiovani vozidel.

Klicova slova kapitoly: motorové vozidlo, pfipojné vozidlo, skupina vozidla,
oprava, udrzba, majetkova ujma.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:

90 + 60 minut (teorie + feseni uloh)

Privodce textem:
Prostudovdnim predchozich kapitol jste ziskali teoreticky zdklad potrfebny pro
studium konkrétnich oceriovacich postupu. V dalsi ¢dsti textu jiZ budete pracovat
se Znaleckym standardem ¢. 1/2005 (viz dalsi zdroje), ktery upravuje oceriovdni
motorovych vozidel a postup pri stanoveni vyse majetkové ujmy zplsobené
poskozenim vozidla. Dalsi prdce tak bude vyZadovat soucasné studium této ucebni
opory i podrobné studium znaleckého standardu.

Znalecky standard €. | vznikl v 80. letech 20. stoleti. Jeho hlavni vyznam je
tfeba spatfovat ve standardizaci pozadavkd na uplnost znaleckého posudku
a standardizaci relevantnich ocenovacich a dalSich principl. Standard vznikl
v dobé, kdy problematika ocefiovani i feseni vy$e majetkové Gjmy (déale jen VMU)
nebyla jednotna, zcehoZ vyplyvala i fada rozpor(, zejména mezi znalci a
pojistovnami. V roce 1990 byl Znalecky standard €. | schvalen Ministerstvem
spravedlnosti CSR jako zavazny pokyn pro znalce. V roce 1994 vznikla potfeba
provést nékteré zmény amortizacnich stupnic a byla provedena zména 1. ¢asti
standardu, tykajici se oceriovani motorovych vozidel. Tato novela jiz nebyla
ministerstvem schvalena a k 1. 1. 1995 byla obdobné jako u jinych podzakonnych
norem zruSena jeho zdvaznost. Pouzivani standardu tedy neni povinné, je vsak
vhodné z divodu zajisténi Gplnosti posudku, terminologické ujasnénosti i dodrzeni
obecné uzndvanych zasad pro ocefiovani i stanoveni VMU. V roce 2004 byla
zahdajena pfiprava novely 2. ¢asti standardu, tykajici se zplisobu stanoveni VMU
zpUsobené poskozenim vozidla. Novela byla vydana v prosinci roku 2004 pod
oznacenim Znalecky standard ¢.1/2005. Déle vtextu tak budeme pracovat
s aktudlnim znénim standardu 1/2005 (dale jen ZS1).

Zpracovani kazdého znaleckého i expertniho posudku vyZaduje praci
s vyjasnénou strukturou pojmda. V této Uvodni kapitole ke ZS1 se tedy nejprve
seznamite se zakladnimi pojmy, pouzivanymi pfi ocefiovani a stanoveni VMU.
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Ukol:

Prostudujte zdkladni pojmy vymezené v ZS1, v pocitaci si je usporddejte v ddle
zavedeném clenéni a ke kaZzdému pojmu si vypiste jeho stru¢né vymezeni dle Z51.
Pro rychlou prdci mdte ddle v textu v zdvorce uvedena Cisla odstavcu dle ZS1, ve
kterych najdete vymezeni potfebnych pojmd.

Prvni skupina pojma vymezuje vozidlo a jeho ¢asti. Budeme rozliSovat mezi
motorovym vozidlem (1.1) a pfipojnym vozidlem (1.2). Uvozidla budeme
rozliSovat vozidlo bez pneumatik, pneumatiky vozidla a pneumatiky prvomontaze.

Pneumatiky vozidla jsou ty, které jsou na vozidle namontovany k datu ocenéni,

pneumatiky prvomontdze jsou pneumatiky, které jsou standardné dodavany se

stejnym nebo srovnatelnym vozidlem pouzZitym pro stanoveni vychozi ceny
ocenovaného vozidla.

Pfi posuzovani technického stavu ocefiovaného vozidla je vhodné
samostatné posuzovat jednotlivé funkcni celky vozidla, pro néZz se pouziva
oznaceni skupina vozidla (1.3), napf. motor, skfinn karoserie, pfedni naprava atd.
Kazdou skupinu mGzeme na nizsi hierarchické urovni délit na podskupiny, které
tvofi konstrukéni celky (napf. u skupiny motor klikovy, rozvodovy mechanismus,
zafizeni pro tvorbu smési...) a_soucasti, které tvofi dale nedélitelné prvky stroje
(napf. u klikového mechanismu klikova htidel, ojnice, pist, pistni krouzek, pistni
cep...)

PFi ocenovani budeme samostatné oceriovat mimoradnou vybavu vozidla
(1.15). Pfi posuzovani vybavy budeme rozliSovat mezi vybavou standardni
(béZnou), zahrnutou v zakladni cené vozidla, nadstandardni (doplrikovou nebo téz
priplatkovou) a mimoradnou. Vybavu standardni a dopliikovou, tedy takovou, se
kterou bylo vozidlo zakoupeno jako nové, budeme vidy zahrnovat do vychozi ceny
vozidla a ocenime ji spolu svozidlem. Samostatné budeme ocefiovat pouze
vybavu mimoradnou, zakoupenou dodatecné, ktera tak ma nutné odlisné
opotrebeni nez ostatni ¢asti vozidla.

Dalsi skupina pojm0 souvisi s moznymi Upravami vozidla. Jednd se o tyto
pojmy: nestandardni uprava vozidla (1.14), modernizace vozidla (1.12)
a prestavba vozidla — rekonstrukce (1.13).

Vsimnéte si rozdilu mezi modernizaci a prestavbou. Modernizace se
zpravidla provadi nahrazenim ¢asti vozidla modernéjsimi a jejim ucelem je zlepsit
parametry, odstranit mordlni opotfebeni, jako napf. zvysit vykon, bezpecnost,
Yivotnost vozidla. U¢elem prestavby je zména funkce nebo tcelu uZivani.

S provadénim udrzby a opravy vozidla souvisi pojmy tdrzba (1.5) a oprava
(1.6). Udribou se zajistuje technicka zplsobilost, pohotovost a hospoddrnost
provozu a provadi se zpravidla bezdemontaznim zpUsobem. Opravou se odstranuji
nasledky opotfebeni a poskozeni vozidla. RozliSujeme ctyfi typy oprav — béznd
oprava — BO (1.8), celkovd oprava — CO (1.9), generalni oprava — GO (1.10)
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a zarucni oprava (1.11). Zvlastnim zplsobem opravy je renovace (obnova) soucasti
(1.7).

Dalsimi daleZitymi pojmy jsou Zivotnost a mezni stav (1.4), podrobné tyto
pojmy byly vysvétleny v kapitole 5 tohoto textu.

S dalsim pojmem zakladni amortizace [ZA; (b); %] (1.38) jste se jiz také
setkali v kapitole 6. Souvisejicimi pojmy jsou doba provozu [DP; roky, Ctvrtleti]
(1.39) a pocet ujetych kilometrG [PKM; km] (1.40). Prvni charakterizuje celou
dobu uzivani, tedy dobu vlastniho provozu vozidla i dobu prostoje. Druhy
charakterizuje vlastni dobu provozu, tedy intenzitu uzivani, kterd se odviji
predevsim od poctu ujetych km. Zakladni amortizace se u vétsiny vozidel stanovi
jako aritmeticky primér dvou srazek, a to srazky za dobu provozu, kvantifikujici

obvyklé sniZeni jakosti v disledku celkové doby uZivani, a srazky za pocet ujetych

km (PKM), kvantifikujici obvyklé sniZeni jakosti v disledku intenzity uZivani.

Tab. 7.1: Zakladni pojmy pro ocerfiovani motorovych vozidel dle ZS1

CN [K&] TH [%] cC [K¢] KP [-] COB [K¢]

Obecné Vychozi cena [K(] Technicka Casova Koeficient | Obvykla
pojmy (1.23) hodnota cena [CC; prodej- (obecnd)

e Prodejni cena K¢] (1.32) nosti [KP] | cena

e Srovnatelna (1.36) [COB; K¢]

cena [K¢] (1.24) (1.37)

Celé Vychozi cena €c vozidla
vozidlo vozidla [CN] (1.25) [cCV] (1.33)
Vozidlo bez | Redukovana Reduk.TH | CRxTHVR
pneumatik | vychozi cena vozidla (soudin vy;j.

vozidla [CR]:CN — | [THVR] cCvozidla

CNPP (1.31) (1.16) bez pneu)
Pneumatiky | Vych. cena pneum.
prvomon- prvomontaze
taze [CNPP] (1.28)
Pneumatiky | Vych. cena pneum. | 1.21 TH 1.34 €C
vozidla na vozidle [CNPV] pneum. na | pneum. na

(1.29) vozidle vozidle

[THP] [cCPV]

Mimoradna | Vychozi cena TH mimo- €C mimo-
vybava mimoradné fadné vyb. | fadné vyb.
vozidla vybavy vozidla vozidla vozidla

[CNVM] (1.30) [THVM] [CCVM]

(1.22) (1.35)

Skupina Vychozi cena TH sku-
vozidla skupin a dili [CND] | piny [THS;

(1.26) (d)](1.17)
Cést vozidla | Vychozi cena éasti

vozidla [CNC]

(1.27)
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Pojmy souvisejici se stanovenim technické hodnoty skupiny jsou vychozi
technicka hodnota skupiny [THSN; (a); %] (1.18), pomérny dil skupiny [PDS; (e);
%] (1.19) a pomérna technicka hodnota skupiny [PTHS; (f); %] (1.20). Jejich
spravné pochopeni by Vam nemélo Cinit Zadné potize.

S vlastnim oceriovanim motorovych vozidel souvisi dalSich 19 pojmu. Tyto
jsou v prehledu uvedeny v Tab. 7.1.

Obecné je cena Casova CC vyjadiena vztahem CC=CN-TH a cena

obvykld COB vztahem COB =CC - KP . Tyto veli¢iny jsou uspofadany v zéhlavi
tabulky. U vozidel se CC stanovi jako soucet tfi asovych cen: ¢asové ceny vozidla
bez pneumatik, vyjadiené souc¢inem CR-THVR, ¢asové ceny pneumatik vozidla
(CCPV) a Easové ceny mimoradné vybavy (CCVM). Obvykld cena se vidy stanovi
pro vozidlo jako celek, véetné prvkd vybavy mimofadné. Nékteré pojmy jsou ve
ZS1 vymezeny obecné, jiné se vztahuji k vozidlu jako celku, dalsi k jeho dil¢im
¢astem, viz 1. sloupec tabulky.

Posledni skupina pojmuU souvisi se stanovenim vyse majetkové tjmy vzniklé

poskozenim vozidla: vySe majetkové Ujmy na vozidle [VU; K¢] (1.41), aplné
(totdlni) zniceni vozidla (1.42), srazka za znehodnoceni opravou [S; %] (1.43),
korekce nakladli na material [KNM; K¢&] (1.44), koeficient nahrady dilG [KND]
(1.45), cena zbytkd vozidla [CZ; K&] (1.46). Stémito pojmy budete pracovat
v kapitole 9, kde budou ujasnény dalsi ddlezité souvislosti.

Shrnuti:

Znalecky standard ¢. | upravuje oceriovdni motorovych vozidel a stanoveni vyse
majetkové ujmy vzniklé poskozenim vozidla (VMU). V soucasné dobé (2012) se
pouZivd verze ¢. 1/2005. Znalecky standard, obdobné jako jiné podzdkonné normy,
neni zdvazny. Jeho dodrZovani je vsak ucelné, nebot zajistuje, aby v posudku byly
splnény poZadavky na jeho uplnost, terminologickou sprdvnost a pri ocenéni a
stanoveni VMU byly respektovdny obecné uzndvané zdsady pro tato posouzeni.
Zpracovani kaZdého znaleckého i expertniho posudku vyZaduje prdci s vyjasnénou
strukturou pojmu. Zakladni pojmy pouZivané pri ocefiovani motorovych vozidel a
stanoveni VMU vymezuje znalecky standard v kapitole 1.

Otazky k textu:

a) Vysvétlete pojem vozidlo a vymezte jeho Cdsti na riznych hierarchickych
drovnich.

b) Popiste rozdil mezi pneumatikami prvomontdZe a pneumatikami vozidla,
vysvétlete pojem vybava vozidla a zplsoby jejiho ¢lenéni.

¢) Uvedte tri zakladni typy Uprav vozidla a vysvétlete jejich ucel.
d) Vysvétlete rozdil mezi udrZzbou a opravou a uvedte 5 typli mozZnych oprav.

e) Uvedte zplsob stanoveni zdkladni amortizace u motorovych vozidel a dileZité
souvisejici pojmy vysveétlete.
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f) Napiste vztah pro vypocet pomérné technické hodnoty skupiny a vysvétlete
jednotlivé pouZité veliciny.

g) Vysvétlete princip vypoctu CC a COB celého vozidla a souvisejici pojmy
objasnéte.

Dalsi zdroje:

KREJCIR, P., BRADAC, A. Znalecky standard ¢&. 1/2005. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTV{ CERM, s.r.0., 2004. ISBN 80-7204-370-6. Zkracené v textu ZS1.
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8 Ocenovani motorovych vozidel

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e poZadavky na Uplnost znaleckého posudku na ocenéni vozidla.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:

e samostatné ocenit motorové vozidlo.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e kompetence pro ocenovani vozidel.

Klicova slova kapitoly: ocerovani, vychozi cena vozidla, ¢asova cena vozidla,
obvykld cena vozidla, koeficient prodejnosti, redukovand technicka hodnota
vozidla, redukovand vychozi cena vozidla.
Cas potiebny k prostudovani uéiva kapitoly:
260 + 810 minut (teorie + feseni tloh)
Privodce textem
Studiem predchozich kapitol jste zvlddli potfebny teoreticky zdklad pro oceriovdni.
Tyto znalosti Vam jiz umozriuji samostatné pracovat se Znaleckym standardem
¢ 1/2005 (ZS1) a v této kapitole jiz zacnete prakticky ocefiovat. Ddle v uéebnim
textu jiz ¢asto najdete jen pokyny pro samostatnou prdci, doplnéné o nékterd
vysvétleni a pozndmky k ¢dstem ZS1, prip. k dalsim uvedenym zdrojim, které by
Vdm mohly Cinit potize pfi Vasi prdci. Pfipomente si rovnéZ zdsady pro vykon
znalecké Cinnosti.

Ukol:

a) Vyhledejte libovolny osobni automobil, ke kterému budete mit k dispozici
alespori technicky priukaz, budete jej moci prohlédnout a provést s nim
zkusebni jizdu. Zkuste si také vyZzddat doklady ke zplsobu provddéni udrZzby a
oprav, pfip. i k porizeni vozidla.

b) Prostudujte prilohu ¢. 3 ZS1 a v editoru Word vytvorte osnovu znaleckého
posudku pro ocenéni vc. titulni strany a zpracujte kapitolu uvod. Posudek
zpracovdvejte jako posudek vyZddany firmou ,,ABC firma, s.r.0.”. Nezapomérite
jej odlisit od skutecného znaleckého posudku oznacenim ,Cvicny znalecky
posudek”. Predpoklddejte, Ze posudek byl vyZdddn pro potfeby ucetni
evidence, a to pro prodej vozidla z majetku firmy po ukonceni financniho
prondjmu.

c) Prostudujte kapitoly 2.1 a 2.8 ZS1.

Privodce textem

Zaddni Vaseho ocenéni md cvicny charakter. V porovndni se skutecnym znaleckym
ukonem nebudete provddét nékteré cinnosti, které byste museli provést pri
znaleckém ukonu. Presto vZdy premyslejte, jak byste postupovali pfi reSeni
znaleckého ocenéni. Napf. po prevzeti zaddni byste museli provést prvotni
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znalecké tkony (uvedte, které to jsou). U posudku zadaného v fizeni pred orgdnem
vefejné moci byste vyzddali spis pro zpracovadni posudku, pripravili si prehled spisu
a dulezité udaje zpracovali v ndlezu posudku. Jednalo by se o udaje,
charakterizujici problémovou situaci, v ramci jejihoZ reseni byl posudek vyZdadan,
a udaje potrebné pro ocenéni (identifikacni tudaje oceriovaného vozidla, udaje o
jeho provedeni, dalsi udaje potfebné pro posuzovdni jeho technického stavu, jako
napr. udaje o dobé pofizeni vozidla, o zplisobu provozu, o provedenych opravdch
atd.; po prostudovadni kapitoly tento vycet doplrite). Zpracovali byste predbézny
znalecky posudek, abyste zjistili vSechny chybéjici podklady a v souladu
s procesnimi predpisy byste vyzddali jejich doplnéni. Ndsledné byste si vyzddali
pfistaveni vozidla k prohlidce. V obéanském soudnim fizeni byste na prohlidku
pozvali ucastniky Ffizeni a jejich prdvni zdstupce, o mistu a terminu byste
vyrozuméli orgdn, ktery vds ustanovil. Pokud by byl posudek vyZdddn v trestnim
fizeni, o zajisténi prohlidky byste poZddali orgdn cinny v trestnim fizeni. Na
provedeni prohlidky byste se Fadné pfipravili, tzn. nachystali byste si protokol pro
zapisovadni zjisténych udaji a provedli viastni prohlidku (viz ddle). Ddle byste
postupovali obdobné jako pfi tomto cvicném ocenéni.

A) Poznamky k provedeni prohlidky vozidla a zpracovani kapitoly
»Nalez
Zakladem kazdého ocenéni je prohlidka predmétu ocenéni. Prohlidka

vozidla sestava (viz odst. 2.1 ZS1) z:
1. identifikace vozidla, zahrnujici a) vlastni identifikaci predmétu ocenéni a

b) posouzeni jeho vybavy,
2. ovéreni technického stavu véci, zahrnujici a) zjistovani, b) posuzovani a

c) hodnoceni technického stavu.

1. Identifikace vozidla

Identifikaci vozidla a posouzenim jeho vybavy zjistujeme konkrétni
provedeni ocenovaného vozidla, charakterizujici jeho strukturu.

a) Vlastni identifikace

Pod pojmem identifikace rozumime identifikaci objektovou, spocivajici
v porovnani mnoziny podstatnych identifikaénich znakl (markantd) zjisténych na
vozidle s udaji uvedenymi v dokumentaci vozidla (pfedevsim v jeho technickém
prikazu). Do nalezu posudku je nutno vyslovné uvést, zda zjisténé udaje vzajemné
souhlasi, ¢i nesouhlasi. Pokud by pfi identifikaci bylo zjisténo, Ze vozidlo
neodpovida plvodnimu typu podle technického prlikazu, pfi ocenéni se postupuje
ve smyslu pokynd uvedenych v kap. 2.9 ZS1. Pokud by na vozidle byly zjistény
Upravy Ci zavady, které by vozidlo Cinily nezplsobilé k provozu, postupuje se dle
pokyn( uvedenych v kap. 2.10 ZS1.
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b) Posouzeni vybavy

Posouzeni vybavy vozidla ma stejny vyznam, a zjistuje se pfi ném, zda
vybava vozidla odpovida udajim vyrobce pro dany typ a model vozidla, pfip. zda
a v jakém rozsahu je vozidlo vybaveno nadstandardni ¢i mimofadnou vybavou.

Priklad

Vsoucasné dobé je provedeni kaZdého vozidla jednoznacné ddno jeho
identifikacnim cislem VIN, které je provdzdno na dokumentaci vyrobce. Vypis
provedeni podle VIN vsak neni bézné dostupnym udajem. Provedeni vozidla tak
musi jednoznacné vyplyvat z udaji specifikovanych v identifikaci vozidla. Uvedeni
vyrobce, typu a modelu vozidla (napf. vyrobce Skoda, typ Octavia, model Acive,
Ambition, Elegance apod.) jednoznacné neurcuje vlastni provedeni oceriovaného
vozidla. Z diivodu jednoznacnosti je nutno v identifikacnich udajich uvést i typ
motoru a typ prevodovky. V popisu vybavy je pak nutno specifikovat vybavu
doplrikovou, v ndlezu posudku uvést vybavu mimorddnou a popsat pneumatiky
vozidla. Timto zplsobem je provedeni vozidla jednoznacné ddno. Rozsah udajd,
které urcuji provedeni vozidla, se pochopitelné pak muZe liSit pro rtzné typy
vozidel.

2. Ovéreni technického stavu vozidla

a) Zjistovani technického stavu

Technicky stav vozidla zjistujeme z informaci nepfimych
(zprostfedkovanych) zjisténych z ddajd uvedenych v provozni dokumentaci

vozidla, z dokladl k provedenym opravdm nebo (dajd sdélenych drZitelem
i zinformaci pfimo zjisténych na vozidle ziskanych prohlidkou vozidla jako celku,

jeho jednotlivych skupin, pfip. prohlidkou soucasti (jsou-li agregaty vozidla
rozloZeny) a jizdni zkouskou.

ZpUsob zjistovani volime podle stavu, ve kterém se agregaty vozidla
nachazeji. V praxi se lze setkat se tfemi pfipady stavu agregdatd (podrobné viz kap.
2.1a2.8751):

e agregaty vozidla nejsou rozloZeny a jsou provozuschopné,
e agregaty vozidla jsou rozloZeny a nejsou provozuschopné,

e agregaty vozidla nejsou rozloZeny a nejsou ani provozuschopné.

Pfipady a) a b) viceméné umoZnuji exaktni zjisténi technického stavu.
Pfipad c) tuto moznost témér vylucuje. Problematické je zjistovani a posuzovani
stavu vozidla k datu, které znacné predchdzi dobé zpracovani posudku, nebo
v pfipadech, kdy vozidlo nelze prohlédnout. ZpUsob provedeni prohlidky
v jednotlivych pfipadech je podrobné popsan v odst. 2.1 a 2.8 ZS1 a v prehledu je
uveden v Tab. 8.1.

Pfi standardnim provedeni prohlidky dle kap. 2.1 ZS1 zjistujeme stav vozidla
k datu ocenéni prohlidkou vozidla jako celku, jeho jednotlivych skupin, funkéni
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zkouskou a zkuSebni jizdou. JelikoZ ocenéni je ¢innost Ucelova, pfi které je tfeba
respektovat i zdsadu ekonomicnosti, ZS1 v kap. 2.1 stanovi obsah standardni
prohlidky vozidla, ze kterého vychazime pti béZném ocenéni. V odlvodnénych
pfipadech lze technicky stav vozidla upfesnit provedenim nékterych dalsich ukond
popsanych v ZS1. Posudek o cené vSak nelze zaménovat za posudek o posouzeni
technického stavu, ktery by vyZadoval dikladnéjsi prohlidku neZ tu, ktera je
predepsana pro bézné ocenéni. Tato by musela byt provedena na specializovaném
pracovisti nebo ve stanici technické kontroly, s vyuzZitim dalSich diagnostickych

metod.

Tab. 8.1: Varianty zpUsobu zjistovani technického stavu vozidla

K datu ocenéni Ize prové

st prohlidku vozidla

Z51 kap.2.1.2a72.1.4 kap. 2.8 kap. 2.8
Rozlozeni agre- | Agregaty nejsou rozlozeny. Agregaty jsou Agregaty nejsou
gatli vozidla rozlozeny. rozlozeny.
Provozuschop- | Vozidlo je provozuschopné. Vozidlo neni Vozidlo neni
nost vozidla provozuschopné. provozuschopné.
MoZnosti zjisté- Umoinuje Umoznuje Neumoiiuje
ni techn. stavu exaktni zjistovani. exaktni zjistovani. | exaktni zjistovani.
Obvykly zplsob | Pisemné doklady, pfip. Pisemné doklady, Pisemné doklady,
zjistovani sdéleni, pfip. sdéleni, pfip. sdéleni,
technického prohlidka vozidla jako celku | prohlidka jednotli- pouze zevni
stavu a jeho jednotlivych skupin, |vych soucasti prohlidka.

jizdni zkouska. s pfimou kontrolou
Nad ramec bézné prohlidky | rozmérd a stavu
Ize vyuZit metod bezde- funkcnich ploch.
montazni diagnostiky.
Posouzeni Dle DP, PKM, stavu a Dle DP, PKM a stavu | Dle DP, PKM a

techn. stavu

funkénosti jednotlivych
skupin.

soucasti.

celkového vzhledu.

K datu ocenéni nelze provést prohlidku vozidla

751

kap. 2.8

kap. 2.8

Davod omezeni

Ocenéni k datu znacné

predchazejicimu datu ocenéni.

Vozidlo nelze prohlédnout
z dlivodu jeho odcizeni,
nasledného prodeje, vyrazeni do
Srotu apod.

MozZnosti
zjisténi techn.
stavu

Omezené.

Neumoinuje
exaktni zjistovani.

Obvykly zplsob
zjistovani
technického
stavu

VyuZiji se dostupné pisemné
doklady, obsah vypovédi apod.,
zohledni se skutecnosti zjisténé
pozdé;jsi prohlidkou a zvazi se vliv
DP, PKM (vychozi Udaje nutno
uvést v nalezu posudku).

VyuZziji se vSechny dostupné
pisemné doklady, obsah vypovédi
apod. (vychozi udaje nutno uvést
v nalezu posudku).

Posouzeni THS

Na stupen opotiebeni a degradaci
materialu se usuzuje dle DP (PKM)
a stavu vozidla pfi nasledné
prohlidce.

Na stupen opotrebeni a
degradaci materidlu se usuzuje
dle DP (PKM) a listinnych
podkladu.
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b) Posuzovani technického stavu

Na zdakladé dokumentace, prohlidky a zkusSebni jizdy posuzujeme stav
vozidla, tedy zménu stavu struktury, ke které doslo v disledku vsech procesu,
které na vozidle probéhly prakticky od okamziku zahdjeni jeho vyroby az do doby
jeho ocenéni.

Posuzujeme zejména vzhled, deformace, tésnost, stav instalaci, stupen
opotrebeni dild a degradace jejich materidlu vlivem prostfedi, hlucnost,
rovhomérnost chodu, vibrace, ovladatelnost, smérovou stabilitu vozidla, stabilitu
vozidla pfi brzdéni, zplsob provadéni udrzby a oprav a technickou prijatelnost
udajli o stafi vozidla, poctu ujetych km a provedenych opravach.

Vysledky prohlidky zpracujeme do posudku v ¢asti nalez. PFi popisu stavu
vozidla popisujeme jednotlivé skupiny vozidla samostatné. Tyka se téZz pneumatik
vozidla a prvkd mimoradné vybavy. Skupiny Ucelné spojujeme do logickych celkd
v ndvaznosti na koncepci vozidla. Clenéni na skupiny b&iné provadime v souladu

s pfilohou €. 2 ZS1, ktera uvadi rozdéleni vozidel na skupiny a pomérné dily
jednotlivych skupin v procentech z ceny vozidla jako celku (100 %).

Priklad:
Napriklad u vozidel s motorem vpredu a zadnim pohonem posuzujeme jako jednu

skupinu rozvodovku a zadni ndpravu (pomérny dil skupiny 15 %), obdobné
u vozidel s motorem vzadu a zadnim pohonem posuzujeme jako jednu skupinu

prevodovku, rozvodovku a zadni ndpravu (pomérny dil skupiny 15 %), u vozidel
s motorem vprfedu a prednim pohonem posuzujeme jako jednu skupinu

prevodovku a rozvodovku (pomérny dil skupiny 10 %), viz priloha ¢. 2.1 ZS1.
Ukol:

V pfiloze ¢. 2.1 ZS1 si opravte tiskovou chybu dle vzoru ,Oprava pfilohy 2.1 ZS1”“.
¢) Hodnoceni technického stavu

Vysledkem zjistovani technického stavu je jeho zavérecné hodnoceni, které
se uvadi do posudku pro kazdou hodnocenou skupinu vozidla. Jak vyplyva ze ZS1
i kap 6 tohoto textu, hodnoceni technického stavu vozidla, resp. jeho jednotlivych

skupin, vztahujeme k etalonu, kterym je obvykly stav vozidla, odpovidajici dané

dobé provozu a poctu ujetych km, tedy stav_umérny zakladni amortizaci (UZA).

V porovnani s timto stavem muZe byt stav ocefiovaného vozidla lepsi nebo horsi
nebo muiZe tomuto stavu odpovidat. Pfi_hodnoceni kromé a) obecnych vliva
mechanismu opottfebeni za dobu uzivani zohledriujeme b) charakter uzivani,
c) kvalitu adrzby, d) vyskyt zavad, e) vyskyt poskozeni f) vliv provedenych oprav na
stav vozidla. Podrobné viz dalsi zdroje uvedené na konci kapitoly (kap. 2.2.2 ZS1 a
Komentar k ocenovani véci movitych, dale KVM).

ZpUsoby posuzovani a hodnoceni vlivu jednotlivych faktorl na technicky
stav vyrobku jsou dle KVM v prehledu uvedeny v
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Tab. 8.2: Posuzovani a hodnoceni technického stavu strojti a zafizeni

Posuzovani Hodnoceni
Posouzeni a hodnoceni obecnych vlivi mechanismu opotiebeni
Posuzuje se doba a intenzita Vliv je zohlednén v zakladni amortizaci (ZA) stanovené
uzivani. dle amortizacnich stupnic a DP.
Posouzeni a hodnoceni charakteru uzivani
Posuzuje se dodrzeni Pti dodrzeni podminek se stav vyrobku hodnoti jako
predepsanych podminek umérny ZA, v opacném pripadé jako horsi, nez by
provozu. odpovidalo ZA; zohledni se srazkou (S) k ZA.

Posouzeni a hodnoceni kvality udrzby (oSetfovani, provadéni technickych prohlidek,
sefizovacich ukonl, véasnost vymény provoznich kapalin apod.)

Posuzuje se fadné provadéni Pfi fadném provadéni se stav vyrobku hodnoti jako
udrzby. umeérny ZA, v opacném pripadé jako horsi, nez by
odpovidalo ZA; zohledni se S k ZA.

Posouzeni a hodnoceni vyskytujicich se zavad

a) Posuzuje se, zda zavada je ¢i | Pokud ano, zhorseni vlastnosti vyrobku je tmérné ZA,

neni Umérna dobé uzivani. pokud ne, stav je horsi nez by odpovidalo ZA; zohledni
se Sk ZA.

b) Posuzuje, zda zavada brani Radnému uzivani nebrani zavady tmérné DU a

fadnému uzivani. vzhledové vady a brani vSechny ostatni.

c¢) Posuzuje, zda je zdvada U vyrobk( neobnovitelnych porucha znamena

odstranitelna. ukoncéeni uzite€ného Zivota vyrobku.

U vyrobk( obnovitelnych jsou v podstaté vsechny
zavady odstranitelné opravou, pfip. vyménou skupin a
agregat( za agregaty bez vad.

Posouzeni a hodnoceni vyskytujicich se poskozeni

Posuzuje se vyskyt poskozeni. | Hodnoti se vZdy jako zhorSeni TS; zohledni se S k ZA.

Posouzeni a hodnoceni zplisobu provadéni oprav

a) Opravy predpokladané (odstranujici zavady soudasti, s jejichZz vyménou se pocita jiZ pfi
navrhu vyrobku)

Posuzuje se, zda s ohledem na Pokud doslo, provedeni opravy neprodluzuje délku

DU k predpokladané opravé predp. pracovniho cyklu celého vyrobku ani nezlepsuje
doslo ¢i nedoslo, jeho zakladni vlastnosti (stav je tmérny ZA), pokud
nedoslo, vlastnosti vyrobku jsou horsi nez by
odpovidalo ZA; zohledni se S k ZA.

b) Opravy nepredpoklddané (odstranujici poskozeni a zavady nepredpokladané, které
oproti stavu vyrobku UDU zhoruji stav vyrobku)

Posuzuje se, zda zavady a Pokud zavady byly takto odstranény, oproti stavu
poskozeni byly odstranény vyrobku UZA se TH zvysi; zohledni se ptirazkou (P)
vymeénou agregatl ¢i skupin za | k ZA; pokud ne, v pfipadé kdy oprava nema nepfiznivy
tovarné nové, pfip. opravou vliv na vlastnosti vyrobku (zejména Zivotnost a
prodluzujici Z skupiny. naslednou opravitelnost), stav je Gmérny ZA,

v opacném pripadé se zohledni S k ZA.

c) Opravy generdlni (GO), ptip. celkové (provadéné po skonceni urcitého provozniho
cyklu vyménou soucasti limitujicich Zivotnost stroje).

Posuzuje se, do jaké miry byly Hodnoti se THN na pocatku nového pracovniho cyklu
GO obnoveny zakladni (DP se uvazuje od doby provedeni GO ¢i CO a pfi
vlastnosti vyrobku. stanoveni THN se zohledni nizsi inherentni jakost na

pocatku dalsiho cyklu).

d) Opravy garancni (provadéné v zarucni dobé a odstranujici nedostatky z prvovyroby
nebo po provedené opraveé)

Posuzuje se, zda opravou byly Oproti stavu vyrobku BTN nemohou zlepsit vlastnosti
nedostatky odstranény. vyrobku (odstranénim nedostatkd je maximalné
zajisténo dosazeni stavu vyrobku BTN).

67




Popis stavu jednotlivych skupin a jeho hodnoceni provadime obdobné, jak
je uvedeno v prikladu dale.

Priklad

Motor bez zjevného mechanického poskozeni, tésny. Chladici soustava vcetné
elektrického ventildtoru a chladice bez zjevného mechanického poskozeni,
bezprostiedni unik chladici kapaliny nezjistén. Palivovy systém funkéni, stopy po
uniku paliva nezjistény. Podle sdéleni motor nevykazuje zvysenou spotiebu paliva,
oleje ani chladici kapaliny. Zdrojovd soustava funkcni. Vyfukové potrubi a tlumice
vyfuku funkcni, na hrandch poskozeny korozi. Startovatelnost motoru dobrd, chod
motoru rovnomérny, hlucnost motoru béznd. Spojka funkcni, zdbér spojky
rovnomérny. Udrzba primérnd.

Celkovy technicky stav motoru a spojky: bez vaZnych funkénich zdvad, stav umérny
dobé provozu a poctu ujetych kilometri (pfip. jen stav umérny zdkladni
amortizaci).

Jinou variantou hodnoceni technického stavu, které by se muselo odrazit i v
odpovidajicim popisu, by mohlo byt: Skupina vyZaduje provedeni opravy, stav
horsi, nezZ by odpovidalo zékladni amortizaci, srazka 10 %.

Ukol:

a) SvyuZitim vzoru v pfiloze ¢. 1 k textu si pfipravte protokol pro provedeni
prohlidky vozidla.

b) Vasti treti protokolu si podle kap. 2.1.2 Z51 samostatné pripravte pro
jednotlivé skupiny posuzované charakteristiky zjistované pri prohlidce. VyuZijte
prikladu u skupiny motor. U kaZdého znaku si promyslete zplsob jeho
hodnoceni. Napr. chod motoru — rovnomérny/nerovnomérny, viile v kloubech
mechanismu fizeni — béziné/zvétsené/nebezpeiné apod. Vlastnosti skupin
ovérovaneé jizdni zkouskou si vypiste samostatné k Casti jizdni zkouska.

c) Provedte vlastni prohlidku vozidla v¢. zkusebni jizdy. Nezapometite, Ze pfi
zkusebni jizdé vozidlo obvykle fidi vlastnik vozidla nebo jim povérend osoba
(viz kap. 2.1.4 ZS1). Zjisténé udaje peclivé zaznamenejte do protokolu. Pri
posuzovdni stavu karoserie doplrite popis jednoduchym ndkresem, do kterého
si vyznacite napf. deformace, hlubsi ryhy narusujici estetickou ¢i ochrannou
funkci laku, pFip. dalsi pozndmky.

d) Podle osnovy v pril. ¢. 3 ZS1 zpracujte kapitolu ndlez. Vysledky prohlidky
zpracujte do posudku a predvypliite si tabulku pro ocenéni pneumatik a
mimorddné vybavy vozidla. Vlastni ocenéni zpracovdvejte soucasné
s ocenénim vozidla.

e) Pokud stav vsech skupin vdmi oceriovaného vozidla odpovidd stavu umérnému
ZA, z cvicnych divodi uvaZujte poskozeni pravych prednich dveri vyZadujici
provedeni opravy s ndklady na opravu 4 000 K¢.
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B) Poznamky k provedeni ocenéni a zpracovani kapitoly ,,Posudek”

Privodce textem:

Pokud jste splnili vSechny predchozi ukoly, mdte prakticky hotovy ndlez
vaseho cviéného znaleckého posudku. Rikd se, Ze dobre pfipraveny ndlez je
prakticky hotovy posudek, takZe s optimismem pokracujte v dalsi prdci.

Ukol:

a) Pro vypocty uvedené v doporucené osnové znaleckého posudku v priloze ¢. 3
ZS1 pod body 1.6, 1.7, 2.1, 2.2 a 2.3 si v tabulkovém editoru Excel pfipravte list
vypoctu. Pokud transponujete tabulku pro ocenéni pneumatik (zaménite
sloupce a rddky), Ize cely vypocet provddét prehledné v jednom listu seSitu
Excel, pri zachovdni standardniho vzhledu tabulek (viz vzor v priloze ¢.2).
S vyhodou pak tabulky s hotovymi vypocty miZete viozZit pfimo do posudku
v textovém editoru Word, aniz byste je museli podstatnéji editovat.

b) Samostatné prostudujte odst. 2.2 aZ 2.4 ZS1 a s vyuZitim ddle uvedenych
pokyni v tabulkovém editoru Excel provedte viastni vypocty pro ocenéni. Ve
vypoctech vyuZivejte funkci programu, tak abyste mohli vypoclet bez obtizi
upravovat a pouzivat pri dals$im oceriovdni.

Vlastni ocenéni vozidla (viz kap. 2.2 az 2.4 751) sestava ze stanoveni:

zakladni amortizace (ZA),
redukované technické hodnoty vozidla (THVR),
vychozi ceny vozidla (CN),

W

¢asové ceny vozidla (CCV), zahrnujici stanoveni t¥i ¢asovych cen (vozidla bez
pneumatik, pneumatik vozidla a mimoradné vybavy vozidla),

5. obvyklé ceny vozidla (COB), zahrnujici pfedevsim zjistovani koeficientu
prodejnosti (KP).

1. Poznamky ke stanoveni zdkladni amortizace (ZA)

Zakladni amortizace se zpravidla stanovi jako aritmeticky primér dvou
srazek, a to srazky za dobu provozu (ZAD) a srazky za pocet ujetych km (ZAP).
ZpUsob stanoveni téchto srazek je podrobné popsan v kap. 2.2.1 ZS1. Ke stanoveni
srazky ZAD je nutno pfipomenout, Ze ZS1 sjednocuje i zplsob stanoveni doby
provozu DP (viz kap. 1.39 ZS1). S vyjimkou soutéZnich a zavodnich automobild se
DP stanovuje v celych rocich a pocita se i zapocaty rok.

Priklad

Cenu vozidla mdame stanovit k datu 10. 2. 2012. Vozidlo bylo vyrobeno v roce 2009,
poprvé bylo uvedeno do provozu 12. 5. 2009. JelikoZ vozidlo bylo uvedeno do
provozu v roce odpovidajicim roku vyroby, uvaZujeme dobu provozu od data
prvniho uvedeni do provozu (12. 5. 2009). Vypocet DP nejjednodussim zplsobem
provedeme ,na prstech”, pfipadné sofistikované, pomoci datovych funkci

69



v tabulkovém editoru Excel. Prvni rok provozu konci 11. 5. 2010. Dne 12. 5. 2010
zacing 2. rok, dne 12. 5. 2011 zacing 3. rok provozu, ktery konc¢i aZ 11. 5. 2012,
takZe k datu ocenéni (10. 2. 2012) je vozidlo ve tretim roce provozu. Doba provozu
je 3. rok. Pokud by stejny den (12. 5. 2009) bylo do provozu uvedeno vozidlo
vyrobené jiz vroce 2008, uvaZovali bychom dobu provozu od 1.1. roku
ndsledujiciho po roce vyroby, tedy od 1. 1. 2009. Treti rok provozu by tak skoncil
31. 12. 2011. K datu ocenéni (10. 2. 2012) by vozidlo bylo jiZ ve Ctvrtém roce
provozu. Doba provozu by pak byla 4. rok.

Specifické je stanoveni ZA u vozidel vybavenych dvoudobym motorem nebo
motorem Wankel (viz ptiloha ¢. 1.1 ZS1).

Je-li vozidlo vybaveno dvoudobym motorem, stanovi se ZA samostatné pro
skupinu motor a pro ostatni skupiny. U skupiny motor se vypoctena ZA (primér
srazky ZAD a ZAP) vyndsobi koeficientem 1,5, pro ostatni skupiny vozidla se
uvaZzuje bez uprav.

Priklad

Vozidlo s motorem dvoudobym o zdvihovém objemu 1 100 cm®. DP = 3. rok, ZAD =
40 %, PKM = 40 000 km, ZAP = 30 %, ZA = 35 %. U skupiny motor se uvaZuje ZA
(35 %-1,5=) 52,5 %, u ostatnich skupin vozidla se uvaZuje ZA = 35 %.

Je-li vozidlo vybaveno motorem Wankel, objem motoru se vynasobi
koeficientem 2 a teprve poté se provede zafazeni podle zdvihového objemu.

Priklad

Vozidlo s motorem Wankel o zdvihovém objemu 1100 cm’. Objem motoru se
vyndsobi koef. 2 (1 100 cm-2 = 2 200 cm’). Pro stanoveni srézek ZAD a ZAP se
pouziji srdzky jako pro motor ¢tyfdoby o zdvihovém objemu nad 2 000 cm’ do
3000 cm’.

Ukol:

Seznamte se s priibéhem amortizacnich krivek, pouZivanych pri oceriovdni vozidel.
Pro osobni automobil o zdvihovém objemu 1 200 cm® (s vyuZitim srdZek uvedenych
v priloze ¢. 1.1 ZS1) graficky porovnejte pribéh srazky ZAD, ZAP a ZA v zdvislosti na
DP. Pro vypocet srazky ZAP uvaZujte, Ze vozidlo ujede primérné 10 000 km/rok.
Graf zpracujte v tabulkovém editoru Excel, tak aby na ose x byla vynesena DP, na
ose y technickd hodnota (TH), tedy TH po odpoctu srdzky ZAD, sraZky ZAP a po
odpoctu ZA. Prubéh TH porovnejte s pribéhem TH po odpoctu opotfebeni
vypocteného metodou linedrni a metodou linedrni se zbytkem 10 %. Ve vypoctu
opotrebeni uvaZujte zakladni Zivotnost 15 rokd. Vysledek popiste a vysvétlete.

Pravodce textem:

Dalsi vysvétleni k pouZivani amortizacnich stupnic naleznete v kapitole 9
Zasady pro pouzivani amortizacnich stupnic a specifické pripady pfi ocernovani.
NeZ se pustite do cvicného ocenéni, seznamte se i s obsahem kapitoly 9.
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2. Poznamky ke stanoveni redukované technické hodnoty vozidla (THVR)

U redukované technické hodnoty vozidla oznacdeni ,redukovand” znamena,
Ze technickd hodnota se vztahuje k vychozi cené vozidla, snizené (redukované)
o vychozi cenu pneumatik prvomontdze. Pokud na vozidle nejsou provedeny
vymeény skupin za skupiny tovarné nové nebo po CO (THSN = 100 %) a stav vSech
skupin odpovidda ZA (techn.stav = 0%), pak THVR odpovidd ptfimo rozdilu
technického stavu vozidla BTN (100 %) a zakladni amortizace ZA. V takovém
pfipadé se vypocet provadi pro vozidlo jako celek a pomérny dil skupiny (PDS) tak
je 100 % (viz priklad).

A4
ZAN

Priklad:
: (a) (b) (c) (d) (e) ®
Skupina THSN ZA Techstav | THS PDS PTHS
[%] [%] [£%] [%9] [%] [%]
\Vozidlo jako celek 100 % 40,0 % 0,0 % 60,0 % 100 % 60,0 %
Redukovana technicka hodnota vozidla THVR = 60,0 %

Je-li stav jednotlivych skupin vozidla odlisny, THVR zjistujeme jako vazeny
aritmeticky prdmér technickych hodnot jednotlivych skupin THS,, kde vahou je

pomérny dil skupiny PDS, tedy podle vztahu THVR = Z:THSi -PDS, /z PDS, .

Skupiny ve stejném technickém stavu ucelné slu¢ujeme a vypocet opét provadime
ve stejné tabulce, viz pfiklad.

NV4

Priklad:
: (a) (b) (c) (d) (e) (
Skupina THSN ZA | Techn.stav | THS PDS PTHS
[%6] [%0] [£%] [%] [%0] [%0]
Skupina motor + 100% | 40,0% | -100% | 540% | 20% 10,8 %
spojka
Ostatni skupiny 100% | 40,0 % 0,0 % 60,0 % 80 % 48,0 %
vozidla
Redukovana technicka hodnota vozidla THVR = 58,8 %

Pro skupiny vyménéné nebo po CO musime samostatné stanovit i ZA, ktera
bude odlisna od ostatnich skupin vozidla, nebot tyto skupiny maji odlishou dobu
provozu i pocet ujetych km. Pfi vypoctu procent dodrZujeme zasady pro
zaokrouhlovani vypoctd (viz kap. 2.11 ZS1), a tedy udaje v procentech
zaokrouhlujeme na jedno desetinné misto.

Pfi stanoveni THVR je tfeba soudasné respektovat i zasady pro pouZivani
amortizacnich stupnic (viz kap. 2.2.1 ZS1). Pro vozidla starsi 25 let tabulky ZA
slouzi jen orientacné. Jednou z dllezitych zasad je, Zze pokud po odpoctu ZA je THS
nizsi nez 20 %, THS se stanovi bez ohledu na vysi ZA v rozmezi 20 % az 30 %.
Zasada plati i pro vozidlo jako celek. Tuto skutecnost pak v posudku vysvétlime
(viz priklad nize).

Priklad
Redukovand technickd hodnota vozidla (resp. nékteré ze skupin vozidla) je po

evvs
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amortizacnich stupnic je redukovand technickd hodnota vozidla stanovena
odhadem, bez ohledu na velikost zékladni amortizace.

Redukovana technicka hodnota vozidla THVR = 20,0 %
Ostatni zdsady jsou v prehledu uvedeny v tab. 8.2.

Tab. 8.2 Pfehled obecnych zdsad pro pouzivani amortizacnich stupnic dle ZS1
(zvlastni pripady, kdy se THS, resp. THVR stanovi bez ohledu na vypocet ZA)

Rozmezi pro

Specificky pfipad stanoveni THVR

U skupiny (vozidla), jehoz THS (THVR) je po odpoctu ZA niz8i

0, v 0,
nez 20 % 20 % az 30 %

U vozidla, jehoZ vyroba skoncila a skon¢ila i vyroba ND 10 % az 15 %.

U skupiny (vozidla), jejiz stav vyzaduje provedeni CO (GO) -

g : 20 % az 10 %
dle narocnosti opravy

U skupiny (vozidla), ktera neni schopna opravy pod 10 %.

Ukol:

Technickou hodnotu skupin (THS) se naucte pocitat ,z hlavy”.

Priklad 1: Zdkladni amortizace skupiny motor (ZA) je 60 %. Technicky stav skupiny
je 0 10 % horsi, neZ by odpovidalo ZA. Jakd je THS? Nejprve vypocteme TH skupiny
po odpoctu ZA: THS;, = 100 % - 60 % = 40 %. Poté spocitdme 100 % - 10 %, tj. 90 %
Z THS;,. S vyhodou vypocet provedeme tak, Ze spocitdme 10 % ze 40 % =4 % a
odecteme je od 40 %. THS =40 % - 4 % = 36 % (nikoliv 40 % - 10 % = 30 %).

Priklad 2: Stejny vypocet provedeme pro skupinu po CO (DP i PKM uvaZujeme od
okamZiku dokonceni CO). UvaZujme, Ze skupina md rovnéz ZA = 60 % a je 0 10 %
horsi, neZ by odpovidalo ZA. THS;, je 40 %. THS po zohlednéni srazky 10 % je 36 %
(dtto vyse). V porovndni s vysSe hodnocenou skupinou tato skupina nebyla na
pocdtku posuzovaného provozniho cyklu tovdrné novd, proto jeji THSN na pocdtku
uvaZovaného cyklu nebyla 100 %, ale pouze 80 %. Jeji skuteCny stav k datu
posouzeni tak bude v porovndni se skupinou vyse horsi, a to o 20 %. 80 % z 36 %
opét vypocteme s vyhodou. Spocitdme 20 % z36 % = 7,2 % a odecCteme od 36 %.
THSc0=36%-7,2 % =288 %.

V editoru Excel vypocty v procentech s vyhodou provddime v setinném vyjddreni,
tedy napr. 100 % odpovida ¢&islu 1, 40 % cislu 0,4. Tedy THS po CO v pfikladu 2
bychom vypocetli THS,=0,8-(1-0,4)-(1-0,1)=0,288, tj. 28,8 setin celku, tedy 28,8 %.
Pri pouZiti setinného vyjddreni procent tak neni nutno délit a ndsobit cislem 100.
Odpovidajiciho zobrazeni dosdéhneme pouze prepnutim na formdt C&isla procenta
, %", zaokrouhleni musime nastavit na 3. desetinné misto.

3. Poznamky ke stanoveni vychozi ceny vozidla (CN)

Metody stanoveni vychozi ceny byly podrobné analyzovany v kapitole 4.
V ptipadé, Ze se na trhu stale prodavaji nova vozidla stejného typu, jako je vozidlo
ocenlované, je stanoveni CN relativné jednoduchou zdleZitosti. Ve smyslu zdsad
uvedenych v odst. 1.25 ZS1 vychozi cena odpovida pfimo prodejni cené téhoz
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nového vozidla k datu ocenéni. Z Udaji prodejci novych vozidel tak postacuje
zjistit zakladni prodejni cenu nového vozidla, jehoZz provedeni je identické s
vozidlem ocerlovanym a tuto pripadné upravit o cenu doplrikové vybavy.

Pokud se dany typ vozidla na trhu jako novy jiz neprodavd, je nutno podle
odst. 1.24 ZS1 stanovit cenu srovnatelnou. Pfi stanoveni CN je nutno zohlednit, Ze
v porovnani s vozidlem modernéjsim ma ocerované vozidlo zpravidla vidy nizsi
inherentni jakost. Zpravidla budou horsi parametry funkci, ekonomicnost,
esteti¢nost, ekologicnost, bezpecnost .... Vychozi hodnota (CN) tak bude zpravidla
vidy niZsi nez prodejni cena srovnatelného vozidla, a proto tuto prodejni cenu
upravujeme koeficientem technické drovné zpravidla vidy niiSim nez 1. Pfi
posuzovani vybavy vozidla je nutné si uvédomit, Ze vybava, ktera byla dfive
doplnikova (pfiplatkova), se casto u modernéjsich vozidel stavd vybavou zakladni,
a proto je jiz zahrnuta v zédkladni cené modernéjsiho vozidla. CN tak budou pfip.
navysovat pouze ty prvky doplnkové vybavy, které nejsou zahrnuty v zakladni
cené srovnatelného vozidla.

Priklad

V posudku uvddime napr. vétou: Vozidla dané modelové fady se v soucasné dobé
jiz jako novd neproddvaji. Vychozi cena vozidla je stanovena cenovym a
parametrickym porovndnim se soucasné vyrdbénymi a na trhu dostupnymi
vozidly... a pokracujeme podrobnéjsim vysvétlenim.

4. Poznamky ke stanoveni ¢asové ceny vozidla CCV

Pro stanoveni ¢asové ceny musime cenu novou rozdélit na vychozi cenu
vozidla bez pneumatik (CR) a vychozi cenu pneumatik prvomontaze (CNPP) viz
odst. 2.3.2 ZS1. Jako CNPP s vyhodou uvaZujte cenu novych pneumatik vozidla,
které je pouZito pro stanoveni CN. Neni tedy nutno zjistovat typ pneumatik,
s jakymi bylo vyrobeno oceriované vozidlo. PFi zjisStovani CNPP soucasné
provadime i vyhledani odpovidajici vychozi ceny pro pneumatiky vozidla (CNPV).
Nasledné se provede vypocet Casové ceny pneumatik vozidla (viz odst. 2.3.3 251),
Casové ceny mimoradné vybavy (viz odst. 2.3.4 ZS1) a casové ceny vozidla bez
pneumatik jako soudin THVR a CR. Casova cena vozidla se vypocte jako soucet
vySe uvedenych casovych cen (viz odst. 2.3.5 ZS1). Vypocet se provadi v tabulkach
pro ocenéni podle pfilohy ¢. 3 ZS1. U prvkG mimoradné vybavy, které svym
charakterem neodpovidaji béznym dilim motorovych vozidel (typicky napf.
dodatecné zakoupené autoradio), se vyuzije amortizaCnich stupnic pouzivanych
pro ocefiovani strojli a zafizeni uvedenych v Ufednim ocefiovéni majetku v asti
KVM (viz dalsi zdroje).

5. Poznamky ke stanoveni obvyklé ceny vozidla (COB)

Posledni ¢asti ocenéni je stanoveni obvyklé ceny vozidla. Zplsob provedeni
je popsan v kap. 2.4 ZS1. Zjistovani dosahovanych KP srovnatelnych vozidel Ize
svyhodou provadét vtabulkovém editoru Excel. Vypocet CC vytvofime pro
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srovnatelnd vozidla vjednom sloupci tabulky Excel (viz pfiklad v pfiloze 2).
V tomto zjednoduseném vypoctu samostatné neocerfiujeme pneumatiky vozidla
ani mimoradnou vybavu vozidla, odpada tak stanoveni CNPP, CR, CCPV, CCVM.
Pfipadné rozdily ve vybavé vozidla (jsme-li schopni je vlbec zjistit) mUZeme
zohlednit v CN, neni to vSak nutné. Dalsi vozidla pro porovnani pak pfidavame
prostym kopirovanim vypoctu do dalSich sloupcli vpravo a upravujeme pouze
vstupni Udaje. Pro stanoveni DP Ize s vyhodou pouZit datovych funkci, pro vkladani
srazek ZAD a velicin pro vypocet srazek ZAP lze vyuzit vyhleddvacich funkci. Vlastni
vypocet KP uchovdme v archivu znalce, v posudku zpravidla jen uvedeme
vysledek, viz priklad.

Priklad:
V porovndni s dosahovanou prodejni cenou vozidel srovnatelného typu Ize hodnotu
koeficientu prodejnosti vozidla KP stanovit ve vysi KP = 0,95.

Privodce textem:

Pro cvicny znalecky posudek bude postacujici, pokud u srovnatelnych vozidel
vyjdete z cen nabidkovych (zverejnénych napr. v internetové inzerci). Pro skutecné
ocenéni je vSak nutno zjistovat skutecné dosahované prodejni ceny. Pro stanoveni
KP Ize vyuZivat i ceniki ojetych vozidel (napr. EUROTAX, DAT, IBS expert, Galds),
zejména v pripadé, kdy oceriujeme k datu znacné predchdzejicimu datu zpracovdni
posudku.

Ukol:

Po dokonceni ocenéni ve vypocltu Excel ovérte primérenost srazky, kterou jste
podle zaddni pouZili u skupiny skrifi karoserie. Pokud podle pokyni vypocet v listu
sesitu Excel provddite vkldddnim vhodnych vzorci a vypolet mdte logicky
propojen, postacuje ve vypoctu THVR u skupiny skrini karoserie zadat srazku 0 %.
Cena vozidla se automaticky prepocitd a méla by se sniZit pfiblizné o ndklady
potiebné na provedeni opravy, a tedy na uvedeni vozidla do stavu odpovidajiciho
ZA (dle zadadni tedy cca o 4 000 KC). Pokud jste vysi sraZky spravné neodhadli,
pfiméfené ji upravte a nezapomerite provést také opravu v popisu hodnoceni
technického stavu.

Ukol k zamysleni:

Vypocet v programu Excel doplrite tak, aby se Vam u kazdé skupiny (vedle tabulky
pro vypocet THVR) automaticky pocitalo sniZeni ¢&i zvyseni CCV a COB pfi zaddni
pfirdZky a sraZky za lepsi ¢i horsi technicky stav.

Koresponden¢ni ukol:

Nyni podle pfilohy ¢. 3 ZS 1 dokoncete cvicny znalecky posudek. Nezapomerite na
formdini ndleZitosti. Posudek vytisknéte, cely jej peclivé pfectéte, vsechny vypocty
zkontrolujte kalkulackou, pfipadné chyby opravte a po opravdch znovu
vytisknénte. Vlybavte posudek potfebnymi ndleZitostmi: Jednotlivé strany posudku
musi byt o¢islovdny (na prvni strané se cislo neuvddi), posudek musi byt podepsan,
opatren otiskem znalecké peceti (oznacte koleckem) a na posledni strané musi byt
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pripojena znaleckd doloZka. Posudek musi byt sesit, sesivaci Shira prelepena a
pretisténa znaleckou peceti (opét oznacte koleckem). Hotovy posudek odeslete ke
kontrole. Presvécte se, Ze posudek je oznacen jako cvicny, aby jej nebylo mozno
zameénit za posudek znalecky.

Privodce textem:
Pokud jste pribézné pinili zadané ukoly i pokyny v textu, mdte nejspise zpracovany
prvni cvicny znalecky posudek. To je divod k oslavé, proto doporucuji pokracovat
aZ pristi den.

Na zavér studia této kapitoly se v ZS1 seznamte se specifiky stanoveni ceny
samostatnych dil(i vozidla (viz odst. 2.5 ZS1), samostatnych prvk(i mimoradné
vybavy (viz odst. 2.6 ZS1) a s oceflovdnim vozidel se specialnimi nastavbami.

Shrnuti:

Zdkladem kaZdého ocenéni je prohlidka pfedmétu ocenéni. U vozidel standardni
prohlidka sestdvd zidentifikace vozidla, posouzeni jeho vybavy, prohlidky
jednotlivych skupin a zkusebni jizdy. Zplsob provedeni prohlidky je nutno
prizplsobit stavu, ve kterém se nachdzi agregdty vozidla. Vlastni ocenéni vozidla
sestdvd ze stanoveni zdkladni amortizace (ZA), redukované technické hodnoty
vozidla (THVR), vychozi ceny vozidla (CN), &asové ceny vozidla (CCV) a obvyklé ceny
vozidla (COB). Stanoveni CCV zahrnuje stanoveni &asovych ceny vozidla bez
pneumatik, pneumatik vozidla a mimorddné vybavy vozidla. Stanoveni COB
zahrnuje predevsim zjistovdni koeficientu prodejnosti (KP), ktery vyjadiuje pomér
mezi dosahovanymi prodejnimi a casovymi cenami.

Otazky k textu:

a) Popiste jednotlivé varianty zjistovani technického stavu vozidla a jim
odpovidajici zplisoby posuzovadni.

b) Popiste postup pfi ocenéni vozidla a vysvétlete, které udaje se uvddéji
v kapitole ndlez a posudek.

c) Vysvétlete, jakym zplsobem se stanovi THS u skupiny, jejiZ stav je horsi neZ by
odpovidalo ZA, u skupiny vyménéné a u skupiny po celkové oprave.

d) Vysvétlete pojem koeficient prodejnosti a zplisob jeho stanoveni.

Dalsi zdroje:

KREJCIR, P., BRADAC, A. Znalecky standard & 1/2005. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE

NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0., 2004. ISBN 80-7204-370-6. Zkracené v textu ZS1.

BRADAC, A., SCHOLZOVA, V. KREICIR, P. Ufedni ocefiovdni majetku 2012. 1. vyd.
Brno: AKADEMICKE NAKLADATELSTVi CERM, s.r.o. Brno, 2011. Kapitola Komentar
k oceriovani véci movitych, s. 242-249. ISBN 978-80-7204-772-7. Zkracené v textu
KVM.
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9 Zasady pro pouzivani amortizacnich stupnic
a specifické pripady pri ocenovani

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e specifika tykajici se posuzovani technického stavu rGznych typ( vozidel.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e ocefovat vozidla se specidlnimi nastavbami, samostatné dily vozidel,
samostatné prvky mimoradné vybavy.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

o hlubsi znalosti pro ocefovani vozidel.

Klicova slova kapitoly: dodavkovy automobil, motocykl, nakladni automobil,
pfivés, navés, traktor.

Cas potiebny k prostudovani uciva kapitoly:

60 + 30 minut (teorie + feseni Uloh)

Priivodce textem
Vtéto krdatké kapitole budete ddle, prevdainé samostatné, pracovat se Z51, tak
abyste poznali dalsi moZnosti, které mohu nastat pfi ocefiovdni vozidel, a
porozuméli odpovidajicim standardizovanym postupum.

Ukol:

Ve Z51 se samostatné seznamte se specifiky stanoveni ceny samostatnych dild
vozidla (viz odst. 2.5 ZS1), samostatnych prvkii mimoradné vybavy (viz odst. 2.6
ZS1) a s oceriovdnim vozidel se specidlnimi ndstavbami (viz odst. 2.8 Z51). Pro
pochopeni problematiky by mélo postacovat precteni vysSe uvedenych kapitol.
Ndsledné se podrobné seznamte s obsahem celé prilohy ¢. 1 ZS1.

Pokud jste v kapitole 8 postupovali podle pokyn(, ocenili jste jiz prvni
osobni automobil. Stejnym zplsobem se postupuje i pfi ocerovani dalsich typl
vozidel podle ZS1. Specifika pfi ocenovani se tykaji predevsim zplsobU stanoveni
ZA, vyplyvajicich z odlisného prabéhu technicko-ekonomického opotiebeni pro
rizné kategorie vozidel, viz pfiloha ¢. 1 ZS1. Specificky mulze byt irozsah
identifikacnich udaj charakterizujicich vozidlo.

Pro ocerovani osobnich a dodavkovych automobilG, mikrobusu a jejich

modifikaci (do 9 mist vé. fidi¢e) do celkové hmotnosti 3 500 kg, obytnych

automobilii na podvozcich vySe uvedenych automobildi a skupiny a modifikace

v

vSech vySe uvedenych vozidel (viz pfiloha ¢. 1.1 ZS1) se pouZivaji stejné

amortizacni stupnice. Vybér se provadi podle zdvihového objemu motoru. Pro
prvnich 15 az 40 tis. km se uvazuji vyssi srazky za kazdych 1 000 ujetych km nez
pro km ujeté v dalsim obdobi. Timto zplsobem je jiz pfi stanoveni ZA zohledriovan
rychlejsi pokles hodnoty vozidla v prvnich letech uZivani, ¢emuzZ je uzplsoben
i pribéh srazky ZAD. Amortiza¢ni stupnice tak nevyjadfuji jen pokles hodnoty
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vozidla v dasledku jeho technického opotrebeni, ale zohledniuji i vlivy ekonomické.
THVR tak vidy souhrnné zohlednuje technicko-ekonomické opotfebeni. Pfi
stanoveni ZA existuji specifika u vozidel s motorem dvoudobym a wankel, coZ bylo
podrobné vysvétleno v kap. 8.

U soutéZnich a zavodnich automobilli (viz pfiloha ¢. 1.2 ZS1), u kterych je

vyrazné vyssi provozni namahdni, se uvazuje podstatné kratsi Zivotnost vozidel. ZA
se stanovi pouze na zdkladé doby provozu stim, Zze v 1. roce se DP provozu
zohlednuje po Ctvrtleti provozu.

U motocykld, véetné privési a postrannich vozikli, a vozidel

s motocyklovym motorem, trikolek a ctyrkolek (viz priloha ¢. 1.3 ZS1) se srazky

stanovi obdobné jako u osobnich vozidel. Zde se amortizacni stupnice voli podle
typu vozidla, typu motoru a zdvihového objemu motoru. U srazky ZAP se po celou
dobu provzu uvaZzuji stejné srazky za kazdych 1 000 ujetych km. U pfivésnych a
postrannich vozik( ZA pfimo odpovida srdzce ZAD (srazka ZAP se neuvaZuje).

U nakladnich a specialnich nakladnich automobili na podvozcich

nakladnich automobill (viz pfiloha €. 1.4 ZS1) se pfi stanoveni srazky ZAP ptihlizi

k celkové hmotnosti ndkladniho automobilu a zohledriuje se i charakter provozu.
Tedy ¢im tézsi provozni podminky, tim vyssi srazky za kazdy 1 000 ujetych km.
U néakladnich pfivés a navésl, privésl a navésl pro prepravu osob odpovida ZA
pfimo srazce ZAD (srazka ZAP se neuvazuje).

U autobusti, minibust a specialnich vozidel postavenych na bazi autobust

(viz priloha €. 1.5 ZS1) se pfi stanoveni srazky ZAP pfihlizi pouze k charakteru
provozu. Tedy i zde plati, ¢im téZsi provozni podminky, tim vyssi srazky za kazdy
1 000 ujetych km.

U traktori a jinych zvldstnich vozidel (viz pfiloha ¢. 1.6 ZS1) se srazky ZAP

neuvaZzuji a ZA ptrimo odpovida srdzce ZAD.

Shrnuti:

Vybér amortizacnich stupnic provadime podle kategorii vozidel. Pfi ocetfiovdni se
zachovadvaji stejné zdsady i postupy. Zakladni amortizace zahrnuje hodnoceni viivii
technickych i ekonomickych, proto v souvislosti se stanovenim THVR hovofime o
technicko-ekonomickém znehodnoceni vozidla. U nékterych typi vozidel ZA primo
odpovidd srdZce ZAD.

Otazky k textu:

a) Vysvétlete pojem specidlni vozidlo a vyjmenujte alespofi 4 typy specidlnich
ndstaveb. Popiste zplisob ocenéni vozidla se specidlni ndstavbou.

b) Vysvétlete rozdil v postupu ocenéni u vozidla, které je sloZeno ze skupin
odpovidajicich riznym typdm a u vozidla, u néhoZ je provedeno nahrazeni
nékterych standardnich soucdsti nestandardnimi (tzv. tuning).

c) Objasnéte postup pri ocenéni vozidla doc¢asné nezplsobilého k provozu.
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d) S pouZitim prilohy ¢. 1 ZS1 popiste pro ruzné kategorie vozidel rozdily pri
pouZivani amortizacnich stupnic.

e) Vypoctéte THVR pro tahac¢ ndvésu s celkovou hmotnosti nad 15 t, ktery je
pouZzivan pro ddlkovou prepravu. DP= 8. rok, PKM 800 000 km.

Dalsi zdroje:

KREJCIR, P., BRADAC, A. Znalecky standard ¢&. 1/2005. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTV{ CERM, s.r.0., 2004. ISBN 80-7204-370-6. Zkracené v textu ZS1.
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10 Zakladni vychodiska pro stanoveni vyse
majetkové ujmy
Po prostudovani kapitoly budete znat:

e hlavni zasady spojené s posuzovanim vyse skutecné Skody na véci.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e urcit, které naklady nemohou jit k tizi sklidce,
e urcit, které naklady nemohou jit k tiZi poSkozeného,

e vymezit obecny postup pfi stanoveni vySe skute¢né Skody.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e Zakladni vychozi znalosti potfebné pro technické posuzovani vyse skutecné
Skody na véci.

Klicova slova kapitoly: majetkovd Ujma — Skoda, skuteénd Skoda, usly zisk,
predesly stav, ndhrada, nemajetkovd Gjma, zadostiucinéni.

Cas potiebny k prostudovani uéiva kapitoly:
90 + 30 minut (teorie + feSeni uloh)

A) Vysvétleni nékterych pojmu souvisejicich s nahradou ujmy

Novy obcansky zakonik (zak.89/2012 Sh., dale jen NOZ) rozlisuje
majetkovou a nemajetkovou Ujmu.

Majetkova Ujma (Skoda) predstavuje jakoukoliv ztratu na majetku. Ta se déli
na Skodu skutecnou a usly zisk. Skute¢na skoda predstavuje Ujmu, kterad vznikla
tim, Ze se hodnota majetku poskozeného snizila. Usly zisk pfedstavuje Ujmu, ktera
vznikla tim, Ze se hodnota majetku poskozeného nezvysila, ackoliv méla.
Majetkova Ujma (Skoda) se odcinuje restituci, tzn. obnovenim plvodniho stavu
majetku. U véci se primarné pozaduje jeji uvedeni do plivodniho stavu (restituce
naturalni) nebo nahrazeni 4jmy penézi (restituce relutarni).

Nemajetkova Ujma predstavuje Ujmu zplsobenou protiprdvnim zasahem do
osobnich prav ¢lovéka (pfip. obdobnych prav pravnické osoby). Typicky se jedna
0 zdsah do zdravi, cti, soukromi osoby. Pro poskozeného neznamena pfimou
ztratu na majetku, ale zplGsobuje mu jiné Utrapy, které se v konecném dusledku
mohou projevit i v majetkové sféfe poSkozeného. Nahrada za nemajetkovou Ujmu
se poskytuje formou zadostiucinénim (satisfakci). Lze-li Ujmu skutecné
a dostatecné odcinit jinak neZz penézi, pouZije se takovy zplsob, v opacném
pfipadé se odcini penéZitou nahradou. Pri urCovani zplisobu a vyse zadostiucinéni
musi byt bran zfetel i na dals$i okolnosti, napf. (§ 2957), zda Ujma byla zplsobena
pouzitim Isti, pohrlzky, zneuZzitim zavislosti poSkozeného na skddci, zda ucinky
Ujmy byly ndsobeny uvadénim ve vefejnou znamost, nebo byl poskozeny
diskriminovan z dlvodu jeho pohlavi, zdravotniho stavu, etnického plvodu, viry
apod.
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Povinnost nahradit jinému Gjmu (§ 2894 NOZ) vidy zahrnuje povinnost k
nahradé skody. Povinnost odCinit jinému nemajetkovou Ujmu ma Skddce, jen
v pfipadé, kdy to zakon zvlast stanovi, nebo pokud to bylo mezi stranami vyslovné
ujednano.

B) Nahrada skutecné skody na véci

Metodika ZS1 pro urcovani vySe majetkové Ujmy zplsobené poskozenim
vozidla (dale v textu jen VMU) vychazi z pravni Gpravy ndhrady skute¢né $kody na
vécech. Tim, Ze pouZivand verze tohoto standardu vznikla koncem roku 2004,
vychazi z dpravy podle dfive platného ob¢anského zakoniku 40/1964 Sb.** Jelikoz
NOZ ucinny od 1. 1. 2014 nejde v oblasti nahrady Ujmy cestou radikalnich zmén,
Ize konstatovat, Ze zasady, ze kterych ZS1/2005 vychazi, v podstatnych rysech
vyhovuji i Upravé soucasné.

Z hlediska platné upravy pro ndhradu skutecné Skody jsou pro technicka
posouzeni VMU ddleZitd zejména ustanoveni § 2951 odst. 1, § 2952 a § 2969
NOZ*:

$2951
(1) Skoda se nahrazuje uvedenim do pfedeslého stavu. Neni-li to dobfe

mozZné, anebo Zadd-li to poskozeny, hradi se Skoda v penézich.

§ 2952
Hradi se skutecnd Skoda a to, co poskozenému uslo (usly zisk). ZdleZi-li
skutecnd skoda ve vzniku dluhu, md poskozeny prdvo, aby ho skudce dluhu zprostil
nebo mu poskytl ndhradu.

$ 2969
Ndhrada pfi poskozeni véci
(1) Pri urceni vyse Skody na véci se vychdzi z jeji obvyklé ceny v dobé

poskozeni a zohledni se, co poskozeny musi k obnoveni nebo nahrazeni funkce véci
ucelné vynaloZit.

(2) Poskodil-li sSkidce véc ze svévole nebo skodolibosti, nahradi
poskozenému cenu zvldstni obliby.

V porovnani s dfive platnou Upravou, nova Uprava upfednostiuje restituci
naturdlni pred relutarni, s cilem zlepsit postaveni poskozeného. Primarné se tedy
Skoda nahrazuje uvedenim v predesly stav a nahrada v penézich se uplatni, jen
Zada-li o to poskozeny, anebo neni-li uvedeni do puvodniho stavu mozné. (Drive
§ 442, odst. 2 zak. & 40/1964 Sb.*): | skoda se hradi v penézich; poZzada-li vsak o
to poskozeny a je-li to moZné a ucelné, hradi se Skoda uvedenim do predeslého
stavu.”)

V textu zakona jsou pouzity Ctyti specifické pojmy:
e skutecna Skoda,

e predesly stav,
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e obvykla cena,

e doba poskozeni.
Vysvétleni k témto pojmim je provedeno nize. Tim Ze vychazi s dfivéjsi soudni
praxe, kdy nova judikatura prakticky neexistuje, je nutno pocitat i s moznymi

zménami nazordu.

1. Skutecna skoda

Pojmem skutecnda Skoda NOZ nevysvétluje. V souladu s pravni teorii i soudni

)

praxi*®, se tim rozumi Gjma, ktera nastala v majetkové sféfe poskozeného, tedy

nastalé zmenseni (Ubytek) majetku poskozeného, ktery predstavuje majetkové
hodnoty potrebné k:
e uvedeniv predesly stav, popf.

e vyvazeni dlsledkd plynoucich z toho, Ze nedoslo k uvedeni v predesly stav.

V pripadé, kdy je nutno ji Skodu kvantifikovat, vyjadfuje se penézi.
2. Predesly stav

Pod pojmem predesly stav*” se rozumi skutegnost, ze poskozeny:
e ma po oprave véc stejné kvality a hodnoty (ceny),

e je-li véc neopravitelna nebo provedeni opravy je neekonomické, mize si
opatfit véc stejné kvality a hodnoty (ceny).

Dtive platila zasada, ze_uvede-li véc do plvodniho stavu $ktdce®®, nezalezi

na zplsobu provedeni opravy a s tim souvisejici vysi nakladl. Rozhoduijici je
vysledek, tedy zda véc byla uvedena do stavu jako pred poskozenim. Jestlize
opravu zajistuje poskozeny, nelze rozsah penézité nahrady Cinit zavisly na tom, do

jaké miry poskozeny potfebné prace plati a do jaké miry je provadi sam (pfip.
pomoci svych zndmych). Skidce viak nemGze utrpét Gjmu tim, Ze by podkozeny na
provedeni opravy vynaloZil neimérné vysoké nebo neucelné naklady.

3. Obvykla cena, cena véci

Pfi urceni vySe Skody se v souladu s dfivéjsi praxi vychazi (§ 2969 NOZ)
z obvyklé ceny véci v dobé poskozeni. PouZitim souslovi ,se vychazi je zde
ponechana urditd volnost tzn., Ze i naddle se zfejmé bude vychazet s drivéjsi
praxe®®, spotivajici vtom, e z obvyklé ceny véci (COB) pied poskozeni lze

zpravidla vychazet jen u takovych pouzitych movitych véci, jejichz uZivani neni
bezprostiredné spojeno s urcitou osobou, a u nichz proto COB nebyva z tohoto

dlvodu nutné nizsi nez jejich cena ¢asova (napf. u motorovych vozidel, vyrobki
spotrebni elektroniky apod.). Pfi stanoveni cen véci, které jsou vzhledem ke své

povaze a ucelu uZiti zpravidla pofizovany pro uritou osobu, je nutno vychdzet

predevsim z jejich uZitné hodnoty, vyjadiené jejich casovou cenou (napf. odévy,
pradlo, obuv apod.). Vzhledem k ucelu, hygienickym poZadavkim atd. u téchto
pouzitych véci byva COB, pokud se tyto véci vlibec prodavaji, vétsinou nizsi, nékdy
i podstatné, ne? jejich CC, coz by mohlo vést ke znevyhodnéni poskozeného.
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NOZ v § 2969 nové upravuje, Ze pti stanoveni vyse Skody se musi zohlednit
to, ,,co poskozeny musi k obnoveni nebo nahrazeni funkce véci ucelné vynaloZit.”
Pokud tedy pro obnoveni funkce stroje po poskozeni je tfeba nahradit dil
opotiebeny dilem tovarné novym, je tfeba to zohlednit pfi stanoveni vyse Skody.

Zvlastnim ustanovenim (§ 2969, odst. 2) se nové stanovuje povinnost
Skidce k nahradé ceny zvlastni obliby v pfipadé, kdy sklGdce véc poskodi ze
svévole nebo Skodolibosti.

4. Doba poskozeni

Vyse Skody se posuzuje a urcuje podle ¢asového okamziku, kterym je doba
poskozeni. Formulace ,se vychazi“ v § 2969 NOZ stejné jako dfive pfipousti
urcitou volnost, tzn. Ze v souladu s drivéjsi praxiso) ziejmé i nadale umoznuje, aby
vySe Skody byla posouzena a urcena ipodle jiného ¢asového okamziku, napft.
v urovni cen v dobé opravy, a to napt. v pripadé, kdy by uréeni vySe Skody
vychazejici z cen v dobé poskozeni bylo v rozporu s dobrymi mravy (pfi prudkém
cenovém rustu apod.).

Dalsi zasady

Dalsi uvedené zasady vychazi z drivéjsi soudni praxe a novou Upravou
zfejmé nebudou vyznamnéji dotéeny, coz vSak ukdze az delsi pouzivani NOZ. Pro
vznik naroku na nahradu Skody zfejmé i naddle nebudou vyznamné okolnosti,

které nesouvisi se $kodnou udalosti®, tedy napt. zda poskozeny:
e véc, ktera je opravitelna skutecné opravil, ¢i zda je oprava dokoncena,
e zda tuto opravu provedl| sam, pfip. jak ji provedl,

e zda poskozenou véc nékomu daroval, prodal nebo vyménil, ani za jakou
cenu (protihodnotu).

e Naopak pfi stanoveni skody bude nutno i nadale zvaovat®:
e zda cena opravy byla stanovena spravng,

e zda oprava byla provedena ucelné a smérovala jen k odstranéni nasledk
Skodné uddlosti,

e zda cena véci po jeji opravé neni nizsi nebo vyssi nez pred poskozenim.
Shrnuti k pravni dpravé nahrady skody
Z hlediska prdvni Upravy nahrady Skody, pravni teorie i soudni praxe:

K tiZi poSkozeného nesmi jit

e znehodnoceni véci jeji opravou (oproti plivodnimu stavu), tedy skutecnost,
Ze by poskozeny mél po opravé véc nizsi ceny nez pred vznikem skody,
e okolnosti, jez jsou nahodilé a bez souvislosti s pfi¢inou vzniku Skody (napf.
nezaplaceni praci, jez si poskozeny provadi sam).
K tizi Skidce nesmi jit
e zhodnoceni véci jeji opravou (oproti plvodnimu stavu), rozumi se takové,
které ma skutecny vliv na cenu véci,
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nehospodarnost provedené opravy, tedy skutecnost, Ze na opravu byly

vynaloZzeny neimérné vysoké nebo neucelné naklady.

Zohlednitelna cena zbytk( by méla byt vidy stanovena objektivné, tak aby

mohla byt naplnéna podminka uvedeni do plvodniho stavu.

C) Zasady pro technické posouzeni vyse majetkové ujmy

Pfi praktickém posuzovani VMU je v technické praxi nutno dodriovat tyto

zasady:

Posoudit ucelnost (ekonomicnost) opravy, tj. porovnat naklady na opravu
(NO) s cenou véci pred poskozenim (C1).

V pfipadé, kdy NO>CI1 a provedeni opravy neni ekonomické, stanovit
nahradu, kterd musi poskozenému zajistit, aby si mohl poridit véc stejné
kvality a hodnoty (ceny). Nehospodarné provedeni opravy by nemohlo jit
k tizi Sk(idce. Ve vysi ndhrady je nutno zohlednit cenu zbytkd CZ, nebot tato
hodnota poskozenému zlstane pro opatfeni si véci stejné kvality a ceny.

V pfipadé, kdy NO<C1, je nutno stanovit ndhradu, ktera musi poskozenému
zajistit, aby po opravé mél véc stejné kvality a hodnoty (ceny) jako v dobé
vzniku Skody (pred poskozenim).

Je tedy nutno objektivné:

stanovit NO; je-li oprava provedena, posoudit, zda oprava byla provedena
Ucelné, zda smérovala jen k odstranéni nasledk(l skodné udalosti a zda
opravou byly odstranény vSechny nasledky této udalosti,

zda se provedenim opravy nezméni COB véci, tedy zda cena véci po opravé
poskozeni (C2) neni vétsi nebo mensi nez C1 a nedoslo tak ke zhodnoceni Ci
znehodnoceni véci opravou,

pfip. zohlednit cenu zbytk( CZ, pokud vibec vzniknou.

Tyto zasady se promitaji do konkrétnich standardizovanych postupl pro

stanoveni VMU podle Z51.

Ukol:

Ve ZS1 si samostatné prectéte kap. 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 a 3.5 a pro utridéni poznatki

vyuZijte shrnuti ddle v textu.

Z51 pro stanoveni VMU vzniklé poskozenim vozidla stanovi, Ze pfi Uplném

(totalnim) zniceni vozidla se vypocet provede podle vztahu

vU =Cl1-CZ 10.1

Je-li provedeni opravy ekonomické, vypocet se provede podle obecného

vztahu (10.2) (viz odst. 1.41 Z51), resp. podle modifikovaného vztahu (10.3) (viz
priloha ¢. 4.3 Z51).

VU =NO+(C1-C2)-Cz 10.2
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VU =NO-) KNM +(C1-C2)-CZ 10.3

V pripadé, kdy oprava neni provedena, naklady na opravu (NO) se stanovi

rozpoctem. Tyto naklady jsou tvofeny ndklady na materidl (nahradni dily) a
naklady na opravarenské prace. Pfi stanoveni nadkladd na materidl se vychazi z cen

ndhradnich dild uréenych ve shodé svyrobcem vozidla kopravam v

autorizovanych opravnach. Pfi stanoveni ndkladd na opravarenské prace se
vychazi z podminek stanovenych vyrobcem vozidla k opravam v autorizovanych
opravnach.

Je-li TH vozidla (skupiny) pfed poskozenim alespori 40 %, NO se dale
neupravuji a vypocet se provede podle obecného vztahu (10.2). Je-li TH méné nez
40 %, zohledni se nahrada opotifebenych dill dily tovarné novymi a vypocet se
provede podle vztahu (10.3). Pro jednotlivé skupiny vozidla se stanovi KNM
upravenim naklad( na material koeficientem KND. ¥ KNM se odecte od NO.

V pripadé, Ze oprava vozidla jiz byla provedena a existuji-li doklady o jejim

provedeni, provede se revize faktury za opravu. Pokud byly pouZity ¢i uvazovany
dily, které nejsou vyrobcem vozidla uréeny kopravdm v autorizovanych
opravnach, Ize vysi KNM eventudlné upravit.

Shrnuti:

Metodika ZS1 pro urcovdni vyse majetkové ujmy zplsobené poskozenim vozidla
vychdzi z pravni dpravy ndhrady skutecné skody na vécech. Pro technické
posouzeni VMU jsou ddleZitd zejména ustanoveni § 2951 odst. 1, § 2952, § 2969
NOZ, tedy hradi se skutecnd Skoda. PFi uréeni vyse skody na véci se vychadzi z jeji
obvyklé ceny v dobé poskozeni a zohledni se, co poskozeny musi k obnoveni nebo
nahrazeni funkce véci ucelné vynaloZit. Skoda se nahrazuje uvedenim do
predeslého stavu. Neni-li to dobfe moZné, anebo Zddd-li to poskozeny, hradi se
Skoda v penézich. K tiZi poskozeného nesmi jit znehodnoceni véci jeji opravou
a okolnosti, které nemaji souvislost s pricinou vzniku Skody. K tiZi skiidce nesmi jit
zhodnoceni véci jeji opravou a rovnéZ nehospoddrnost provedené opravy, pokud ji
zajistuje poskozeny. Tyto zdsady se promitaji do konkrétnich standardizovanych
postupti pro stanoveni VMU podle Z51.

Otazky k textu:

a) Vyjmenujte ndklady, které pfi vzniku Skody nemohou jit k tizi Skidce.

b) Vyjmenujte ndklady, které pfi vzniku skody nemohou jit k tiZi poskozeného.
c) Vysvétlete postup pfi stanoveni VMU pfi technickém posuzovdni vyse skody.

Dalsi zdroje:

KREJCIR, P., BRADAC, A. Znalecky standard ¢& 1/2005. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVIi CERM, s.r.0., 2004. ISBN 80-7204-370-6. Zkracené v textu ZS1.

Zakon €. 89/2012 Sh. ze dne 3. Unora 2012, obcansky zakonik. Zkracené v textu
NOZ.
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11 Stanoveni vySe majetkové ujmy vzniklé

poskozenim vozidla

Po prostudovani kapitoly budete znat:

postupy pro stanoveni VMU.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:

samostatné stanovit VMU na motorovém vozidle,

pfizpUsobit vypocet rliznym situacim, ke kterym dochazi pfi vzniku skody.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

praktické znalosti a dovednosti potfebné pro posuzovani VMU.

Klicova slova kapitoly: zhodnoceni, znehodnoceni vozidla provedenou opravou,

naklady na opravu, korekce naklad(i na material.

Cas potiebny k prostudovani uéiva kapitoly:
110 + 930 minut (teorie + feseni uloh)

Priivodce textem

V této kapitole budete opét samostatné pracovat se Znaleckym standardem

¢. 1/2005 (Z51) a vtextu kapitoly tak prevdzné najdete jiZz jen pokyny pro

samostatnou prdci. Samostatné zpracujete druhy cvicny znalecky posudek, jehoZ

pfedmétem bude posouzeni vyse majetkové ujmy (VMU), vzniklé poskozenim

vozidla.

Ukol:

d)

e)

1)

g)
h)

Vyhledejte libovolny osobni automobil, ktery byl poskozen a to nejlépe ve
stavu po provedené opravé, tak abyste méli k dispozici doklady k provedené
opravé vozidla po poskozeni. Pokud se bude jednat o vozidlo pred provedenim
opravy, ve spoluprdci s opravnou zpracujte kalkulaci ndkladd na opravu.

Prostudujte kapitolu 3.6 ZS1 (postup pfi vypoctu VMU) a podle pfilohy & 4.1
ZS1 si v editoru Word vytvorte osnovu znaleckého posudku aZ po odst. 2.3
posudku. Uvodni &dsti posudku jsou spolecné, proto v této fdzi prdce neni
podstatné, zda se jednd o pfipad, kdy provedeni opravy je i neni ekonomické.
Posudek oznacte jako cvicny a zpracovdvejte ho jako posudek vyZadany firmou
LABC firma, s.r.o.”. Pfedpoklddejte, Ze posudek byl vyZdddn pro potreby
ndvrhu na zahdjeni fizeni o nahradu skody.

S vyuZitim textu odst. 3 ZS1 zpracujte prvni ¢dst posudku po odst. 2.1.4 osnovy.
Zde postupujete analogicky jako pri ocenéni vozidla. Samostatné popiste
rozsah poskozeni.

Podle dokladii pro provedeni opravy zpracujte odst. 2.2 posudku.

Odst. 2.3 nepripravujte, dokud nebudete mit ujasnény postup pro stanoveni
vmU.
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A) Obecny postup pfi stanoveni vyse majetkové Gjmy (VMU)

Podrobné je postup pFi stanoveni VMU upraven v odst. 3.6 ZS1, vetné

vypoctovych vztaha. Pfi vlastnim zpracovavani posudku vyuZijte této osnovy:

1.

2.
3.
4

Provede se stanoveni ceny vozidla pred poskozenim (C1), viz kap. 3.3 ZS1.
Stanovi se naklady na opravu vozidla po poskozeni (NO), viz kap. 3.2 ZS1.

Posoudi se ekonomicnost opravy.

V pfipadé, kdy provedeni opravy neni ekonomické (z technicko-
ekonomického hlediska se jednd o Uplné zniceni vozidla, o technicko-
ekonomicky mezni stav), stanoveni VMU se provede podle varianty vypoctu
pro tzv. totdlni Skodu (viz ptiloha 4.1 ZS1).

V ptipadé, kdy provedeni opravy je ekonomické, je nutno provést posouzeni
vlivu opravy na technicky stav vozidla po jeho opravé a upresnit variantu

vypoctu.

Tab. 11.1: Postup pfi stanoveni vySe majetkové tjmy

1. Stanoveni C1 (kap. 3.3 ZS1)
2. Stanoveni NO (kap. 3.2 ZS1)
3. Volba varianty vypoctu
3a Posouzeni ekonomicnosti opravy Otdzka: Jedna se o Uplné zniceni vozidla?
ano (provedeni opravy neni ekonomické) > vMU (TOT)
ne (provedeni opravy je ekonomické) |
3b Posouzeni vlivu opravy na THVR Otazka: Zménila se THVR?
ano (cena vozidla po poskozeni se zménila, je nutno stanovit VMU (OBEC)
c2) >
ne (cena vozidla po poskozeni se nezménila, zménila se pfip.
pouze cena pneumatik nebo VMV, vypocet Ize zjednodusit,
VU se stanovi bez vypoctu C2) |
3c Posouzeni uéelnosti vyuziti levnéjSich ND Otazka: Je nutno
uvazovat KNM?
ano (starsi vozidlo, pouZiti levnéjsich vmU (C)
ND je ticelné — nutno uvazovat KNM)
9
ne (novéjsi vozidlo, pouZiti levnéjsich
ND se neuvazuje)l,
3d Posouzeni nutnosti stanovit
CCPV2 a/nebo CEVM2
Otazka: Doslo k poskozeni pneumatik
vozidla nebo prvkd mimoradné
vybavy?
ano > vmu (B)
ne |
vMmU (A)
3.CZ 3.CZ 3.CZ 3.CZ 3.CZ
4. Posouzeni vlivu 4. Posouzeni vlivu 4. Posouzeni vlivu 4. Posouzeni vlivu J
opravy pro vozidlo | opravy pro vozidlo | opravy pro vozidlo | opravy samostatné
jako celek jako celek jako celek pro jednotlivé
skupiny vozidla
N N 5. Stanoveni 3KNM | (5. Stanoveni SKNM)
J 6. Vypocet THVR2
5. Vypocet CCPV2 | 6. Vypocet CEPV2 | 7. Vypocet CCPV2
6. Vypoget CCVM2 | 7. Vypotet CEVM2 | 8. Vypoéet CCVM?2
N N 9. Vypotet CCV2
10. Vypocet C2
5. Vypocet VU 7. Vypocet VU 8. Vypocet VU 11. Vypocet VU 4.VU=C1-CZ
VU=NO-CZ VU=NO+ VU=NO-SKNM+ VU=NO-3KNM+
(cCpvi-cCPV2)+ (cCpvi-cCPV2)+ (c1-c2)-cZ
(cEvmi-cEvmz2)- | (cCvM1-cEVM2)-
cz cz
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6. lJestlize podle obecnych zasad pro hodnoceni vlivu opravy (odst. 3.4 7251)
dojde ke zméné THVR (THVR, se nerovna THVR;), samostatné se stanovi
cena vozidla po provedeni opravy (C,) a stanoveni VMU se provede
s vyuZitim obecné osnovy pro vypocet (viz ptiloha 4.3 ZS1). U kazdé skupiny
se v odst. 2.6 posudku samostatné posoudi vliv opravy na THS.

7. V pripadé, kdy vlivem opravy nedojde ke zméné THVR (THVR, = THVR,),
provede se vypocet VMU podle nékteré z osnov pro zjednodudeny vypolet
(varianty A, B. C, viz pfiloha 4.2 ZS1), a to v zavislosti na tom, zda se jednd o
vozidlo starS$i, u kterého je ucelné pro opravu vyuzit levnéjsich
(srovnatelnych) nahradnich dill, a zda pfi nehodé doslo ¢i nedoslo
k poskozeni pneumatik vozidla, pfip. prvki mimoradné vybavy vozidla.
Zhodnoceni vlivu opravy se popiSe pro vozidlo jako celek.

V prehledu je postup znazornén v Tab. 11.1.
Ukol:
a) Pro posuzovany pripad zvolte odpovidajici variantu vypoctu.

b) Odpovidajicim zplsobem dopracujte osnovu znaleckého posudku dle prilohy
¢. 4 ZS1 a svyuzitim ddle uvedenych pozndmek v souladu s kap. 3 ZS1
dopracujte znalecky posudek. Potfebné vypoclty provddéjte v tabulkovém
editoru Excel.

B) K problematice posouzeni vlivu opravy na cenu vozidla po opravé
poskozeni

Podrobné zasady pro posouzeni vlivu opravy na cenu vozidla po opravé
poskozeni stanovi ZS1 v odst. 3.4.1.1, 3.4.1.2, pro jednotlivé skupiny pak v odst.
3.4.3 az 3.4.4. Zjednodusené vyjadieno, podle ZS1 plati tyto hlavni zdsady:

Technickou hodnotu vozidla, a tedy pfimérené i jeho COB, zvySuje (C, > C,) pouze:

e vymeéna nékteré ze skupin vozidla za skupinu tovarné novou; TH se tim zvysi
na 100 %,; plati téZ pro pneumatiky a VMV;

e provedeni CO na skupiné motor a spojka pfi THS pred poskozenim (THS1)
mensi neZz 80 %; THS po opravé poskozeni (THS2) se tim zvysi na 80 %
skupiny tovarné nové.

Technickou hodnotu vozidla, a tedy pfimérené i jeho COB, snizuje (C, < Cy):

e provedeni oprav poskozeni vozidla, a to zpravidla jen u skupin skfin
karoserie, kabina nebo skfifova nastavba, v pripadech, kdy THS pred
poskozenim byla 60 % a vice; (srazka dle rozsahu opravy dle tab. ¢. 3.3 ZS1),

e spiSe teoreticky pak i provedeni CO na skupiné motor a spojka s THS1 vétsi
nez 80 %, kterou se THS2 snizi na 80 % skupiny tovarné nové.

Jiné zpUsoby oprav poskozeni TH vozidla zpravidla nezvysuji ani nesnizuji
a pfi radném provedeni opravy se tak uvaZzuje, Ze opravou bude vozidlo uvedeno
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do stavu pred poskozenim a jeho COB se tak zpravidla nezméni (C, = C;). Tim jsou
pak ddny moznosti zjednoduseného vypoctu VMU. Pfipadny rozdil C; a C, miize
byt dan pouze rozdilem ceny pneumatik ¢i prvkdi mimoradné vybavy vozidla po
opravé poskozeni a pred poskozenim. Je-li nazorem znalce, Ze bez ohledu na
uvedené zasady pro posouzeni vlivu opravy na cenu vozidla doslo v konkrétnim
pfipadé k dalSimu zhodnoceni ¢i znehodnoceni vozidla provedenou opravou, je
potiebné tuto skute¢nost ve znaleckém posudku radné vysvétlit a pfip. vhodné
pfizpUsobit osnovu posudku.

C) K problematice korekce nakladi na material

Stanoveni korekce ndakladd na materidl (KNM) je ve ZS1 upravena
v odst. 3.4.1.3, pro jednotlivé skupiny pak v odst. 3.4.2. Pouziti KNM vyzaduje
uréité vysvétleni, nebot zejména v praxi pojistoven nebyvd KNM spravné
interpretovana. Zavedenim KNM od roku 2005 ZS1 reaguje na zmény v oblasti
prodeje a servisu motorovych vozidel, které vCR nastaly po 1. 11. 2004
v souvislosti s vydanim nafizeni Komise (ES) ¢. 1400/2002 (tzv. blokové vyjimky),
viz dalsi zdroje. Timto natizenim Evropska komise (EK) v oblasti prodeje a servisu
motorovych vozidel odstranila nékteré prekazky branici efektivni soutézi, avsak
ponechala urcité vyjimky, které by jinak byly v rozporu s tzv. soutéZznim pravem EU
i nagim zakonem ¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodaiské soutéze (odtud oznadeni vyjimka). EK
vySe uvedenym nafizenim, kromé jinych rozsahlych zmén, mj. umoznila, aby i smluvni
(znackové) servisy mohly pro provadéni béinych oprav vyuZivat nejen dild
originalnich, ale i dil srovnatelné kvality. Od roku 2010, podle tzv. nové blokové
vyjimky pro servis a nahradni dily (Nafizeni Komise (EU) ¢. 461/2010), byla
autorizovanym servisiim mj. zarucena jesté vétsi volnost, tykajici se ndkupu ND na
nezavislém trhu. Témito legislativnimi Upravami bylo od konce roku 2004
umoznéno, aby byly srovnatelné ND pouzivany pro provadéni béznych oprav i ve
smluvnich (znackovych) servisech a aby i tyto servisy mohly nakupovat ND na
volném trhu. ProtoZe zejména srovnatelné ND jsou na trhu prodavany za ceny
podstatné nizsi, nez ND prodavané pres distribucni sité vyrobcl vozidel, ZS1
povaZuje za ucelné, aby srovnatelné ND byly vyuzZivdny i pro provadéni oprav
vozidel v pfipadech, kdy dojde k jejich poSkozeni pfi havarii, a naklady na opravu
jsou hrazeny z pojisténi odpovédnosti za Skodu. Tato mozZnost se tykd zejména
starSich vozidel, pro kterd existuje dostate¢nd nabidka srovnatelnych ND. Korekce
nakladi na material (KNM), pouZitd ve ZS1, upravuje u starSich vozidel
(THVR <40 %) vynaloZené nebo uvaZované materidlové ndklady, a to vtéch
pfipadech, kdy se pfi jejich stanoveni vychazelo z cen ND urcenych vyrobcem
vozidla k opravam v autorizovanych opravnach (tedy z cen ND maximalnich). KNM
v Zadném pripadé nevyjadfuje technické ani ekonomické zhodnoceni vozidla
provedenou opravou, jak byva v fadé pripadd interpretovano pojistovnami. Ty pak
tuto korekci zpravidla oznacuji zavadéjicim zplsobem jako amortizaci. PouZziti
KNM souvisi s posouzenim hospodarnosti opravy starsich vozidel v pfipadech, kdy
pro opravy byly uvaZovdny anebo pouZity ND s nejvyssi technicky pfijatelnou
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al

cenou a je tedy otazkou, zda se poskozeny choval tak, jak by se choval, kdyby si
napf. Skodu zpUsobil sdm a zda nebylo Ucelné u starsiho vozidla vyuzZit pro opravu
i dilCh srovnatelné kvality (podrobné viz dalsi zdroje).

Privodce textem:

tedy podarilo spinit zadané ukoly a zpracovat i druhy cvicny znalecky posudek, je
to dalsi duvod k oslavé. Blahopreji a otdzky k textu doporucuji ponechat na pristi
den.

Shrnuti:

PFi stanoveni vyse majetkové ujmy (VMU) se stanovi cena vozidla pFed
poskozenim, ndklady na jeho opravu po poskozeni a provede se posouzeni
ekonomicnosti opravy. Je-li provedeni opravy neekonomické, VMU se rovnd pfimo
cené vozidla pfed poskozenim sniZené o cenu vyuZitelnych zbytku. V pfipadé, kdy
provedeni opravy je ekonomické a oprava je provedena rddné, bude v fadé
pripadt vozidlo provedenim opravy uvedeno do stavu odpovidajiciho stavu pred
poskozenim. VMU se stanovi zjednodusenym zptsobem ve vysi ndkladd na opravu
sniZenym o cenu vyuZitelnych zbytk(, pokud takové vibec vzniknou. Pokud doslo
k poskozeni pneumatik, pfip. prvkii mimorddné vybavy, vysledek se upravi o
zhodnoceni ¢i znehodnoceni téchto skupin. Jestlize opravou dojde ke zhodnoceni i
znehodnoceni vozidla, je nutno stanovit cenu vozidla po provedeni opravy a
ndklady na opravu sniZit & zvysit o zhodnoceni ¢i znehodnoceni vozidla
provedenou opravou. Béziné uvazujeme, Ze hodnotu vozidla, a tim i jeho cenu,
zpravidla zvysSuje pouze vyména nékteré ze skupin vozidla za skupinu tovdrné
novou, prip. vyména skupiny motor a spojka za skupinu po CO, pokud TH této
skupiny byla pfed poskozenim nizsi neZ 80 %. Hodnotu vozidla, a tim i jeho cenu,
zpravidla sniZuje u novéjsich vozidel (THS 60 % a vice) oprava skupiny skrifi
karoserie (kabina nebo skririovd ndstavba) a spisSe teoreticky i provedeni CO na
skupiné motor a spojka s THS vétsi neZ 80 %. Pokud pro provedeni opravy byly
uvaZovdny anebo pouZity ND s nejvyssi technicky prijatelnou cenou, kterou je cena
origindlnich ND, distribuovanych pres distribulni sit vyrobce, provddi se u starsich
vozidel (s TH niZsi neZ 40 %) sniZeni takto stanovenych ndkladt na ndhradni dily o
korekci ndkladi na materiagl (KNM). PouZiti KNM souvisi s posouzenim
hospoddrnosti opravy a s moZnosti vyuZivat u starsich vozidel pro provddéni oprav
i novych dilG srovnatelné kvality nakupovanych na nezavislém trhu. KNM
nevyjadfuje zhodnoceni vozidla v disledku nahrazeni opotrebenych dili dily
tovdrné novymi, tak jak byvd nékdy uvdadeéno.

Otazky k textu:
a) Popiste postup pfi stanoveni VMU.

b) Vysvétlete, jaké typy oprav podle ZS1 mohou zvysit nebo sniZit technickou
hodnotu skupiny vozidla a konkretizujte tyto mozZnosti pro jednotlivé skupiny
vozidla.

89



c) Uvedte, kdy se zpravidla podle ZS1 uvaZuje, Ze dojde ke zhodnoceni ci
znehodnoceni vozidla provedenou opravou.

d) Vysvétlete, pro¢ Z51 uvaZuje KNM a kdy se tato korekce pouZije.
Dalsi zdroje:
KREJCIR, P., BRADAC, A. Znalecky standard ¢&. 1/2005. 1. vyd. Brno: AKADEMICKE

NAKLADATELSTVI CERM, s.r.o0., 2004. ISBN 80-7204-370-6. Zkrdcené v textu ZS1.

KLEDUS, R. K problematice korekce ndkladi na materidal. Soudni inZenyrstvi, 2008,
roc€. 19, ¢. 2, s. 72-78. ISSN 1211-443X

LHOTAK, J. Co se od 1. ¢ervna 2010 skutecné zménilo v pfedpisech pro servis a
obchod s motorovymi vozidly? Hradec Kralové: 2010 In: Celostatni seminar k nové
blokové vyjimce, kterd plati od 1. cCervna 2010 (dostupné na internetu
http://www.sacr.cz/dokumenty/).
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12 Ocenovani stroji a zarizeni

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e postupy pti ocerovani dalSich typl movitého majetku.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e ocenovat i dalsi typy movitého majetku, a to za predpokladu, Zze budete
znat jejich konstrukéni feSeni, vlastnosti a budete mit i potfebné znalosti
daného segmentu trhu.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e SirSi ndhled na problematiku oceflovani véci movitych.
Klicova slova kapitoly: stroj, zafizeni, délka stfedniho technického Zivota.

Cas potiebny k prostudovani uéiva kapitoly:
110 + 60 minut (teorie + feseni Uloh)
Privodce textem
Pri oceriovani stroju a zarizeni, pfip. dalsich véci movitych (kromé vozidel) se
uplatiiuji stejné zdsady jako pfi oceriovdni vozidel. Proto pro vds bude jiZ fada
skutec¢nosti zndmd. Vénujte vsak pozornost uvdadénym specifikiim, které se tykaji
ocefiovani dalSich typd movitého majetku, jako napr. pouZivané typy
amortizacnich stupnic, zdsady pro jejich pouzivdni, specifika pfi identifikaci stroji a
zarizeni, zdsady a kritéria pro zjistovdni, posuzovdni a hodnoceni technického
stavu apod. Prostudujte rovnéZ kapitolu Komentdr k oceriovdni véci movitych
v knize Uredni oceriovdni majetku, ddle jen KVM (viz dalsi zdroje), ze které tento
text Cerpd.

A) Poznamky k zakladnim pojmim

Zakladni pojmy pouzZivané pii ocenovani stroji a zafizeni vychazi z
nazvoslovi pro ocenovani motorovych vozidel obsazeného ve ZS1. Obecné pojmy
jako napft. Zivotnost, Udrzba, oprava, renovace, vychozi cena, ¢asova cena, obvykla
cena apod. se pouZzivaji pfi ocefiovani dalSich typd movitého majetku stejné jako u
vozidel. Ocenovdni vozidel ma wvSak sva urcitd specifika, kterd nelze
bezmyslenkovité prevzit a pouzivat pfi oceriovani dalSich typl movitého majetku.
Napf. tim, Ze u strojl a zafizeni bézné neprovadime redukci vychozi ceny o cenu
pneumatik prvomontdaze, nelze pouZivat pojmy a zkratky jako cena redukovana
(CR), technickd hodnota vozidla redukovana (THVR). Neprovedeme-li rozdéleni
stroje na skupiny, nelze pojem technickd hodnota skupiny (THS) pouzivat pro
oznaceni technické hodnoty celého stroje apod. Potfebné nazvoslovi pro potreby
ocenovani dalSich typl movitého majetku je tak v souladu se ZS1 uvedeno
samostatné v KVM (viz dalsi zdroje).
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Ukol:

Samostatné nastudujte zdkladnimi pojmy pro oceniovdni véci movitych v odst. 4.1
KVM a zopakujte si pojmy Zivotnost, udriba, oprava, renovace, vychozi cena,
¢asovd cena, obvykld cena, zdakladni amortizace, doba provozu, technickd hodnota
stroje, koeficient prodejnosti. Objasnéte rozdil mezi béZnou, celkovou a generdini
opravou.

B) Poznamky k technické prohlidce

Zakladem pro ocenéni dalSich typd movitého majetku je stejné jako u
vozidel technicka prohlidka, ktera sestava z identifikace stroje (zafizeni) a ovéfeni
jeho technického stavu.

1. Identifikace stroje (vyrobku)

Identifikace sestava z vlastni identifikace a posouzeni vybavy.

a) Vlastni identifikace

Pti identifikaci provadime porovnani Udaji v dokumentaci (u stroji a
zafizeni v karté zakladniho prostfedku, v zapisech o pfevzeti stroje, v pofizovacich
dokladech, inventarizacnich sjetinach apod.) se stitkovymi Udaji stroje (zafizeni).
Pokud Stitkové udaje chybi, je nutno tuto skute¢nost v posudku uvést a ovéfit
technickou pfijatelnost Udaju sdélenych drzitelem.

b) Posouzeni vybavy

Dale se provadi posouzeni vybavy, pfi kterém se porovna vybava stroje se
standardnim provedenim (pfipadna mimofddna vybava se uvede do posudku
a nasledné se oceni bud samostatné, nebo se zohledni pfi stanoveni vychozi ceny
stroje).

2. Ovéreni technického stavu stroje (vyrobku)

Ovéreni technického stavu sestava ze zjistovani, posuzovani a hodnoceni

technického stavu stroje (vyrobku).

a) Zjistovani technického stavu

Technicky stav stroje (vyrobku) zjistujeme obdobné jako u vozidel:

e vizualni kontrolou stavu celku, jeho jednotlivych skupin, pfip. soucasti (je-li
stroj rozlozen),

e provozni zkouskou,

e zudajli uvedenych v technické a provozni dokumentaci nebo sdélenych
drzitelem.

Zpusob zjistovani volime podle stavu vyrobku (stroje), viz kap. 8. Vizualni
kontrolou se zjistuje stuperi opotfebeni a degradace materialu a dale eventualni
zdvady a poskozeni. Provozni zkouskou se zjistuji funkéni vlastnosti vyrobku.
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Z dokumentace a sdéleni se zjistuje zejména doba a intenzita uzivani, charakter
uzivani, kvalita udrzby a rozsah provedenych oprav.

b) Posuzovani technického stavu

Pfi vizudlni kontrole se posuzuje zejména vzhled, deformace, koroze, unik
maziv, stav instalaci apod., ddle ve vazbé na dokumentaci se posuzuje stupen
opotiebeni (dle doby a intenzity vyuZivani) a zplsob provadéni adrzby a oprav. Pfi
provozni zkousce se posuzuji zejména provozni vlle, rovhomérnost chodu,
vibrace, chvéni, hluénost apod.

¢) Hodnoceni technického stavu

Pfi hodnoceni technického stavu stroji a zafizeni obdobné jako u vozidel
zohlednujeme:

e obecné vlivy mechanismu opotiebeni za dobu uzivani,

charakter uzivani (dodrzovani predepsanych podminek provozu),

e kvalitu udrzby (zplGsob osetfovani stroje, provadéni technickych prohlidek,
sefizovacich ukon(, vyména provoznich kapalin apod.),

e vyskyt zavad (zhorseni TS zplsobené béZnymi mechanismy opotrebeni),

e vyskyt pogkozeni (zhorSeni TS oproti stavu UZA, které je zplsobeno jinymi
nez béznymi mechanismy opotrebeni),

e vliv provedenych oprav (rozliSujeme opravy predpokladané,

nepredpokladané, generalni, ptip. celkové a garancni).

Vychazi se ze stejnych zdsad jako u vozidel, tedy, Ze nejdokonalejsi a

nejlepsi technicky stav (100 %) ma bezvadny, tovarné novy (BTN) vyrobek. Stav
vyrobku BTN (THgry) je 100 %.

ZhorSeni vlastnosti, které je Umérné dobé uZivani, se vyjadruje zakladni

amortizaci (ZA), téz zakladni procentudlni srazkou. Ta se stanovi na zakladé doby
uzivani podle amortizacnich stupnic (pfi volbé amortizacni stupnice se zohlednuje
i intenzita uzivani, viz vyse. Snizenim technické hodnoty vyrobku BTN o amortizaci
je pak vytvoren novy srovndvaci etalon, kterym je stav vyrobku umérny dobé
uzivani, resp. umérny zakladni amortizaci (UZA). Stav vyrobku UZA (THyz) je
100 % - ZA.

Protoze ZA vyjadfuje pouze obecny vliv mechanisml opotiebeni na
vlastnosti vyrobku, skuteény stav konkrétniho vyrobku se stejnou dobou uzZivani se
mdze od etalonu UZA i znaéné lisit. Ukolem znalce je tedy hodnotit, zda skuteény
stav je etalonu stavu UZA Gmérny, & nikoliv. Odchylky od stavu UZA se vyjadtuji
procentudlni prirdzkou Ci srazkou k ZA (PS). Prirdzky a srazky zohlednuji zejména
charakter uzivani, kvalitu udrzby, vyskytujici se zdvady a poskozeni a provedené
opravy (mimo oprav generalnich).

Provedeni generdlni opravy, se zohlednuje ve vychozi technické hodnoté
(THN) tim, Ze pocatek pracovniho cyklu se uvaZuje od data provedeni GO a na
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evyvs

kap. 8). U strojli se THN bézné stanovi ve vysi 90 %.

Vysledkem hodnoceni technického stavu je stanoveni technické hodnoty
(TH) vyrobku (v procentech) ve vztahu k technické hodnoté vyrobku BTN (100%),
tzn. stanoveni zbytku technického Zivota (zbytkové Zivotnosti) v porovnani s jeho
Zivotnosti ndvrhovou podle vztahu 12.2.

Pfi posuzovani a hodnoceni vlivu jednotlivych faktorll na technicky stav
vyrobku je postupuje stejné jako u vozidel dle zasad shrnutych v tab. 8.2.

C) Poznamky k vlastnimu ocenéni

Stejné jako u vozidel je vsouladu s KVM ocenéni dalSich movitych véci
zaloZeno na stanoveni uZitné hodnoty (vyjadfené cenou &asovou CC) a sménné
hodnoty (vyjadiené cenou obvyklou COB).

1. Cena ¢asova

Cena €asova (CC) se vypocita jako soucin vychozi ceny (CN), tj. reprodukéni
pofizovaci ceny k datu ocenéni, a technické hodnoty (TH) podle vztahu

CC=CN-TH/100%. 12.1

a) Vychozi cena

Pro stanoveni vychozi ceny (CN) plati zasady a vysvétleni uvedena v kap. 6.
U vyrobkd, které jsou k datu ocenéni na trhu stale jesté prodavany jako nové, CN
pfimo odpovidd vysi prodejni ceny (CP) téhoZz BTN vyrobku. V pfipadé, Ze se
ocenovany vyrobek jiZz jako novy nevyrdbi, nedovazi ani neni dostupny na trhu,
stanovi se srovnatelna vychozi cena. VyuZiva se cenové a parametrické porovnani,
pfip. prepocet z ceny historické pofizovaci nebo prepocet z ceny zahranicni.

Pfi parametrickém porovnani se porovnavaji zejména tyto parametry®®:
»druh stroje, ucel jeho pouZivani, koncepce konstrukce stroje (pouZité konstrukéni
materidly, druh pohonu, universdlnost vyuZiti ap.), vykonové parametry (velikost,
hlavni rozméry, rozméry pracovnich orgdnd, max. pocet vyrobki za jednotku casu
ap.), kvalita provedeni (Zivotnost podstatnych skupin, technickd uroven vyroby,
ekologie provozu ap.), podminky vyroby (stroj sériového provedeni, kusovd vyroba,
individudIni vyroba), cena stroje na zahraniénim trhu, dostupnost servisu,
ndhradnich dilt, opravitelnost.”

b) Technicka hodnota

Technicka hodnota (TH) stroje (zafizeni) se stanovi podle zndmého vztahu:
TH =THN - (100—ZA) - (100 + PS)/104. 12.2

BéZné tedy TH stanovime pro stroj (zafizeni) jako celek. Tato skutecnost
vsak nevylucuje provést v odivodnénych pripadech rozdéleni na skupiny.
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Zakladni amortizace (ZA), téZ zakladni procentualni srazka, se stanovi na
zakladé doby uzivani podle amortizaénich stupnic. Pro vypocet technické hodnoty
rznych typQ strojd a zafizeni se v podminkidch CR dlouhodobé pouZivd pét
zakladnich amortizacnich stupnic pro délku stfedniho technického Zivota
(Zivotnost) 5 az 25 let podle Krejcite (viz str. 248 KVM). Stupnice respektuji:

e rychlejsi pokles hodnoty v prvych letech uzivani,
e mirnéjsi pokles do cca 10 % aZ 30 % technické hodnoty,

e konecny pokles hodnoty v zavérecném obdobi uzivani.

Pokles TH* na po¢dtku uzivani pfiblizné odpovida ocekavani subjektd trhu
i linedrni odpisové sazbé stroji podle vyhlasky FMF ¢. 586/1990 Sb. V dalsi fazi
uzivani se vychazi ze stafi a bézného opotrebeni pti dobré Gdrzbé a v posledni fazi
uzivani je pokles hodnoty uréen zejména skutecnosti, Ze u starSich vyrobkd
obvykle konc¢i moZnost jejich zabezpecovani nahradnimi dily, pfipadné konci
zdsoba nahradnich dild ve vybaveni stroje. Navic u nékterych intenzivné
namahanych dild dochazi ke zvyseni Cetnosti poruch. Pro pouZiti amortizacnich
stupnic plati, Ze u starsich strojli a zafizeni (téch, které jsou za hranici doby
provozu pfislusné amortizacni kfivky) je zbytkova technicka hodnota:

e minimalné 10 %, pokud stroj i zatizeni je dale schopno provozu ¢i uzivani,

e obvykle 20 %, jde-li o stroj, ktery svij ucel pIni bezchybné (pfi posouzeni se
vychazi z hodnoty vloZené prace a ndhradnich dil(, které zarucuji bezchybny
provoz),

e pfipadné i vice nez 20 %, jde-li o stroj, kde v konstrukci prevazuji dily
dlouhodobé Zivotnosti (napf. rucni lis s litinovym ramem).

Rozhodujicim hlediskem pro vybér amortizacni stupnice je stanoveni délky
stfedniho technického Zivota stroje Ci zafizeni. Pfi odhadu Zivotnosti je nutno
respektovat charakter uZivani a podminky provozu ocefiovaného stroje ¢i zafizeni.
Jak uvadi Krej&it™: ,Jind stupnice se vybere napf. u pdsového dopravniku
pouZivaného obcas v obchodé a jind u téhoZ typu stroje pouZivaného denné v

agrotechnickém podniku.”

Doba provozu se pro stanoveni ZA uvazuje pouze v celych rocich, podle
stejnych zasad jako u vozidel. Tzn., pocitdme kazdy i zapocaty rok od data uvedeni
stroje do provozu do data ocenéni. Pokud se neda zjistit, kdy byl stroj uveden do
provozu, uvazuje se doba provozu od roku nasledujiciho po roku vyroby.

2. Cena obvykla

Cena obvykld (COB) se vypocita jako soucin ceny Easové (CC) a koeficientu
prodejnosti (KP) podle vztahu

COB=CC-KP. 12.3

Koeficient prodejnosti se vypocte podle zasad uvedenych v KVM, resp.
v kap. 6 tohoto textu. Pfi porovnani se vychazi z prodejnich a ¢asovych cen strojl
(vyrobk() stejného nebo srovnatelného typu dosahovanych v posuzovaném
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obdobi a lokalité pfi prodejich na otevieném trhu. Pokud ocenovany stroj neni
predmétem béiného prodeje a nelze vypocitat koeficient prodejnosti, obvyklou
cenu nelze stanovit a je nutno predpokladat, Ze tato se bude rovnat cené ¢asové.

Shrnuti:

Pri oceriovdni stroju a zafizeni, prip. dalsich movitych véci se uplatfiuji stejné
zdsady jako pfi ocefiovdni vozidel. Vlastni ocenéni je zaloZeno na stanoveni uZitné
hodnoty (vyjddfené cenou &asovou CC), a sménné hodnoty (vyjddfené cenou
obvyklou COB). Pro stanoveni srovnatelné vychozi ceny se béZné pouZiva cenové a
parametrické porovndni, prepocet z ceny historické a prepocet z ceny zahranicni.
Zdkladni amortizace se stanovi na zdkladé doby uzZivani podle amortizacnich
stupnic pro délku stfedniho technického Zivota 5 aZ 25 let. Pri jejim vybéru se
zohledriuje i intenzita uZivdni stroje ¢i zafizeni. Zdkladem pro ocenéni je technicka
prohlidka. Ta sestdvad z identifikace stroje (zarizeni) a ovéreni jeho technického
stavu. Identifikace vyrobku zahrnuje vlastni identifikaci a posouzeni vybavy.
Ovéreni technického stavu sestdvd ze zjistovdni, posuzovdni a hodnoceni
technického stavu stroje (vyrobku). Etalonem pro hodnoceni technického stavu je
stav vyrobku bezvadného tovdrné nového (BTN) a stav vyrobku umérného zdkladni
amortizaci (UZA). Horsi nebo lepsi technicky stav vyrobku oproti etalonu UZA se
zohledniuje prirazkou nebo srdzkou k zdkladni amortizaci, provedeni generdini
opravy se zohledni ve vychozi technické hodnoté (THN).

Otazky k textu:

a) Vysvétlete zplsob zjistovdni a posuzovdni obecnych vlivi mechanismu
opotrebeni.

b) Vyjmenujte dalsich pét faktord, které vyznamné ovliviiuji skutecny technicky
stav vyrobku a vysvétlete zplsob jejich hodnoceni pfi stanoveni technické
hodnoty vyrobku.

c) Porovnejte postup pri ocenéni vozidla a dalSich typl majetku a uvedte, co je
spolecné a co je rozdilné.

Dalsi zdroje:

BRADAC, A., SCHOLZOVA, V. KREJCIR, P. Uredni ocefiovdni majetku 2012. 1. vyd.
Brno: AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.o. Brno, 2011. Kapitola Komentaf
k ocefiovani véci movitych, s. 242-249. ISBN 978-80-7204-772-7. Zkracené v textu
KVM.
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13 Ocenovani souborit hmotného movitého
majetku

Po prostudovani kapitoly budete znat:

e zjednodusSeny postup pouzivany pro ocenovani souborl hmotného
movitého majetku.

Po prostudovani kapitoly budete schopni:
e spolupracovat s odbornikem na ocenovani podniku pfi ocenéni dil¢ich casti
kapitalu podniku tvofeného soubory prvkt hmotného movitého majetku.

Prostudovanim kapitoly ziskate:

e znalosti potfebné pro posuzovani souborl hmotného movitého majetku.

Klicova slova kapitoly: soubor hmotného movitého majetku, vécna (substancni)
hodnota podniku, vynosovd hodnota podniku, likvidacni hodnota podniku,
hmotny investicni majetek, drobny hmotny majetek, predméty v uzivani,
predméty v zdloze.
Cas potiebny k prostudovani uéiva kapitoly:
60 + 30 minut (teorie + feSeni uloh)
Privodce textem
Tato posledni kapitola shrnuje hlavni zdsady pro ocetiovdni souborti hmotného
movitého majetku podle komentdre pro oceriovdni véci movitych (ddle jen KVM)
uvedeného v publikaci Ufedni ocefiovdni majetku (viz dalSi zdroje). Nejprve
prectéte podkapitolu 6 v KVM (viz dalsi zdroje) a dalsi text vyuZijte pro utridéni
ziskanych poznatkd.

S ocenovanim soubord hmotného movitého majetku se odhadce movitého
majetku setkava pfi ocefovani podniku nebo pfi ocefiovani ¢asti vlastniho kapitalu
podniku, tvofené hmotnym movitym majetkem. Oceniovani podnikd presahuje
rdmec tohoto textu a vyZaduje zvlastni kvalifikaci. Ocenéni podnik(l proto musi
vidy provadét odbornici na jejich ocenovani. Ti si vSak ¢asto pro ucely ocenéni
dil¢ich casti kapitalu podniku pfibiraji ke spolupraci odhadce na véci nemovité,
movité, pfip. na dalsi typy majetku.

Pro trzni ocenéni fungujicich podnikl se bézné pouZivaji metody stanoveni
vécné hodnoty (hodnoty substance), metody vynosové, event. jejich kombinace.

Vyznam metody stanoveni hodnoty podniku na zdkladé jeho vécné hodnoty
odpovidajici ¢asové hodnoté jednotlivych predmétl jméni po odecteni zavazki
zdiiraziiuje Krejéi®®, ktery uvadi, ze tato metoda ma u podnikd, u kterych se
realné predpoklada dalsi provoz, znaény vyznam, nebot dava urcity obraz o jeho
budouci vynosnosti tim, Ze jméni existujici ke dni ocenéni vede bud’ k budoucim
pfijmim nebo ke zmenseni budoucich vydajd. Soucasné upozoriiuje, Ze trini cena
souboru hmotného movitého majetku podniku, u kterého se redlné predpoklada

dalsi provoz, neni sou¢tem obvyklych cen jednotlivych prvkl souboru. Obdobné
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neni trzni cenou podniku soucet trzni ceny nemovitého a trzni ceny movitého
majetku. Pro ocenéni podniku nema také vyznam ocenéni jen casti hmotného
majetku (nemovitého ¢i movitého), nebot produkci podniku zajistuje a jeho vynos
prinadsi tento majetek jen ve vzajemném spoluplsobeni.

Dale uvedena metodika dle KVM se pouziva v pfipadech, kdy je nutno u
fungujiciho podniku zjistit vécnou hodnotu (hodnotu substance) ¢asti vlastniho
kapitalu podniku tvofenou hmotnym movitym majetkem. Jednotlivé prvky jméni
jsou ocenovany cenou casovou (reprodukéni cenou snizenou o opotrebeni).
Metodiku lIze pouzit i v pfipadech, kdy je nutno stanovit likvida¢ni hodnotu u
podniku, u kterého se nepredpoklada jeho dalsi existence. V takovém pfipadé jsou
jednotlivé prvky jméni ocefiovany formou ceny obvyklé (trini hodnoty) sniZzené o
naklady spojené s prodejem jednotlivych pfedmétli majetku.

57)

Podle metodiky uvedené v KVM>" se pro ucely vlastniho ocenéni prvky

movitého majetku hospodaiské jednotky rozdéli na:

e hmotny investicni majetek (HIM), zahrnujici prvky majetku s pofizovaci
cenou nad 40 000 K¢, téz zakladni prostiedky (stroje a zafizeni),

e drobny hmotny majetek (DHM), zahrnujici prvky majetku s pofizovaci
cenou do 40000 K¢ jednda se o drobné predméty, uréené pro
zabezpecovani vyroby (mensi stroje, rucni naradi, formy pro odlévani a
vstfikovani, lisovaci a méfici nastroje, ptipravky, dosud nepouzivané naradi
atd.).

1. Soubor HIM se oceni po jednotlivych prvcich, podle béznych zasad pro
ocenovani movitého majetku. Pro Ucely stanoveni substanéni hodnoty fungujiciho
podniku cenou ¢asovou a pro Ucely stanoveni likvida¢ni hodnoty podniku cenou
obvyklou. Pfi ocenovani strojii se do ocenéni nezahrnuji instalacni,
elektroinstalacni, kanalizac¢ni a topenarska zafizeni, tvofici soucast nemovitosti.
Bézné plati, Ze rozhrani mezi strojem a budovou tvofi misto napojeni stroje ke
zdroji daného média (elektricka pfipojovaci skfin, misto napojeni na centrdlni
rozvod stlaceného vzduchu apod.).

2. Soubor DHM se u velkych soubord bézné neoceriuje po jednotlivych prvcich,
nebot obvykle neni technicky a ¢asové mozné samostatné ovérovat stav a funkci
kazdého jednotlivého predmétu drobného majetku. Doporucen je tento zkraceny
postup:

Pfedméty DHM se rozdéli na dvé zakladni skupiny

a) pfedméty v uzivdni (slouzici k zajistovani bézné vyroby),

b) predméty v zdloze (vyfazené z dlivodu zmény vyrobniho programu a drzené

v zdloze pro ptipadné obnoveni vyroby nebo dodatkové vyroby nahradnich
dild).

a) Predméty v uZivani se rozdéli do souborl podle délky Zivotnosti a jejich

charakteru (napf. ru¢ni naradi, pfipravky, méridla, pracovni stoly, skiiné apod.).
V kazdém souboru se vybere vzorek reprezentativnich pfedmétl v pridmeérném

98



stafi a s prmérnym opotrebenim a vypoclte se primérna technickd hodnota
vzorku jako aritmeticky pramér podrobné vykalkulovanych TH jednotlivych
polozek vzorku. Casova cena souboru se stanovi jako soucin celkové vychozi ceny
souboru a prdmérné technické hodnoty vzorku. Doba Zivotnosti prvk( drobného
majetku se stanovi 5, maximalné 10 let. Pfedméty zcela opotiebené nebo
poskozené maji hodnotu vynosu z jejich likvidace.

b) Pfedméty v zdloze. Jednd se prevainé o specidlni nastroje, ptipravky nebo

formy, bez nichZz neni mozno zastavenou vyrobu obnovit. Bez ohledu na jejich
technicky stav se jejich technickd hodnota jednotné stanovi na 10 %. Casova cena
se pak stanovi stejné jako u predmét( v uzivani.

V ptipadé, Ze je vyzadano i stanoveni obvyklé ceny, u souborli HIM i DHM se
postupuje pomoci koeficientu prodejnosti.

Shrnuti:

Pro trzni ocenéni fungujicich podniki se bézné pouZivaji metody stanoveni vécné
hodnoty (hodnoty substance), metody vynosové, event. jejich kombinace.
U podniku, u kterého se nepredpokldadad jeho dalsi existence, se stanovuje hodnota
likvidacni. Odhadce movitého majetku se na ocenéni podniku mizZe podilet tim, Ze
provddi ocenéni té cdsti vlastniho kapitdlu podniku, kterd je tvofena hmotnym
movitym majetkem. Podle ucelu se ocenéni provddi casovou nebo obvyklou cenou.
Pri oceriovdni soubort movitého majetku hospoddrské jednotky se majetek rozdéli
na hmotny investi¢ni majetek (HIM) a drobny hmotny majetek (DHM). Soubor HIM
se oceni po jednotlivych prvcich podle béZnych zdsad. Soubor DHM se zpravidla
ocefiuje zjednodusenym zpusobem. Predméty DHM se rozdéli na predméty
v uzZivdni a predméty v zdloze. Predméty v uZivdni se ocerniji po souborech a TH
souboru se stanovi na zdkladé primérné technické hodnoty, zjisténé u
reprezentativniho vzorku predméti daného souboru. Dobu Zivotnosti uvaZujeme 5,
maximdlné 10 let. Technickd hodnota predmétu v zdloze se stanovi jednotné ve
vys$i 10 %.

Otazky k textu:

a) Popiste princip stanoveni substancni a likvidaéni hodnoty podniku a vysvétlete,
kdy je jejich pouZiti pro ocenéni vhodné.

b) Uvedte, jakym zplsobem se oceni dil¢i ¢dast kapitélu tvorend hmotnym
movitym majetkem pro potfeby stanoveni substancni nebo likvidacni hodnoty
podhniku.

c) Vysvétlete pojmy hmotny investicni majetek, drobny hmotny majetek,
pfedméty v uZivdni, pfedméty v zdloze a popiste konkrétni postup pfi
oceriovdni danych skupin majetku podniku.
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Dalsi zdroje:

BRADAC, A., SCHOLZOVA, V. KREICIR, P. Ufedni ocefiovdni majetku 2012. 1. vyd.
Brno: AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.o. Brno, 2011. Kapitola Komentaf
k ocefiovani véci movitych, s. 242-249. ISBN 978-80-7204-772-7. Zkracené v textu
KVM.

Priivodce studijni oporou

Uplnym zdvérem mi dovolte, abych vdm poblahopfdl k uspésnému zviddnuti
studijniho textu a poprdl vam hodné uspéchi v dalsim studiu a pfi vyuZivani
ziskanych poznatkl a dovednosti v praxi.
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